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Le vendite di fabbricati
strumentali, per le quali viene
emessa fattura con la dicitura
«Iva esente», pagano I'impo-
sta ipotecaria aumentata dal 2
al 3% e l'imposta catastale
dell’1%, ma non sono soggette
all'imposta proporzionale di
registro del 7 per cento. E Ief-
fetto della nuova normativa
sulla cessione dei fabbricati
strumentali, introdotta dal
provvedimento di conversio-
ne del decretolegge 223/06, co-

Se chi compra & un «privato»
potra diminuire i costi
istituendo una societa

alla quale affidare

la gestione dell’'operazione

me ha chiarito la circolare
27/E del 4 agosto.

Di conseguenza, se il fabbri-
cato strumentale ¢ venduto in
regime di Iva imponibile, I'ac-
quirente paga il 209% d’Iva (o il
10% se il fabbricato ha subito la-
vori di recupero), 'imposta di
registro di 168 euro, I'ipoteca-
ria del 3% e la catastale dell1
per cento. In tutto il 24% pil
168 euro, salva la possibilita,
per chi puo detrarla in tutto o
inparte, dineutralizzare il 20%
dell’Iva in acquisto scalandola
dalla propria Iva vendite (con
I'effetto di sostenere un costo
del 4%, piu 168 euro, piu I'Iva
non detratta e quindi di soste-
nere, rispetto alla"vecchia" di-
sciplina, il maggior costo del
4% meno 336 euro e cioé I'im-
porto complessivo delleimpo-
ste fisse ipocatasali).

Nelle cessioni di fabbricati strumentali le parti devono valutare i rispettivi regimi fiscali

Immobili, interessi in conflitto

Al venditore conviene il regime Iva che puo penalizzare 'acquirente

Se il fabbricato strumentale
évendutoinregime diIvaesen-
te, 'acquirente non paga Iva e
scontal’impostadiregistro fis-
sa, 'imposta ipotecaria del 3%
e la catastale dell’1%; in tutto il
4% piu168 euro (primadellari-
forma non c’erano vendite Iva
esenti e 'acquirente pagava il
20% Iva, salvo detrarsela, € le
treimposte diregistro, ipoteca-
ria e catastale, per 504 euro).
Se il fabbricato strumentale &
venduto fuori campo Iva, I'ac-
quirente paga imposta di regi-
stro al 7%, ipotecariaal 29 e ca-
tastale all’196 (in tutto: il 10%).

Se l’acquirente ¢ un priva-
to, evitera di pagare il 24% e
cerchera di comprare da un
altro privato oppure costitui-
ra una societa e con questa
comprera il fabbricato stru-
mentale. Se l’acquirente ¢
un’impresacil venditore ¢ un
soggetto Iva, il discorso di-
venta piu complesso.

Il venditore, a seconda dei
casi, effettua dunque cessioni
Iva imponibili o esenti ma, in
quest’ultimo caso, pu0 optare
per 'imponibilita, se ne ricor-
rono i presupposti.

Tuttavia, il venditore non
dovrebbe avere interesse a
non applicare I'Iva: se infatti
applical’lva, hail vantaggio fi-
nanziario di incassarla e, se si
tratta di soggetto a credito, ha
il vantaggio di ridurre questo
eventuale credito (senza spen-
dersi nella complicazione e
nei costi di una richiesta di
rimborso).

Seinveceil venditore siposi-
ziona nel campo Iva esente
(non esercitando ’opzione
per 'imponibilita) ci possono
essere svantaggi. Ad esempio,
lavenditaIvaesente puo gene-
rare I'indetraibilita dell'Tva pa-

gata in acquisto, se non sono
passati almeno 10 anni (questo
svantaggio peraltrononsi veri-
fica quando il fabbricato sia
pervenuto al venditore senza
Ivaad esempio perché acquisi-
to da un privato per conferi-
mento o compravendita).

Pertanto, per il venditore
effettuare una cessione Iva
imponibile genera solo van-
taggi, mentre la vendita Iva
esente o0 genera svantaggi o
gli ¢ indifferente.

L’applicazione dell'Iva da
parte del venditore pud perd
mettere 'acquirente in posizio-
nedisvantaggio. Anche se que-
stine possa effettuare unatota-
le detrazione, deve comunque
subire l'esborso finanziario
dell’Tvae, nel caso sia a credito
Iva, il pagamento genera I'au-
mento di questo credito.

Viceversa, se la vendita € in
regime di Iva esente, I'acqui-
rente haun corrispondente be-
neficio finanziario e non viene
messo alle prese con la even-
tuale procedura di rimborso
del credito Iva. Inoltre, se l’ac-
quirente ¢ un soggetto che non
detrae totalmente I'Iva, questa
rappresentaun costo perla par-
teincuiladetrazionenonéam-
messa (va peraltro ricordato
chel'Ivaédiobbligatoria appli-
cazione se ’'acquirente non de-
trae almeno il 25%).

Inlinea di massima, mentre
peril venditore non dovrebbe-
ro esserci ragioni per non ap-
plicare I'Iva, al contrario I’ac-
quirente potrebbe avere inte-
resse a richiedere al vendito-
re che di non esercitare 1’op-
zione e non applicare I'Iva, se
per lui ¢ indifferente. Richie-
stache potrebbe anche essere
agevolata offrendo un prezzo
maggiore.

Il prezzo

Regime fiscale delle cessioni di fabbricati strumentali
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®20% dilva 24% +
@168 euro di Registro 168 euro
> ® 3% di ipotecaria (- 20*? Iva_
®1% di catastale Sg{r‘;rﬂa‘)’m
@® 168 euro di Registro 4%
> ® 3% di ipotecaria O
® 1% di catastale e el
®7% di Registro
> ® 3% di ipotecaria 10%
®1% di catastale

Dal lato dell’offerta

N

Conlva

Seapplical’lva, ilvenditore
hailvantaggio finanziario di
incassarlae, se é a credito
d’imposta, ha l’altro
vantaggio diridurlo (senza
spendersinella
complicazione e nei costi di
unarichiesta di rimborso)

Senzalva

Seil venditore si posiziona
nel campo Ivaesente (non
esercitando l'opzione per
imponibilita) ci possono
essere svantaggi. Lavendita
Ivaesente puo generare
lindetraibilita dell’'imposta
pagatainacquisto, se non
sono passatialmeno 10 anni

Quando scatta ’esenzione

A

L’inversione dirotta

Lalegge di conversione del Dl
223 hariammessoifabbricati
strumentali, a determinate
condizioni, nell’area delle
operazioniIvaimponibili,conun
inversione di marcia rispetto
all’originario testo del decreto. Il
cedente é oraobbligatoa
emettere fattura conIvaal20%
(amenocheilfabbricato abbia
subito lavori di recupero, caso nel
quale l'aliquota scende al 10%)
quandoil cedente éimpresa
costruttrice (o esecutrice di
interventidirecupero) e ilavori
di costruzione o di recupero sono
stati ultimati damenodi4annie
acquirente non pud detrarre Iva

oltreil25 %. In ogni altro caso,

operazione diventaIvaesente,a

meno che il cedente nonscelga di
emettere fattura conIva. Asua
voltal'opzione é soggettaa
duplice condizione: ilvenditore
deve essere un costruttore (o un
ristrutturatore) che ha ultimatoi
lavorida pili di 4 annioppure un
soggetto non costruttore;
l’acquirente pud detrarre I'Iva
oltreil25%

Esenzione d’obbligo
Ilcedente resta obbligato(la
riforma non é intervenuta sul
punto, regolato dall’articolo 10,
punto 27-quinquies, del Dpr
633/1972) atrasferireil

fabbricato strumentalein regime
dilvaesente quando ha
acquistatoilbene senza aver
avutodirittoalla detrazione
totale dell’imposta pagata (si
pensiaunaSpachesvolgeinvia
esclusiva attivita ospedalierae
non ha potuto detrarre 'Ivain
funzione dell’attivita svolta). Per
quanto si tratti di casi
infrequenti, si verifica una
disparita di trattamento: infatti,
la cessione di un fabbricato
strumentale, esentein base
all’articolo 10, punto
27-quinquies, sconta 'imposta di
registroal 7% e nonin misura
fissacome ora previsto per le
altre cessioni esenti

! Corte di cassazione, conla
! sentenza14677 del 23 giugno
{ 20006.(Se. Tro.)

. CASSAZIONE/3

Ilricorso puo essere

CASSAZIONE/1

L’assicuratononhail diritto a
ricevere la copertura della
polizza controil furto della
propriaauto dalla compagnia
assicurativa se dimenticale
chiavi all’interno del veicolo.
A sottolinearlo laterza
sezione civile della
Cassazione che, conla
sentenza17441, harespintoil
ricorso diun automobilistaa
cuil’assicurazione aveva
negato I'indennizzo perché
aveva lasciato le chiavisul
sedile della vettura.
Confermata cosila sentenza
dellaCorte d’Appello di
Trento che avevaritenuto
P’assicurato colpevole di
«negligente abbandono delle
chiavi». Anche perché, nel
contratto stipulato tra
Pautomobilistaela

idanni «determinatio
agevolatidadolo o colpa
grave dell’assicurato». La
Cassazione, inoltre, in tema di
responsabilita civile ha fatto
valere il principio «di
equivalenza delle causey, alla
luce del quale «I’evento non si
sarebbe verificato se I'attuale

le chiavi nell’autovettura».

CASSAZIONE/2
Atto diliquidazione
senzail condono

1l contribuente che ha chiesto
diavvalersidel criterio di
valutazione automatica diun
immobile che nonrisulta
ancoraaccatastato, per
Papplicazione dell’imposta di
registro, se dopo impugna
l’atto diliquidazione
contestando larendita
catastale non puo chiedere la
definizione della
controversia tramite il
condono previsto dallalegge
289/02. Lo ha precisato la

. : proposto una tantum
Furto dell’auto, niente
rimborsi ai negligenti '
: volte, anche se per motivi

i diversi, seil primo & stato

i rigettato dal giudice con

! sentenza passatain giudicato.

: LoharicordatolaCorte di

i cassazione, conlasentenza

i 15851 del12luglio 2006. Peri

i giudicidilegittimita, la

! sentenza definitiva che abbia

i respinto le richieste del

¢ contribuente copre il dedotto

i eildeducibile. Pertanto, dopo

! il rigetto diun ricorso nel

i quale sieccepivano vizi della

! notificadell’atto, ¢ impedito al
i contribuente di contestare la

! legittimita dell’avviso di

i accertamento nel merito.

i (Se.Tro.)

AGENZIA DELLEENTRATE

- Fondi sunove mesi

. per lariscossione

compagnia, non erano coperti : <1
pagnia, p : Saradizs52.500.000 euro

i 'importo complessivo per i

i concessionarieicommissari
¢ governativi che hanno svolto
 attivitd diriscossione dal1

i gennaio al 30 settembre 2000.
¢ Lohanno reso noto le Entrate
i conil provvedimento 3luglio
i 20006, pubblicato sulla

: . i «Gazzetta Ufficiale» 182 diieri.
ricorrente non avesse lasciato !

: ENERGIE ALTERNATIVE

. Incentivi esauriti

- peril fotovoltaico

i Il Gestore del sistema

i elettrico hacomunicato chela
: potenza dienergia elettrica

i prodottamediante pannelli

i fotovoltaici, e coperta dagli

! incentivi previsti per 'anno

: 2000, ¢ gia stata esaurita con

i l'accettazione delle domande
! presentate amarzo. Il Gestore
! hafatto sapere che non

; potranno essere accolte, per

i quest’anno, ulteriori

¢ domande di ammissione agli

. incentivi e che quelle ricevute
i loscorso giugno non

¢ verranno esaminate.

Ilricorso contro lo stesso atto
non puo essere proposto due

Obbligo di «zero spese» |

Concludiamo la pubblicazione della
circolare Abi del 4 agosto 2006,
Protocollo LG/004315, diramataa
commentodella «Legge di
conversione del decreto legge 4
luglio 2006 n. 223, articolo 10 -
Modificaall’articolo 118 del Digs n.
385/1993 (Testo unico bancario)».
Laprima e laseconda parte sono
state riportate sul Sole-24 Ore del 5
edel 6 agosto.

Dovrebbe peraltro ritenersi che
la previsione del comma 2
dell’articolo1ononsiavoltaain-
trodurre un diritto di recesso ex
lege per ogni tipo di rapporto di
durata, ma solo a escludere I'ap-
plicazione di penalita e spese di
chiusuranel casodirecesso (18),
laddove il cliente sia a cio facol-
tizzato ex lege o in base a quanto
convenuto in contratto. Si pensi
ai contratti a tempo determina-
to (ad esempio, depositi vincola-
tiatermine) neiquali perlorona-
tura, a differenza di contratti a
tempo indeterminato, il recesso
¢possibile se espressamente pat-
tuito o al verificarsi diuna giusta
causa.

Siritiene che perspese di chiusu-
ra possono intendersi quelle
strettamente inerenti alle attivi-
ta di chiusura del rapporto (ad
esempio, nel conto corrente,
conteggi, conguagli contabili e
messa a disposizione delle som-
me risultanti dal saldo) e non
quelle generate da ulteriori ser-
vizirichiestiavalle della chiusu-
ra del rapporto medesimo (ad
esempio spese sostenute dalla
bancain presenza di prestazioni
fornite da terzi per il trasferi-
mento titoli o dossier titoli).

Si rammenta, come detto, che
lattuale formulazione dell’arti-
colo 118 Tub — in modo sostan-
zialmente conforme all’origina-
ria formulazione della norma e
cioe quella anteriore al’emana-
zione del citato DIn.223/2006—
precisa inoltre che la sanzione
di inefficacia, per le variazioni
contrattuali per le quali non sia-
no state osservate le richiamate
prescrizioni, € circoscritta al ca-
so in cui le variazioni stesse sia-
no sfavorevoli per il cliente (si
vedailcomma3) (19).

4. Variazioni del tasso di interes-
se dipendenti da decisioni
di politica monetaria.

L’articolo 118 Tub in esame sta-

L’ultima parte delle indicazioni dell’Abi dopo la conversione del decreto legge 223/06

bilisce che le modifiche dei tas-
si d’interesse — conseguenti a
decisioni di politica moneta-
ria—devonoriguardare, conte-
stualmente, sia i tassi debitori
che quelli creditori, e siapplica-
no conmodalitatalidanonreca-
repregiudizio al cliente (artico-
lon8, comma4) (20).

Si premette che la formulazio-
ne del comma in parola non ¢
chiara, ne emergono dall’iter le-
gislativo elementi utili per indi-
viduarne la portata: essa non si
prestapertantoaun’interpreta-
zioneunivoca. Le considerazio-
ni che seguono devono quindi
ritenersi come un primo tentati-
vo di analisi.
Dovrebberitenersichelaprevi-
sione in oggetto presupponga
delle variazione dei tassi che la
banca decida unilateralmente,
nel rispetto di quanto prescrit-
todall’articolo118 Tub, in conse-
guenza di interventi di politica
monetaria (che quindi costitui-
scono ex lege un caso di giustifi-
cato motivo), come depone an-
che la previsione che fa obbligo
alla banca, in caso in cui voglia
modificare i tassi di interesse,
di operare contestualmente —
conriferimento ai tassi credito-
ri e debitori — una variazione
in una misura non prestabilita.
In altri termini labanca di fron-
tead eventididecisionidi politi-
camonetaria (ad esempio, mo-
dificadeitassiBce, Fed) puo de-
ciderese procedere aunavaria-
zione determinandone l'entita,
con modalita tali da non recare
pregiudizio al cliente.
Potrebbe ritenersi che il fatto
chelanormadispongaesplicita-
mente chele variazionidei tassi
debitori e creditori avvengano
"contestualmente" indichi che
dette variazioni operano
nell’ambito di uno stesso rap-
porto (e cioé nello stesso "con-
testo") e quindi allorché il rap-
porto puo essere sia attivo sia
passivo.

Potrebbe altresi ritenersi che il
termine "contestualmente" va-
da inteso nella sua accezione
temporale e vada quindilettoal-
laluce dell’esigenza che la pro-
posta di variazione dei tassi,
conseguente adecisione di poli-
ticamonetaria, debbariguarda-
re al contempo non solo i tassi
attivie passividiuno stesso rap-
porto ma anche quelli (attivi

e/0 passivi) relativi ad altri rap-
porti con lo stesso cliente. Per
quanto riguarda I'ambito dei
rapportiinteressati esso dovreb-
beriguardare quelliin cuisiasta-
ta pattuita — nel rispetto di
quanto previsto dall’articolo 118
—lafacoltadivariare unilateral-
mente il tasso di interesse. Poi-
chélavariazione dei tassi, per le
motivazionisopraillustrate, ¢le-
gata alla scelta della banca di
adeguarsi a intervenuti eventi
di politica monetaria, le varia-
zioni deliberate troveranno ap-
plicazione — contesualmente
sia per i tassi creditori che per
quelli debitori — nei confronti
del singolo cliente interessato
dalle variazioni apportate.
Come nelle altre fattispecie di
modifica unilaterale delle con-
dizioni, il cliente potra recede-
redal contratto ai sensidi quan-
to previsto dall’articolo in og-
getto. Quanto infine alla specifi-
ca prescrizione che fa riferi-
mento, in modo estremamente
generico, a che le variazioni dei
tassi «si applicano con modali-
tatalidanonrecare pregiudizio
al clientey, siritiene che la stes-
sa vada interpretata in coeren-
za con la linea interpretativa
adottata ai fini del comma in
esame.

Sirichiamal’attenzione sullane-
cessita di adeguare il testo
dell’ Avviso sulle principalinor-
me ditrasparenza ai nuovi prin-
cipi introdotti dalla normativa
sopra esaminata.

Sifapresente che quantoinpre-
cedenza illustrato costituisce
un primo commento sullamate-
ria, onde si fa riserva in argo-
mento.

Note:

(1) Siveda la seduta del Senato
della Repubblica del 26 luglio
2006 e quella della Camera
dei deputati del 3 agosto
2006.

(2) Siriporta di seguito il testo
dell’articolo 118 Tub, cosi
come modificato dall’articolo
10Dl n.223/2006: «1.
L’articolo 118 del decreto
legislativo 10 settembre 1993,
n. 385 é sostituito dal
seguente: "Articolo 118
(modifica unilaterale delle
condizioni contrattuali). — 1.
Nei contratti di durata puo
essere convenuta lafacolta di
modificare unilateralmentei
tassi,iprezzielealtre

condizioni di contratto
qualora sussista un
giustificato motivo.

2. Qualunque modifica
unilaterale delle condizioni
contrattuali deve essere
comunicata espressamente al
cliente periscritto, secondo
modalita immediatamente
comprensibili, con preavviso
minimo di trenta giorni.

3. Entro sessanta giorni dal
ricevimento della
comunicazione scritta, il
cliente ha diritto di recedere
senza penalita e senza spese
dichiusura e di ottenere, in
sede diliquidazione del
rapporto, 'applicazione delle
condizioni precedentemente
praticate. 4. Le variazioni
contrattuali per le quali non
siano state osservate le
prescrizioni del presente
articolo sono inefficaci, se
pregiudizievoli peril
consumator
e.5.Levariazioni dipendenti
da modifiche deltasso di
riferimento devono operare,
contestualmente e in pari
misura, sia sui tassi debitori
sia su quelli creditori.»".
Iltesto dell’articolo 118 Tub,
nellaformulazione originaria
(ecioé quellaantearticolo 10
Dln.223/2006), prevedeva
che: "1. Se nei contratti di
durata é convenuta la facolta
di modificare unilateralmente
itassi,iprezzielealtre
condizioni, le variazioni
sfavorevoli sono comunicate
alcliente nei modi e nei
termini stabiliti dal Cicr. 2. Le
variazioni contrattuali per le
qualinon siano state
osservate le prescrizioni del
presente articolo sono
inefficaci.

3. Entro quindici giorni dal
ricevimento della
comunicazione scritta, ovvero
dall’effettuazione dialtre
forme di comunicazione
attuate ai sensidelcomma,
ilcliente ha diritto di recedere
dal contratto senza penalita e
diottenere, in sede di
liquidazione del rapporto,
'applicazione delle
condizioni precedentemente
praticate".

(3)Sisegnala cheilcommento é

effettuato prendendoa
riferimentoil testo
dell’articolo 118 Tub come
modificato dalla legge di
conversionedel Dl n.
223/2006.

(4) E cioé rispettivamente il testo

dell’articolo 118 Tub, nella
formulazione recata del Dlgs
n.385/1993 —invigore dal 10

imitato ai conti

gennaio1994 —e
successivamente, cioé dal 4
luglio 2006, nella
formulazione ante
conversionein legge del DI
n.223/2006.

(5) Siveda «Molle, I contratti

bancari, Milano, 1981, pagina

35; Rescigno, voce Contratto
I,in Enciclopedia giuridica

Treccani, Roma, 1998, volume

IX, pagina 27».

(6) Si rammenta sul punto cheil
testo dell’articolo 118 Tub,
nellaformulazione ante
conversionein legge del Dl
223/2006 non richiamava
esplicitamente in materia
l’articolo 1341, comma 2,
Codicecivile.

(7) Sivedano gliarticoli1339 e
1419 del Codice civile.

(8) Confermando quanto indicato

neltesto originario
dell’articolo 118 Tub e nel
testo ditalearticolonella
versione ante conversionein
legge del Dl n. 223/2006.
(9) L’articolo 23, comma 4, Tuf
prevede che «le disposizioni
deltitolo VI, capo I, del Testo
unico bancario nonsi
applicano ai servizidi
investimento né al servizio
accessorio previsto
dall’articoloI,comma6,
lettera f)». Sisegnalainoltre
['articolo 11, comma 2 lettera

b) dellalegge n.262/2005 che
—nell’abrogare l'articolo 100,

commal, letteraf) Tuf —
assoggetta tuttii prodotti
finanziari emessi da banche
alladisciplinasulla
sollecitazione all’investimento
cheinclude quellasul
prospetto informativo, di
competenza della Consob (si
veda la comunicazione Consob
n.Dem/6031543 del 7 aprile
2006 e lanota dellaBanca
d’Italian. 787371 dell’11 luglio
2006).

(10) Per quanto attiene alla
nozione di giustificato
motivo, essa é statain
particolare oggetto di
attenzione nell’lambito della
tematicarelativa al rapporto
dilavoro, ove si & fatto
riferimento, da un lato,aun
notevole inadempimento
degli obblighi del lavoratore
(cosiddetto giustificato
motivo soggettivo) e,
dall’altro, aragioni
caratteristiche dell’attivita
economicasvolta
dall’impresaeallasua
organizzazione (cosiddetto
giustificato motivo
oggettivo).

(11) Per approfondimentiin
materia si veda «Santosuosso

D., Prime note a commento
della disciplina sui contratti
del consumatore, in Giur.
comm., 1996 pagina 1012,
Gaggero, La modifica
unilaterale dei contratti

bancari, Padova 1999, pagina

132; La Rocca, Il potere della
banca di modificare
unilateralmente i contratti:
esigenze sostanziali e profili

civilistici, in Banca, impresa e

societa, 1997, pagine 63 e
seguenti; Bussoletti, La
normativa sulla trasparenza:
ilius variandi, in Dir. Banc.,

1994, pagine 471 e seguenti».

(12) App. Roma 24 settembre

2002, in Gius cd-rom, 2/2005

ha affermato che «senza
dubbioilrichiamo alle
modifiche di legge € ragione
sufficiente e idonea per
legittimare la variazione».
Tale decisione é stata
emanata nell’ambito della

specifica disciplina normativa

sulle clausole vessatorie nei
contratti con i consumatori,
introdotta in ambito

comunitario dalla direttiva n.

93/13 del 5 aprile 1993,
recepita nel nostro

ordinamento con l'articolo 25,

commal, dellaleggen.
52/1996 e attualmente
contenuta nell’articolo 33,
Dlgs n.206/2005 recanteiil

Codice del consumo, seppure

con difformita rispetto al
dettato comunitario.

(13) Sivedaalriguardo la
definizione contenuta nelle
Istruzioni di Vigilanza della

Banca d’Italia, tuttora vigenti,
chedisciplinanoin
particolare, con riferimento
alletecniche di
comunicazione a distanza,
[utilizzo della posta
elettronica per le
comunicazionial cliente —
ove cio sia pattuito — da
fornire su supporto durevole
(siveda paragrafo 5, sezione
IV).In argomento sirinvia
inoltre alla lettera — circolare
Abi, Protocollo Lg n. 4139 del
10agosto 2003.

(14) Per quanto attiene alla prova

dell’avvenutaricezione della
comunicazione in parola, si
rammenta che la
giurisprudenzaritiene
applicabile la presunzione di
conoscenza stabilita
dall’articolo 1335 del Codice
civile con riferimento a tutte
le dichiarazioni recettizie e
perilsolo fatto oggettivo
dell’arrivo della dichiarazione
adestinazione
indipendentemente dal mezzo
ditrasmissione adoperato.

Qualoranonsifacciaricorsoa
mezzi che costituiscono prova
certadella spedizionee
ricezione della
comunicazione (ad esempio,
raccomandataa/r,
telegramma, fax, eccetera), la
provadellaricezione dell’atto
puo essere fornita con mezzi
idonei, anche mediante
presunzioni (si veda ex multis,
Cassazione, 20 gennaio
2004, n.771; Cassazione, 26
marzo 2002, n. 4310;
Cassazione, 22 febbraio 2001,
n.2612; Cassazione, 15
febbraio 1999, n. 1265;
Cassazione 13 gennaio 1988,
n.178, ove con riferimento
alla presunzione legale
contenuta nell’articolo 1832,
comma1del Codicecivilein
tema di approvazione
dell’estratto conto, si afferma
chelaprova dell’avvenuta
trasmissione e ricezione dello
stesso estratto conto pud
essere fornita con ogni mezzo
e quindianche attraverso
presunzioni semplici,
decisione pubblicatain Leggi
d’Italia, sub articoli1335e
1832 del Codicecivile,0a
prova testimoniale: siveda
Cassazione 29 gennaio 1982,
n.575,inIlforoit.,1983,1,1,
col. 1990 e seguenti).

(15) Si segnala infatti che il testo

dell’articolo 118 Tub nella
formulazione ante
conversionein legge del Dl n.
223/206 prevedevain
materia il termine di sessanta
giorni dalricevimento della
comunicazione scritta per
l’esercizio da parte del cliente
delrecesso, senza penalita e
senza spese di chiusura e di
ottenerein sede di
liqguidazione dal rapporto
'applicazione delle
condizioni precedentemente
praticate.

(16) In tema di approvazione

tacita, sivedano ’articolo
119, comma 3, Tub e l’articolo
1832 del Codice civile inforza
dei quali I'estratto conto si
intende approvato qualora
non contestato nei termini
stabiliti, con l'effetto di
precludere al correntista ogni
azione concernente la
conformita delle singole
operazioni gia registrate in
conto (siveda ad esempio
Cassazione 15 giugno 1995, n.
6736; Cassazione 26 luglio
2001, n.10186; Cassazione 8
agosto 2003, n. 11961;
Tribunale di Monza 15 marzo
2006 e Tribunale di Genova 6
aprile 2006, tuttein Le leggi
d’Italia, 2006).

(17) L’aver previsto cheil

recesso avviene perilcliente
senza penalita e senza spese
dichiusura del rapporto non
comporta che non siano
dovuti, qualoraindicatiin
contratto, compensi

onnicomprensivi da
corrispondere nel caso di
estinzione anticipata del
rapporto stesso, aventi per
cio stesso natura diversa
dalle penali e dalle spese di
chiusura prima dette. Siveda
ad esempio quanto previsto
intema di credito al consumo
dell’articolo 135, comma 2,
per cui «la facolta di
adempiereinviaanticipatao
direcedere dal contratto
senza penalita spettano
unicamente al consumatore
senza possibilita di patto
contrario. Se il consumatore
esercita la facolta di
adempimento anticipato, ha
diritto a un’equariduzione
del costo complessivo del
credito, secondo le modalita
stabilite dal Cicr». Tali
modalita sono tuttora
disciplinate dall’articolo 3
delDm 8 luglio 1992 ove &
previsto che «il consumatore
hasempre lafacolta
dell’adempimento
anticipato; tale facolta si
esercita mediante
versamento al creditore del
capitale residuo, degli
interessi e altri oneri
maturatifino a quel
momento e, se previsto dal
contratto, di un compenso
comunque non superiore
all’'uno per cento del capitale
residuo».

(18) Siveda Cassazione, 28

novembre 1981, n. 6354 in
leggi di Italia 2006; in
dottrina, si veda Bianca, Il
Contratto, 1987, pagina 705.

(19) La dottrina, che si é

occupatadella natura
assoluta o relativa
dell’inefficacia con specifico
riferimento al previgente
articolo 118, si é espressa,
come noto, propendendo per
l'inefficacia relativa nel senso
dirimettere al cliente
linteresse a farla valere (si
veda Belli, Contento, Patroni
Griffi, Porzio, Santoro,
Commentario al Testo unico
delle leggiin materia bancaria
e creditizia, Bologna, 2003,
volumeII, pagina 1951).

(20) L’articolo 118, nel testo ante

conversionein legge del Dl n.
223/2006 prevedeva che «le
variazioni dipendenti da
modifiche del tasso di
riferimento devono operare,
contestualmente e in pari
misura, sia sui tassi debitori
sia su quelli creditori».
Pertanto eventuali variazioni
unilaterali, dipendenti da
modifiche del tasso di
riferimento, effettuate prima
dell’entrata in vigore della
legge di conversione di tale
decreto, dovrebbero essere
effettuate secondo le
modalita indicate da detta
disposizione.




