IlSole 24 Ore
Sabato 17 Maggio 2014 - N. 134

Norme & tributi \ 13

www.quotidianofisco.ilsole24ore.com

Immobili. Solo il 10% dei Comuni ha stabilito 'aliquota, gli altri hanno tempo fino al 23 maggio per effettuare la scelta

Corsa alle delibere per la Tasi

Il mancato rinvio lascia aperti i dubbi - Per gli inquilini la chance del pagamento minimo

Luigi Lovecchio
Francesca Milano

m Nelbraccio di ferro sulla Ta-
si i Comuni hanno avuto la me-
glio, scongiurando il rischio di
uno slittamento del pagamento al
16 settembre. Ma solo il 10% di lo-
ro ha deliberato I'aliquota, il che
fapresagire solo caos. «Hoil timo-
re - spiega infatti il sottosegreta-
rio al’Economia Enrico Zanetti -
che il 16 giugno si verifichera pit
diqualche problema, non perisin-
dacima peri cittadini».

1116 giugno ¢ quella che Corra-
do Sforza Fogliani, presidente di
Confedilizia, ha chiamato «la
giornata della vergogna»: «Mol-
ti Comuni - sostiene - non han-
no deciso perché non volevano
farlo prima delle elezioni ammi-
nistrative, quando non si puo an-
dare con le aliquote a briglia
sciolta per fare cassa.

Anche le associazioni dei con-
sumatori lanciano l'allarme Tasi:
troppo vicina la scadenza e trop-
po pochiiComuni che hanno deci-
so le aliquote. In pili, «dai pochi
Comuni che hanno deliberato -
fannosapere Adusbefe Federcon-
sumatori-proviene unsegnale al-
larmante: tutti sono orientati
all’applicazione di aliquote ben al
disopradel minimo previsto, atte-
standositrail2,5eil3,3 per mille».

Le difficolta che lamancata pro-
roga causera ai contribuenti sono
diverse. Alcune possono essere ri-
solte solo attraverso interpreta-
zioni elastiche e facendo granuso
del buon senso, come nel caso
dell'inquilino, tenuto al pagamen-
to di una quota variabile trail1o e
i130% dell'imposta. Non essendo-
ciunamisurabase dilegge, non¢e
chiaro come debba essere paga-
to 'acconto Tasi "al buio", al 16
giugno. L’'unica soluzione ragio-
nevole é rappresentatadallapos-
sibilita che proprietario e inquili-
no versino ciascuno il minimo di
legge. Questo significa, in prati-
ca, che il detentore paghera il
10% e il proprietario il 70. Il con-
guaglio di quanto dovuto sara
versato asaldo adicembre.

Altro caso controverso € quel-
lo dell'immobile adibito ad abita-
zione principale di uno solo dei
comproprietari. Poiché ladiscipli-
na di riferimento prevede che
debbatrattarsi di «un’unica obbli-
gazione tributaria», ipotizzando
una diversificazione di aliquote
da parte del Comune a seconda
chesitrattidiabitazione principa-
le o di seconda casa, non ¢ chiaro
quale aliquota dovrebbe essere
applicata. Ricorrendo albuonsen-
s0, lagiustarisposta dovrebbe es-
sere che ciascun possessoresical-
coli autonomamente la Tasi, con
riferimento alla propria situazio-
ne.Se il Comune non ha delibera-
tonulla, i possessori non residen-
ti dovranno versare I'1 per mille
sulle proprie quote, mentreil pos-
sessore residente dovra pagare
tuttoadicembre. Lasituazione di-
venta invece irragionevolmente
complicatase, dopo il pagamento
dell’acconto, il Comune decide di
esentare dalla Tasi la generalita
degli immobili, con la sola ecce-
zione dell’abitazione principale.
Non ¢ cosi scontata la legittimita
di tale soluzione; in ogni caso, cio
comportera l'esigenza di rimbor-
sare una miriade di importi, an-
che modesti. Una soluzione po-
trebbe consistere nel prevedere
per legge la facolta di compensa-
relaTasipagata conl'Imu dovuta
per il medesimo anno. In questo
modosipotranno ridurre notevol-
mente le pratiche di rimborso.

Un altro dubbio rigurdail caso
in cui I'aliquota Imu da applicare
inacconto, paria quella dell’anno
scorso, sia gia ai massimi (10,6 per
mille). Poiché aregime lasomma
di Tasi e Imunon puo superare il
10,6 per mille, dovrebbe essere
possibile per i contribuenti 'au-
toriduzione dell’acconto com-
plessivo da versare sino al tetto
massimo dell'Tmu. E, considera-
teleincertezze esistentisugliim-
mobili che saranno effettivamen-
te soggetti a Tasi, dovra consen-
tirsi al contribuente di pagare in
questi casila solaImu.
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Il calendario

LE DELIBERE LA PRIMA RATA ILSALDO

23 maggio

L’invio delle delibere
IComunidevono deliberare e
inviare la delibera al Mef
entroil 23 maggio; la
pubblicazione avverra poiil
31maggio. E unacorsa contro
iltempo peril90% dei
Comuni, che hanno meno di
una settimana per stabilire
l’aliquota Tasi peril2014

16 giugno

L’acconto Tasi

Senzala prorogaal 16
settembre, la scadenza per la
primarata resta confermataal
16 giugno. Nei Comuni che non
hanno deliberatointempo
occorre pagare la Tasi sugli
immobili diversi dall’abitazione
principalein base ai parametri
standard (1 per mille)

16 dicembre

Ilconguaglio

Restafermoal 16 dicembre
’'appuntamento conilsaldo, in
cuisiconguagliano gliacconti
inbase alle aliquote decise dai
Comuni. Nei Comuniche non
deliberanointempole
aliquote sipagainteramentea
dicembre la Tasi
sull’abitazione principale

Dal Parlamento. Bagarre alla Camera: slitta 'approvazione

Decreto casa, voto finale martedi

Giuseppe Latour

m= Voto di fiducia lunedi e via
libera finale martedi. Con que-
stasoluzione maggioranzae Go-
Vverno sono usciti, poco prima
delle venti, dauno stallo che ieri
pomeriggio ha tenuto bloccati
peroreilavoridellaCamerasul-
la legge di conversione del de-
creto casa (DI n. 47/2014). La
strada tracciata portera in tem-
po utile in Gazzetta il testo gia
votato pochi giorni fa dal Sena-
to. Diventeranno, cosi, definiti-
viicambiamenti albonus mobi-
lieiltaglio al10% dellacedolare
secca per il canone concordato.

1l caos, ieri, ¢ esploso intorno
alle sedici: il Pd, dopo un paio
d’ore dilavori, chiede la chiusu-
ra della discussione generale. Il
Movimento § stelle, che aveva
proposto buona parte dei 9o
iscrittia parlare,abbandonal’au-
laperimpedire di raggiungere il
numero legale. Seguono ore
concitate ma, alla fine, si trova

un accordo: il Pd annulla la ri-
chiestadi chiudere la discussio-
ne e il MsS ritira i suoi iscritti a
parlare.Lafiduciasaravotatalu-
nedipomeriggio eil vialibera fi-
nale cisara martedi.

Nel merito il provvedimento
porta diverse novita di rilievo.
L’ultima, in ordine di tempo, ¢
quella che sgancia il tetto per il
bonus mobili dal valore della ri-
strutturazione;restasolo il limi-
te dei1omila euro. Diventa defi-
nitivo anche il taglio dal 15 al
10% della cedolare secca per i
proprietari che affittano a cano-
ne concordato; questo benefi-
cio,insede diconversione, € sta-

NEL PROVVEDIMENTO
Dal bonus mobili
senza vincoli di spesa
altaglioal 10%

della cedolare secca
per i canoni concordati

to allargato anche ai Comuni
coinvolti in stati di emergenza
negliultimi cinque anni. Vengo-
no sanati, fino al 2015, i mini-ca-
noni degli inquilini che hanno
denunciato gli affitti in nero.
Mentre gliinquilini dialloggiso-
ciali potranno riscattare i loro
immobili, ma dovranno aspetta-
re almeno sette anni.

Brutte notizie per gli abusivi
che occupano case popolari: sa-
ranno colpiti da una serie di mi-
sure, come il divieto di allaccio
di acqua, luce e gas. Completa-
no il quadro alcuni stanziamen-
ti: §68 milioni per il recupero di
alloggi pubblici inagibili di pro-
prietalacp; 226 milioni peril fon-
do di morosita incolpevole; 100
peril fondo di sostegno all’affit-
to e 25 per ’'Expo. Infine, una se-
rie dinorme in materia di appal-
ti pubblici mettono in sicurezza
la qualificazione delle imprese
specialistiche.
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Successione. Le massime di comportamento elaborate dai notai del Triveneto

Per I'erede ¢ determinante
la trascrizione nei Registri

Angelo Busani

mm La sicurezza della con-
trattazione immobiliare si
confronta spesso con la tra-
smissione ereditaria dei patri-
moni; ed ¢ per questo che le
nuove massime di comporta-
mento dei notai del Trivene-
to, presentate oggi durante un
convegno che si svolge a Sar-
meola di Rubano (Pd) rivolgo-
no una estesa attenzione su
queste problematiche. Vedia-
mone in breve alcuni spunti.
Fintantoché il chiamato
all’eredita, o il legatario, non
proceda alla trascrizione
dell’acquisto per successione a

causadimorte, aisensidell’arti-
colo 2648 del Codice civile, le
successive trascrizioni o iscri-
zioni a suo carico non produco-
no alcun effetto, secondo quan-
to disposto dall’articolo 2650
del Codice civile; per questo il
beneficiario della trasmissione
mortis causa, che intervenga a
un atto destinato a produrre ef-
fettinei confronti di terzi come,
ad esempio, in occasione della
vendita a terzi di un immobile
diprovenienzasuccessoria, de-
ve prioritariamente perfeziona-
relaproceduradel suoacquisto
a causa di morte, mediante la
trascrizione dell’acquisto stes-

so nei Registri Immobiliari.

Si tratta di un adempimento
posto nell’interesse generale,
di affidabilita e completezza
dell’intero sistema dei Registri
immobiliari e di sicurezza dei
traffici (in relazione al disposto
dell’articolo 534 del Codice civi-
le), e quindi non puo essere
omesso; pertanto il notaio, nel-
lasuaveste di pubblico ufficiale
editutoredellalegalita, deve ga-
rantire -secondoinotaidel Tri-
veneto - che tale adempimento
sia eseguito, ogniqualvolta sia
richiesto il suo ministero. In
conseguenza di questo:
© nel caso in cui il notaio siari-

chiestodipubblicare testamen-
ti olografi o pubblici, dovrebbe
invitare gli erediistituitiin detti
testamentia definire, se possibi-
le, contestualmente alla pubbli-
cazione del testamento, anche
per questioni di contenimento
deicosti,laloro posizione in or-
dine alla successione:

m o perfezionando il loro acqui-
sto a causa di morte mediante
l'accettazione dieredita, espres-
sapurae semplice o conbenefi-
cio di inventario da trascrivere
nei Registri immobiliari;

® 0 rinunciando all’eredita; in
questo caso non ¢ richiesta la
trascrizione.

® Nel caso in cui al notaio sia
richiesto di stipulare un atto,
che abbia per oggetto immobili
di diretta provenienza succes-
soria, che comportiaccettazio-
ne tacita di eredita, ai sensi
dell’articolo 476 del Codice ci-
vile, qualora non trovi gia tra-

scrittauna precedente accetta-
zione espressa o tacita, ¢ tenu-
to anche a curare la trascrizio-
ne dell’intervenuta accettazio-
ne di eredita in ottemperanza
al disposto dell’articolo 2648
del Codice civile.

Nel caso di testamenti che
contengono legati immobiliari,
occorre sempre curarne la tra-
scrizione, ai sensi dell’articolo
2648 del Codice civile; ai fini
della"stabilita" dellatrascrizio-
ne, ¢ opportuno, se il legatario ¢
presente alla pubblicazione del
testamento, far dichiarare
espressamente a quest’ultimo
lapropriavolontadinonrifiuta-
rel’acquisto. Seinveceil legata-
rionon ¢ presente alla pubblica-
zione del testamento occorre,
comunque, curare la trascrizio-
ne del legato a suo favore, salvo
poi, incaso dirifiuto, procedere
all’annotamento di risoluzione.
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Redditometro

Il coltivatore
si difende

conidati
dell'Tva

Laura Ambrosi

m Ilredditometro e applica-
bile anche al coltivatore diret-
to che puo provare lalegittimi-
tadellaprovenienzadel dena-
ro attraverso la contabilita
Iva. Cosi la Cassazione con la
sentenza 10747 depositata ie-
ri. La vicenda trae origine da
un accertamento sintetico
(vecchio  redditometro),
emesso nei confronti di un
contribuente coltivatore di-
retto. Provvedimento impu-
gnato dinanzi allacommissio-
ne tributaria, rilevando che
I’amministrazione avrebbe
inprimis dovuto provarel’esi-
stenza di redditi diversi da
quello agrario per poter pro-
cedere con laccertamento
sintetico.Il contribuente pro-
duceva, inoltre,una perizia
dallaquale emergevanole po-
tenzialita dei fondi coltivati.
Entrambi i giudizi di merito,
pero, respingevano le do-
glianze del ricorrente.

I giudicidiappello sostene-
vano che I'amministrazione
poteva certamente procedere
conilmetodo sintetico, anche
neiconfrontidiun coltivatore
diretto, salva la prova contra-
ria a carico del contribuente.
Secondoil collegio, poilaperi-
ziaeragenericaedattaadimo-
strare la sola potenzialita pro-
duttiva di un fondo, ma non il
reddito da questi realmente
generato. A tal fine, infatti,
avrebbe potuto produrrelado-
cumentazione relativaall’Tva.

LaCassazione ha conferma-
tole decisioni dimerito. Costi-
tuisce, infatti, principio conso-
lidato (Cass. 9313/2010) che il
redditometro sia applicabile
anche al coltivatore diretto ed
anche quando abbia solo red-
diti agrari, determinati in base
agli estimi catastali.

Spetta poi al contribuente
provare che i redditi effettivi
frutto dell’attivita agricola sia-
no sufficienti a giustificare il
tenore divitaovvero l'esisten-
zadi altriredditi.

Il giudice tributario, poi, ha
I'onere di valutare se la prova
offerta in senso contrario alle
presunzioni dell’ufficio, sia
idonea. Nella decisione di ap-
pello era stata ben valutata la
perizia prodotta dal ricorren-
te ed era precisato che un vali-
do elemento sarebbe stata la
contabilita conservata e regi-
strataai fini Iva. Un chiarimen-
tointeressante perché ¢ preci-
sato che unavalida provacon-
traria possano essere i registri
Iva, che non sempre invece,
gli uffici reputano sufficienti.
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GIUSTIZIA TRIBUTARIA

Nel 2013 il numero dei ricorsi
e diminuito del 7 per cento

== Miglioralefficienza del
sistema tributario. Si riducono
infattile pendenze del7,21%
(49.307in termini assoluti)
anche grazie all'aumento dei
magistrati in servizio (+17,7%
nelle Ctr e +15,23% nelle Ctp).I
ricorsi, poi, registrano un lieve
calo, parial 3 per cento. Questi
datisono stati presentatiieria
Roma durante lagiornata
celebrativa della giustizia
tributaria (si veda «Il Sole 24
Ore» del1s maggio). Il
presidente del Consiglio di
Stato, in veste di presidente
della Commissione tributaria

centrale, Giorgio Giovannini,
annuncia cheillavoro della
commissione ¢ giunto alla fase
finale (lascadenza ¢ fissataal 31
dicembre 2014) e 14
commissioni su 21 hanno gia
smaltito gli arretrati pendenti.

Il presidente della Corte di
cassazione Giorgio Santacroce
nel suo intervento auspica che
siano approvati al pit presto i
provvedimenti attuativi della
delega fiscale: «Una materia
tanto delicata come quella
tributaria - afferma - non puo
essere affidata alla supplenza
del giudice».

PROCESSO CIVILE TELEMATICO

Confronto fra avvocati e magistrati
in attesa dell’avvio al 30 giugno

m Invistadella scadenza del
30 giugno, datadiavvio peril
processo civile telematico, sale
il confronto trale parti
interessate. Ieri alla Casa del
cinemaaRomal’Associazione
nazionale magistrati ha
organizzato un convegno sul
tema. Il presidente dell’Anm,
Rodolfo Sabelli, ha escluso
rinvii e invitato a puntare tutto
sull’organizzazione. Proprio
quella che manca del tutto
secondo il presidente del
tribunale di Roma, Mario
Bresciano. Il Capo di Gabinetto
divia Arenula, Giovanni

Melillo, ha dichiarato pero che
ilministero ce lastamettendo
tutta: sono destinati
all'informatizzazione anche gli
otto milioni di euro del
contributo unificato. Il Cnf dal
canto suo, ha annunciato il
presidente Guido Alpa, e ha
predisposto il punto d’accesso
damettere a disposizione degli
avvocati. La prossima
occasione di confronto arrivera
conlariunione del primo tavolo
tecnico permanente presso il
ministero: lunedi1g cisaranno
Anm, Cnf, Oua e Unione
camere civili.

COMPAGNIE DI ASSICURAZIONE

Gestione attivi per riserve tecniche,
esenzione Iva con il limite «danni»

mm Esentidalvale prestazioni
digestione relative agli attivi
postia copertura dei contratti
unitlinked e index linked e di
quelli posti a coperturadelle
polizze assicurative sulla vita
di carattere finanziario che
prevedono I'erogazione di un
capitale ascadenza. Lo precisa
I'agenzia delle Entrate che, con
larisoluzione 52 del 16 maggio
2014, indicai criteri in base ai
quali ¢ possibile considerare
esentile prestazionirese a
compagnie di assicurazione
perlagestione degli attivi posti
acoperturadelleriserve

tecniche. Larisoluzione
sottolinea invece che perle
prestazioni di gestione degli
attivi postia copertura delle
riserverelative alle
assicurazioni danni «non &
ravvisabile il carattere
oggettivo della fattispecie di
esenzioney, ovvero una
sottostante forma di
investimento finanziario di
carattere standardizzato. Ne
consegue I'inapplicabilita, per
le stesse, dell’esenzione di cui
all’articolo10,commat, n.1), e
diconseguenza l'imponibilita a
Iva conaliquota ordinaria.

RAGIONIERI

Oggi le elezioni del Cda
della Cassa di previdenza

m OggiaRoma sisvolgono
le elezioni per il rinnovo del
Consiglio amministrazione
della Cassa di previdenza dei
ragionieri. A decidere saranno
1169 delegati che si trovano
pressoil Parco dei principia
Roma; la votazione sisvolgera
subito dopo I'approvazione
delbilancio, alla presenza di
un notaio. L’esito siconoscera
nel tardo pomeriggio.
Treicontendenti: lalista di
"Larga maggioranza", che non
ha espresso un proprio
candidato presidente; la lista
"Unasquadra dibuon

governo", con candidato
presidente Mario Canevarie
lalista "Indipendenza, qualita
eragionevolezza" guidatada
Antonio Bachiorri, delegato di
Ravenna.

Il voto puo essere espresso
perlalista, oppure disgiunto
indicandoidiversi candidati;
questa seconda modalita, a
differenza del passato,
potrebbe essere sceltada
diversi elettori come reazione
alrecente scandalo Sopaf che
vede la Cassaragionieri
frodata per diversi milioni di
euro.
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