Credito per il riacquisto
dopo la vendita della casa
comprata con I’ex coniuge

Immobili

Ininfluente la precedente
acquisizione del 50%
dopola separazione

Angelo Busani

Competeil credito d’imposta peril
riacquisto della prima casaal con-
tribuente che compri una nuova
abitazione dopo aver venduto
quella che gli era stata attribuita
(inesenzione daimposta)in con-
seguenzadiunaccordo pattuitoin
sede di separazione o divorzio. E
quantol’agenziadelle Entrate af-
ferma nella risposta a interpello
531/2022, affrontando un caso
inedito, cosl sintetizzabile:

@ Tizio compra un’abitazione
nel 2005 insieme alla moglie Ca-
iabeneficiando dell’agevolazio-
ne prima casa;

© Tizio e Caia si separano nel
2020 esiaccordano che Tizioac-
quistila quota di meta di titolari-
ta di Caia (questo acquisto e
esente da tassazione in base al-
l’articolo 19, legge 74/1987 per
essere una sistemazione patri-
moniale pattuita, appunto, in se-
de di procedura di separazione
coniugale o di divorzio);

© Tizio nel 2021vendela casa
in questione e nel 2022, entro

un anno dalla vendita del 2021,
compraun’altracasaconl’agevo-
lazione prima casa.

La questione ¢ dunque se Tizio
possabeneficiare del credito d’im-
posta previsto, nel caso diriacqui-
stoinfrannuale, dall’articolo7 della
legge 488/1998; questione che si
ponein quantoil credito d’imposta
che si matura con il riacquisto in-
frannuale consiste nel portare in
diminuzione, dall’impostadiregi-
stro dovuta perl’atto diriacquisto,
I'imposta diregistro o I’Iva che Ti-
zio pago per comprare la sua quota
di comproprieta nel 2005.

La risposta delle Entrate e, dun-
que, positiva, perlaragione chel’atto
del2020, conil quale Tizio haacqui-
statola quota del 50% in esecuzione
degli accordi di separazione, «non
configura un acquisto di un nuovo
immobile». In altre parole, nella vi-
cenda descritta, ’episodio del 2020
non e datenerein considerazione ed
€ quindi da reputare come se non si
fosse mai verificato.

Il credito d’imposta provocato dal
riacquisto infrannuale matura:

@ sia nel caso in cui il contribuente
comprilaprimacasa,lavendeed,en-
tro un anno dalla vendita, compri
un’altra prima casa;

@ sia nel caso in cui il contribuente
compri la prima casa e successiva-
mente compriun’altraabitazione con
I’'agevolazione prima casae, entroun
anno da quest’ultimo acquisto, venda
la casa oggetto del primo acquisto.

©RIPRODUZIONE RISERVATA



