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Le risposte ai temi dei lettori. Se il «chiamato» non ha ancora accettato la gestione dell'imposta spetta al curatore

Per I'Imu «eredita» immediata

Al decesso del proprietario ’obbligo si trasmette subito ai destinatari del bene

Angelo Busani

Nel caso di decesso del pro-
prietario diimmobilinel 2013, da-
to che I'accettazione dell’eredita
retroagisce al giorno di apertura
della successione (articolo 459
del Codice civile), gli eredi acqui-
siscono la soggettivita passiva ai
finidell'Imudal giorno del deces-
so del contribuente, e cio a pre-
scindere dallo svolgimento di
qualsiasi praticasuccessoria (co-
me lapresentazione delladichia-
razione di successione occorren-
te ai fini del pagamento dell'im-
postadisuccessione).

Finoa cheichiamatinonabbia-
no accettato I'eredita, il Comune
puo domandare la fissazione di
untermine perl'accettazione (ar-
ticolo 481 del Codice civile) e la
nominadiun curatore dell’eredi-

tagiacente. Talvoltacisitrovain-
vero in una situazione di incer-
tezzasullasorte deibeni eredita-
ri, fase che si sviluppa fino al mo-
mento in cui un chiamato accetti
I'eredita. Puo accadere che non
siriesca a stabilire chi sia in con-
creto colui che possaaccettare, o
che non si sappia se il chiamato
sia una persona realmente esi-
stente o ancorainvitaal momen-
to dell’apertura della successio-
ne; pitt semplicemente potrebbe
anche accadere che il chiamato
sia ben individuato, ma non sia
nel possesso dei beni ereditari e
sidisinteressidellaloro ammini-
strazione e, pit in generale, della
loro sorte. In altre parole, con
l'aperturadellasuccessione e fin-
ché il chiamato non accetti, i be-
nidel defunto sono come "in atte-

sa" diuntitolare.

Quando il chiamato non abbia
ancora accettato e non sia nel
possesso dei beni ereditari (dato
cheinquesto casolatuteladel pa-
trimonio ereditario deriva dal
fatto che al chiamato sono con-
cessisolo tre mesiper deliberare
se accetta l'eredita), il Tribunale
del circondario, su richiesta de-
¢gli interessati (creditori del de-
funto, possibili chiamati ulterio-
ri,eccetera) o anche d’ufficio, no-
minadunque un curatore all’ere-
dita, cio¢ un soggetto che ammi-
nistri eredita in quel particola-
re periodo di tempo tra la morte
del contribuente e 'accettazione
del chiamato.

La principale funzione del cu-
ratore ¢ quella di provvedere
allamministrazione del patrimo-

nio ereditario: oltre al compi-
mento degli «atti urgenti» (cioe
gliatti dal cui mancato immedia-
to compimento conseguirebbe
un inevitabile detrimento per
leredita), maeglideve provvede-
re anche alla gestione del patri-
monio ereditario.

Ora, non essendo il curatore
dell’eredita giacente citato tra i
soggetti passivi dell'Tmu (artico-
lo9,comma1del DIgs 23/2011, ap-
plicabile all'Tmu "sperimentale"
in base all’articolo 13, commi 1 e
13del D1201/20m), si potrebbe for-
se concludere che 'obbligo Imu
resti in una sorta di "ibernazio-
ne" finché nonvisial’accettazio-
ne dell’eredita giacente. Tutta-
via, essendo la curatela dell’ere-
ditagiacente finalizzataad ammi-
nistrareI'eredita nel periodo che
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Gli obblighi
dei contribuenti

Il lettore Tommaso Pini si
domanda che cosa succede ai
fini Imuin caso di decesso del
proprietario dell'immobile, se
non é ancora stata effettuata
alcuna pratica perla
successione.

precede laccettazione, ¢ piu
plausibile ritenere che il curato-
re dell’eredita giacente, trai pro-
pri atti di amministrazione, deb-
baassolvere anche I'obbligo Imu
(per conto di chi accettera I'ere-
dita, e cio sia con riferimento
allimposta dovuta dal defunto,
siaconriferimento aquelladovu-
ta dagli eredi), utilizzando le
somme liquide presentinell’ere-
dita o procurandosele con le oc-
correnti alienazioni di cespiti
ereditari: eglinon ¢ probabilmen-
te un soggetto passivo dell'Imu,
ma ¢ una "specie" di rappresen-
tante ex lege (in incertam perso-
nam) del soggetto passivo, che
assolve I'Imu in nome e per con-
todelsoggetto che, alfine, risulte-
raessere 'erede.
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Abitazione principale. La sospensione del versamento

Niente rata se una stanza ¢ in affitto
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Immobili a uso privato

Luca De Stefani

La proroga al 16 settem-
bre del pagamento della pri-
ma rata dell’Imu 2013 vale an-
che per le abitazioni principa-
li (residenza e dimora) parzial-
mente locate a terzi, in quanto

causa ostativa all’applicazio-
ne dell’agevolazione.

Il decreto legge 21 maggio
2013, 1. 54, ha previsto che entro
il 31 agosto dovra essere attuata
la riforma della disciplina
dell'imposizione fiscale sul pa-
trimonio immobiliare: nel frat-
tempo il versamento della pri-
marata dell’Tmu peril 2013 € so-
speso per I'abitazione principa-
leerelative pertinenze, esclusii
fabbricati classificatinelle cate-
gorie catastali A/1, A/8 e A/9.
Se la riforma non sara adottata
entroil 31 agosto, continuera ad
applicarsi la vigente disciplina
sull'Imu e il termine di versa-
mento della prima rata & fissato
al16 settembre 2013.

Ai fini Imu, I’abitazione prin-

camente e dimora. Quindi non
¢talel’abitazione utilizzata inte-
ramente daterzi, indipendente-
mente dal fatto che siano paren-
tie/o chevisiaunregolare con-
tratto di comodato (uso gratui-
to). Nullavieta, pero, chelaloca-
zione a terzi dell’abitazione
principale sia parziale, cioe che
riguardi solo alcune stanze, co-
me nel caso sollecitato dal letto-
re L.D.C..Inquesti casi, siappli-
cano tutte le agevolazioni previ-
ste per 'abitazione principale,
compresalasospensione del pa-
gamento del 17 giugno 2013.

Ai fini Irpef, poi, va ricordato
che I'Tmu sostituisce I'imposta
sui redditi per i fabbricati non
locati: quindi per I'abitazione
principale I'Irpefnon si calcola,

mare il reddito complessivo e
non perché si applica la dedu-
zione prevista dall’articolo 10,
comma 3-bis del Tuir (peraltro
nonabrogato). Nei casidiabita-
zione principale parzialmente
locata, si ¢ di fronte a un immo-
bile non locato per la parte adi-
bita ad abitazione principale e
locato per la rimanente parte,
quindi, per il proprietario, I'im-
mobile rappresenta la propria
abitazione principale per I'inte-
ro anno, nonostante parte di es-
sasiaconcessainlocazione.
Secondo la circolare 18 mag-
gio 2012, n. 3/DF, va applicata la
sola Imu se I'importo della ren-
dita catastale rivalutata del 5%
(nonlocazione) risulta maggio-
re del canone annuo di locazio-

IN EDICOLA

LE ISTRUZIONI
PER UACCONTO

Alla cassa per 'acconto Imu
entroil17 giugno 2013. Nella
«Guida praticaImu2013»
occorrente per non
commettere errori ed evitare
sanzioni.

In edicola conil quotidiano

nel suo intero ammontare nel
caso di esercizio dell’opzione
per la cedolare secca). Invece,
sono dovute sia I'Imu che I'Tr-
pef se quest’ultimo importo €
superiore alla rendita catastale
rivalutata del 5%.

La proroga del pagamento
della prima rata dell’Tmu si ap-
plicaancheai casiin cuii Comu-
niabbiano «assimilato all’abita-
zione principale i fabbricati de-
gli anziani ricoverati nelle case
diriposo e deiresidentiall’este-
ro». Il chiarimento ¢ arrivato
dalla recente circolare 23 mag-
gio2013,n.2/DF, paragrafo 2,do-
ve € stato precisato che si appli-
cano tutte le agevolazioni previ-
ste per l'abitazione principale
(compresalasospensione della
prima rata), «sia nel caso in cui
detta assimilazione venga di-
sposta per 'anno 2013, sia in
quello in cui la stessa ¢ stata ef-
fettuata nel 2012 e non ¢& stata

ENTILOCALI
«Bilanci dei Comuni

daprorogare»

Rinviare al 30 settembre il
termine per la chiusura dei
preventivi2o13 degli enti
locali. E larichiesta avanzata
ieridal presidente facente
funzioni dell’Anci, il sindaco
diPavia, Alessandro
Cattaneo, al ministro
dell'Interno Alfano e al suo
collega al’Economia,
Saccomanni. A motivarla
sono le tante incognite che
gravano sui contilocali, dalle
entrate Imu e Tares alla
distribuzione dei tagli previsti
dallaspending review.

PROFESSIONI

Sciopero avvocati:
«Adesione al 90%»

E stataintorno al 9o% la
partecipazione allo sciopero
indetto dagli avvocati contro
il taglio dei tribunali minori e
perlarevisione dei parametri
dei compensi forensi. A
indicareil tasso diadesione ¢
I’Organismo unitario
dell’avvocatura. La protesta
proseguira oggi con una
manifestazione aRomaa cui
sono attesi mille avvocati.

PROFESSIONI TECNICHE
Proposte di rilancio
perilavori pubblici

Le professioni dell’area
tecnica (agrotecnici,
architetti-
pianificatori-paesaggisti-con-
servatori, dottori agronomi e
forestali, geologi, geometri,
ingegneri, periti agrari e
industriali) avviano un tavolo
congiunto per fare a Governo
eaParlamento proposte
concrete utilial rilancio dei
lavori pubblici. Tra i problemi
daaffrontare quello dei
vincoli dimensionali per
laffidamento di servizi di
architettura e ingegneria
(articolo 263 del regolamento
del Codice dei Contratti), che
difatto escludono dagli

Controlli
L’Inps lancia
le verifiche
su redditi

e prestazioni

Arturo Rossi

Stanno per essere spediti
da parte dell'Inps, i "bustoni"
contenenti i modelli per le ri-
chiestedidichiarazione reddi-
tuale per i titolari di pensione
legati al reddito e quelli relati-
viaititolari di prestazioni assi-
stenziali. Lo ha comunicato
I'Istituto con il messaggio 8761
diieri, sottolineando chelalet-
teradipresentazione contiene
anche una breve informativa
sui servizi forniti dall’istituto.

11 "bustone" conterra, a se-
condadelle situazioni persona-
li, una serie di documenti, tra
cuiilmodello Red, funzionale
alla residenza del pensionato
memorizzata sulla pensione;
essoviene inviato ai pensiona-
tiInps ed ex Enpals e contiene
la lettera di motivazione della
richiesta, conI'indicazione dei
soggettitenutialladichiarazio-
ne e delle modalita di restitu-
zione. Viene precisato che, se
ladichiarazione reddituale vie-
ne integralmente resa sia dal
pensionato siadai suoi familia-
ri conmodelli730/013 0 Unico
2013, ¢ possibile non compila-
re il modello Red. La dichiara-
zione deve essere resa entro il
31 luglio. Dal 2013, viene invia-
toilmodello 503AUT a coloro
le cui pensioni siano assogget-
tabilialla trattenuta per lavoro
autonomo. Ladichiarazioneri-
guarda i redditi consuntivi del
2012 e presuntivi del 2013, e do-
vra essere resa entro il 30 set-
tembre. Per le prestazioniassi-
stenziali, viene chiesto ai titola-
ri delle prestazioni d’invalidi-
tacivileladichiarazione per at-
testare la permanenza dei re-
quisiti di ricovero gratuito e
dellamancanzadiattivitalavo-
rativa. Lo stesso requisito del
ricovero erilevante anche ai fi-
nidellamisuradell’assegno so-
ciale. Le dichiarazioni devono

la locazione di alcune stanze cipale ¢ 'unitd immobiliare do- perché pagando 'Imu la relati- ne (abbattuto della riduzione  a9,90 euroinpiil modificatanel 2013». appaltiil 97,25% dei essere rese entro il 30 giugno.
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Le novita fiscali del mese
e le scadenze del periodo

Le novita fiscali del mese
e le scadenze del periodo

Le novita fiscali del mese
e le scadenze del periodo
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