In comunione la casa
acquistata con denaro
di un genitore
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Irrilevante la mancanza
di un atto pubblico
per la donazione
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L’appartamento acquistato da un
coniuge esclusivamente utilizzando
denaro derivante daunaliberalitadi
unsuo genitore, entraafar parte del
regime dicomunionelegale deibeni
(e,quindi, nebeneficiaanchel’altro
coniuge) anche se manchi un atto
che rivesta la forma richiesta dalla
legge (articolo 769 del codice civile)
perlavalidita delle donazioni, e cioe
I'atto pubblico stipulatoalla presen-
zadidue testimoni.

Infatti, effettuando un acquisto
condenarodiproprieta personale di
unodeiconiugi,in quantoderivante
dal regalo di un genitore (articolo
179, letterab) codice civile), il coniu-
geacquirente effettua unaliberalita
indirettaafavore dell’altro coniuge
poichélalegge (articolo177, lettera
a)codice civile) disponelasottoposi-
zione di quell’acquisto al regime di
comunione legale.

E quanto deciso dalla Cassazione
conl’ordinanzan.19537del 24luglio
2018, giudicandoil ricorso diunsog-
getto che, dopo aver acquistato un
appartamento pagandoneil prezzo
con denaro messo a disposizione
dallamadre, pretendeva che ditale
acquisto non beneficiasse anche il
suo coniuge (per effetto dell’operati-
vitadel regime di comunionelegale
deibeni)e, diconseguenza, preten-
deva che fosse riconosciuta la sua
esclusiva titolarita. [’argomento a
sostegno di questa pretesa,nonac-
colto, era che il coniuge dell’acqui-
rente,nonavendo concorsoal paga-
mento del prezzo, né con denaro
proprioné con denarofornitoglida
altri,avrebbebeneficiatodiunado-

nazione effettuata senza il rispetto
dellaformachelaleggerichiede per
effettuare una donazione.

La controversia oggetto del giu-
dizio elasentenza consentono diri-
fletterein meritoaun casoassaifre-
quente, vale a dire I'acquisto di un
immobile da parte di un soggetto co-
niugato, il quale utilizza denaro che
isuoi genitori glimettonoadisposi-
zione. Se,dunque,l’acquirentenon
sia coniugato o se sia coniugato in
regime diseparazione deibeni,non
sipongono problemi. Seinvecel’ac-
quirente sia coniugato in regime di
comunionelegale deibeni, si verifi-
cano due fenomeni:

e laprovvistamessaadisposizione
dai genitoriintegrauna donazione
«indiretta» a favore del figlio (indi-
rettaperché, sostanzialmente,ige-
nitori, pagandoneil prezzo,donano
al figlio 'immobile);

o l'operativita del regime di comu-
nionelegaledeibeni provocal’effet-
to che qualsiasi acquisto compiuto
dai coniugi (insieme o separatamen-
te) duranteil matrimonio, entra—di
regola — a far parte del patrimonio
soggettoalregime dellacomunione
legale, a prescindere dalla prove-
nienzadel denaroimpiegato per pa-
gareil prezzo (puo trattarsiinfattidi
denaroappartenenteaunosolodei
coniugi, perché gia disuaproprieta
prima del matrimonio o perché frut-
todiunadonazione o diunasucces-
sione di cui egli abbia beneficiato
durante il matrimonio o perché co-
stituenteil provento dellasuaindivi-
duale attivita lavorativa).

Indubbiamente, il coniuge che
beneficia dell’operativita del regime
dellacomunionelegale deibeniede-
stinatario di una donazione. Ma si
tratta di una donazione indiretta,
perché provocata dalle regole della
comunionelegale, perlacuivalidita
ed efficacia non occorre il rispetto
della norma che impone la forma
dell’atto pubblico.
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