AGEVOLAZIONI

Prima casa frazionata, punita la vendita

La Cassazione: la revoca
dello sconto entro tre anni
dalla seconda cessione

Angelo Busani

Il frazionamento in due apparta-
menti dell'unita immobiliare acqui-
stata conl'agevolazione “prima ca-
sa” elaloro successiva vendita con
atti separati prima del decorso di
cinque anni dall'acquistolegittima
I'amministrazione a sancire la de-
cadenza dell'agevolazione entro il
termine triennale decorrente

dall'ultima delle due vendite. E
quanto emerge dall’ordinanza della
Cassazione 1833 diierila quale, no-
nostante menzioni a proprio sup-
porto altra giurisprudenza dilegit-
timita (3783,/2013 e 28880,/2008),
siriferisce a pronunce nonin termi-
ni con il caso giudicato nella sen-
tenzain commento. In essa, infatti,
siosservaun caso che non pare ave-
re precedenti: Tizio compra una ca-
sanel 2004, lafrazionain due unita,
ne vende una nel 2005 e I'altra nel
2007 e non procede ad alcun riac-
quisto. L'amministrazione, nel 2011
(entro tre anni dalla scadenza
dell'anno successivo all'ultima delle

due vendite) comminala decadenza
dall'agevolazione, anche conriferi-
mento all'atto di vendita del 2005.
La Ctpritienel'accertamento tardi-
vo, la Ctrribalta la sentenza di pri-
mo grado eil giudizio d'appello vie-
ne confermato in Cassazione.
Queste due ultime pronunce
appaiono sorprendenti. Dall'age-
volazione prima casa si decade
non soloin caso di alienazione “to-
tale” della casa acquistata con
I'agevolazione (prima del decorso
diun quinquennio dalla datadiac-
quisto e senza effettuare un “riac-
quisto” entro un anno dall'aliena-
zione infraquinquennale) maan-

chein casodialienazione “parzia-
le” (ad esempio un diritto, una
quota, una porzione materiale).

Se questo e vero, ancheil termine
per comminare ladecadenza decor-
re dallo spirare dell'anno successi-
Vo rispetto a questa alienazione
“parziale”. E, viceversa, non puo es-
sere vero che, decorso il termine
triennale, esso venga “riaperto”
dall'alienazione di un ulteriore di-
ritto, quota o porzione del bene ac-
quistato conl'agevolazione e rima-
sto dititolarita del contribuente be-
neficiato dall'agevolazione in sede
di acquisto.
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