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Norme & Tributi
Fisco e sentenze

Prelievo sul preliminare,
piu spazio alla tassa fissa

Imposta di registro

Il caso del compromesso
per persona da nominare
con acconti o caparre

Si alla tassafissa se
la dichiarazione ¢ esercitata
oltreil terzo giorno

Angelo Busani

Alla dichiarazione di nomina, re-
lativa a un contratto preliminare
per persona da nominare conte-
nente la previsione di una caparra,
deve essere applicatal’imposta di
registro fissa, se esercitata oltre il
terzo giorno successivo rispetto
alla data di stipula del contratto
nel quale la riserva di nomina &
contenuta. In altre parole, alla di-
chiarazione di nomina non siap-
plical’imposta proporzionale ver-
sata in relazione a caparre e ac-
conti pattuiti nell’ambito del con-
tratto preliminare.

E questala decisione della Com-
missione tributaria regionale del
Veneto (presidente Napolitano, re-
latore Borghi) contenuta nella sen-
tenzan.146/4/2022 del 2 febbraio
aconferma diunaidentica decisio-
ne (n.1000/2019) della Commissio-
ne tributaria provinciale di Venezia.

La questione

Il tema affrontato e quello ine-
rente ’interpretazione dell’arti-
colo 32 del Dpr 131/1986 (il Tur,
testo unico dell’imposta di regi-

stro), nel quale e prescritto che, in
relazione in contratto per perso-
na da nominare:

® ladichiarazione dinominae
soggetta all’imposta in misura
fissa a condizione che larelati-
va facolta:

- derivi dalla legge ovvero da
espressariserva contenutanel con-
tratto per persona da nominare;

- sia esercitata, entro tre giorni
dalla data dell’atto, mediante atto
pubblico ovvero mediante scrit-
tura privata autenticata o presen-
tata per la registrazione entro il
termine stesso;

® seladichiarazione dinominae
fattanello stesso atto che contiene

NT+FISCO

Nullo I'avviso al liquidatore
della societa estinta

La Ctr Puglia con la sentenza
n.2172/4/21 (presidente De
Bari, relatore Carone) ha
annullato P'avviso di
accertamento notificato al
liquidatore di una societa
estinta a seguito di
cancellazione dal registro
delle imprese, dichiarando
inammissibile il ricorso
proposto dallo stesso
liquidatore, in quanto
rappresentante diun
soggetto inesistente.

di Alessia Urbani Neri

NI+

La versione
integrale
dell'articolo su:
ntplusfisco
.ilsole24ore.com

lariserva di nomina non ¢ dovuta
alcuna imposta;

@ inognialtro caso, € dovuta 'im-
posta stabilita per I’atto cui si riferi-
sce la dichiarazione di nomina.

Il problema interpretativo si po-
ne nel casoin cuilariserva di nomi-
na sia contenuta in un contratto
preliminare per persona da nomi-
nare (che siregistra con I'imposta
fissa), il quale, a sua volta preveda
la dazione di acconti (tassati con
I'aliquota del 3 per cento) oppure di
caparre (tassate conl’aliquota dello
0,5 per cento).

Ora, quando I’articolo 32 Tur
prescrive che per I’electio amici
tardiva «e dovutal’imposta stabi-
lita per I’atto cui si riferisce la di-
chiarazione», sorgeil tema se que-
sta espressione vada intesariferita
anche alla tassazione proporzio-
nale di caparre e acconti oppure
solo alla tassazione del contratto
preliminare (e cioe all'imposta in
misura fissa).

La decisione
La Ctp Venezia e la Ctr Veneto deci-
dono in quest’ultimo senso e cio in
linea con quanto gia acquisito nella
giurisprudenza di vertice (Cassa-
zione n.3176/2018 e Commissione
tributaria centrale n. 4038/1997).
Allabase di questo orientamen-
tostailrilievo chelatassazione di
acconti e caparre ¢ effettuata in
previsione della tassazione da ef-
fettuare in sede di contratto defini-
tivo, tanto e vero che dall’imposi-
zione cui il contratto definitivo e
soggetto deve detrarsi (articolo 10,
Tur) quanto gia versato per le ca-
parre e gli acconti contenuti nel
contratto preliminare.
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per la casa iscritta in

Contenzioso Tributi locali
Sul tema interverranno La permanenza nel gruppo
pero le Sezioni unite catastale A non fa scattare
della Cassazione I’'obbligo di versamento
Rosanna Acierno Alessandra Caputo

Giorgio Gavelli

Ilimiti diimpugnazione della car-
tella non notificata imposti dal
nuovo comma4-bisdell’articolo12
del Dpr 602 /73 hanno effetto re-
troattivo? Inattesa che sul punto si
pronuncino le Sezioni unite della
Cassazione, larisposta é sisecon-
dola Ctp Catania, che con la sen-
tenza608/12/2022 depositatail 26
gennaio (presidente Vincierelato-
re Silipo) ha affermato chelanuo-
va norma vale anche per i ricorsi
tributarinotificati prima del 21 di-
cembre 2021, con la conseguenza
che, in assenza di un imminente
pregiudizio, devono essere dichia-
ratiinammissibili. E una tesiinli-
nea con quella delle Entrate, resa
notaaTelefisco 2022, ma sul punto
dovranno ora pronunciarsile Se-
zioni unite (sivedal’ordinanzadi
rimessione 4526,/2022 sul Sole 24
Ore di sabato scorso).

In estremasintesi, il nuovo arti-
colo12del Dpr602/73 (come mo-
dificatodal D1146/2021ed entrato
invigore dal 21 dicembre) prevede
chel’estrattodiruolononéimpu-
gnabile echeilruoloelacartelladi
pagamentonon validamente noti-
ficati non possono essere impu-
gnati, ameno che il contribuente
dimostricheil carico puo pregiu-
dicare la partecipazione a gare di
appalti pubblicio compromettere
ipagamentidelle Pa, mediante at-
tivazione della proceduradibloc-
co (che avviene per i pagamenti
superioriasmila euro), 0 compor-
tare la perdita di un beneficio nei
rapporti conlaPa.

Dunque, adifferenzadi quanto
affermato dalle Sezioni unite con
la sentenza 19704/2015, il contri-
buente non puo piuricorrere con-
trolacartella esattoriale o il ruolo
nonappenanevieneaconoscenza
tramite il cosiddetto “estratto di
ruolo” consegnato dall’agenzia
Entrate Riscossione, ma deve at-
tendere e impugnare (tempestiva-
mente, nel termine consueto di 60
giorni) gli atti successivi alla car-
tellachegliverrannonotificati(ad
esempio, comunicazione diiscri-
zione ipotecaria, preavviso difer-
mo di beni mobili registrati, inti-
mazione di pagamento, e cosivia).

Cosi, pronunciandosi suun ri-
corso proposto nel 2017 contro
cartella non notificata e di cui il
contribuente era venuto a cono-
scenza casualmente attraversola
richiesta diunestrattodiruolo, la
Ctp di Catania ha stabilito la re-
troattivita del divieto diaccessoal-
latutelagiurisdizionale “anticipa-
ta” non sorretto da un interesse
concretoeattuale del contribuente
a valersene (ferma restando la
possibilita di fare valere il vizio di
notifica della cartella).

Peraltro, sul temasono interve-
nute di recente anche due pro-
nunce disegno oppostoresedalla

L'immobile utilizzato per lo svolgi-
mentodell’attivitaagricola, sepossiede
l'annotazionediruralita,é daconside-
rarsi fabbricato rurale strumentale e,
pertanto, non soggetto a Tasi. Cio an-
che sel'immobile ¢ accatastatoin una
categoriaabitativa(A/4, nel casodispe-
cie).Ilprincipio estatoaffermatodalla
Ctp diBari (presidente Grillo, relatore
Catapano)conlasentenza2s/8/2022.

Ilcasoriguardavaun contribuente
proprietario di un immobile accata-
stato in A/4, non piu utilizzato come
abitazione, maperlosvolgimentodel-
leattivitaagricole.Il proprietariorite-
neva sussistenti i requisiti di cui al
comma 3-bis, articolo 9, D1557/1993
che consentono di considerare I'im-
mobile come «rurale strumentale»;
sono, infatti, tali gliimmobili destinati
alle attivita agricole di cui al 2135 del
Codice civile.

Per ottenereil riconoscimentodel-
laruralita, il contribuente avevafatto
istanzainbaseall’articolo7,comma2-
bis, D170/2011: quest’ultimo prevede-
valafacoltadipresentare domandadi
variazione della categoria catastalein
A/6pergliimmobiliruraliad usoabi-
tativoeD/10per gliimmobiliruraliad
usostrumentale. Ladomandadoveva
contenereunaautocertificazionenel-
la qualeil richiedente dichiarava che

[’annotazione di ru

I'immobile possedevairequisitidiru-
ralitaadecorrere dalquintoannoan-
tecedente a quello di presentazione
delladomanda. Con il Dm 14 settem-
bre 2011, era poi stato predisposta la
documentazione perlarichiesta, vale
adireilmodellodidomanda (allegato
A) e gliallegati B e Ca seconda che si
trattassedifabbricatorurale abitativo
ostrumentale.

Nel caso in esame il contribuente
avevapresentatogliallegatiAeCe,in
quest’ultimo, nella sezione «Descri-
zione della tipologia dell'immobile»
avevabarratolacasella 6 relativa agli
immobilidi tipoabitativo, non pitiuti-
lizzati comeabitazione, mastrumen-
taliall’attivita agricola. Nel frattempo,
tuttavia, veniva introdotto il DI
201/201ilquale,daunlatoabrogava
ilcomma 2-bis dell’articolo7 citato, e
dall’altro riscriveva la disciplina in
questione prevedendol’emanazione
diunnuovo decretoministeriale. Tale
decreto, Dm26luglio 2012, prevedeva,
aifinidelriconoscimentodellarurali-
ta, I'apposizione di una specifica an-
notazione di ruralita sulle risultanze
catastali. Considerato cheil comma14-
bis “salvava”le domande gia presen-
tate all’allora agenzia del Territorio,
venivaaccoltaladomandadivariazio-
ne, mal’ufficio,anzichévariarelacate-
goriadell’immobileinD/10(daA/4),
apponevaladicitura «dichiaratasus-
sistenza dei requisiti di ruralita».

Peril Comune cheavevanotificato
I'avviso, lacircostanza chel’immobile
fosse ancora accatastatoin categoria
A/4 non consentiva di considerarlo
strumentale. I giudici, al contrario,
hanno ritenuto sufficiente 'annota-
zione, indipendentemente dalla cate-
goria catastale (peraltro non impu-
gnatadal Comune), eaccoltoil ricorso.
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Adesione, no al rimborso
delle somme versate
nonostante la confisca

Accertamento

Nonrileva il sequestro
penale del medesimo
importoin capo al Dg

Alessandro Borgoglio

Le somme versate a seguito diac-
certamento con adesione non
possono essere restituite alla so-
cieta, neppure se in ambito penale
viene dispostala confisca di quelle
stesse somme nei confronti del di-
rettore generale, resosi responsa-
bile deireati tributarii cui fatti so-
no stati posti a base dell’accerta-
mento con adesione. Lo ha stabili-
tola Ctp di Milano, conla sentenza
4564/5/2021(presidente Noceri-
no, relatore Chiametti).

A una Spa erano stato notificati
degliavvisi diaccertamentoinrela-
zione all’utilizzo ed emissione di
fatture per operazioni inesistenti.

tamente incamerate due volte. L'uffi-
cio, pero, rispondeva con un provve-
dimento espresso di diniego.

I giudicilombardi hanno avalla-
to il comportamento dell’ufficio,
stabilendo che gli importi erano
stati versati dalla societa in ottem-
peranzaa quanto previsto dall’atto
diadesione e, quindi, eranoirripe-
tibili per effetto del perfeziona-
mento dell’accordo tra Fisco e con-
tribuente.

Sul puntolarecente giurispru-
denza dilegittimita si é arricchita
di un nuovo arresto conforme: la
definizione dell’adesione suistan-
za del contribuente determinal’in-
tangibilita della pretesa erariale
oggettodel concordato intervenu-
to trale parti, sicché risulta esclusa
per il contribuentela possibilita di
impugnare simile accordo e, a
maggior ragione, I'atto impositivo
oggetto della transazione (Cassa-
zione 12538/2021).

Diconseguenza devonoritenersi
improponibili anche le istanze di
rimborso, in quanto costituirebbero
una surrettizia forma d’impugna-

| passaggi generazionali all'interno familiare Ctp Reggio Emilia (19/1/2022 del

di un’azienda implicano e mescolano
molteplici fattori di carattere personale
e professionale, con al centro sempre
la famiglia, con le sue complessita

e potenzialita.

In questo saggio, Emanuele Sacerdote,
dipinge I'’erede prescelto come

un traghettatore, un custode dei valori
e del patrimonio dell’azienda familiare
destinati alle generazioni successive,
a cui offre preziosi consigli per un
insediamento consapevole e proficuo.
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25 gennaio 2022)edallaCtpdi Co-
senza(505/3/2022del 24 gennaio
2022), che invece ritengono irre-
troattivo il nuovo articolo 12 del
Dpr 602/73 e, dunque, ammissibi-
lileimpugnazioni di cartelle me-
diante estratti di ruolo effettuate
primadel 21dicembre 2021in for-
za del principio processuale del
tempusregit actum: gliatti perfe-
zionatisi primadell’entratain vi-
gore di una norma processuale,
ancorché applicabile al processo
incorso, in difetto diuna discipli-
natransitoria o diesplicite dispo-
sizioni di segno contrario, restano
regolati dalla norma sotto il cui
imperio sono stati postiin essere,
anche negli effetti.
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Lasocietaaveva presentatoistanza
diaccertamento con adesione tem-
pestivamente, perfezionatosiconil
versamento delle somme dovute.
Parallelamente, nei confrontidel di-
rettore generale della societa, era
stato avviato un procedimento pe-
nale per svariati reati tributari, tra
cui quelli di utilizzo ed emissione di
fatture per operazioni inesistenti,
chesiconcludeva conlasentenzadi
condannadel tribunale e conla con-
fisca obbligatoria delle somme di
cuiilreo avevala disponibilita.
LaSpa, allora, presentavaistanza
di rimborso al Fisco, visto che le
somme confiscate erano esattamen-
tele stesse gia versate dallasocietaa
seguito diaccertamento conadesio-
ne, sicché1'Erariole avrebbe indebi-

zione dell’accertamento su questio-
niche, invece, in conformitaallara-
tio dell’istituto, devonoritenersiin-
tangibili (Cassazione 13478,/2020).

Anullarileva chein ambito pe-
nale cisia statala confisca, in capo
al direttore generale della societa,
del medesimo importo gia oggetto
diaccertamento con adesione della
Spa, tenuto conto cheI’aspetto pe-
nale e sganciato da quello tributa-
rio. Pertanto, per il collegio mila-
nese, 'ufficio non deve procedere
alla restituzione delle somme in-
cassate e questo non determina un
indebito oggettivo o, gradatamen-
te, unindebito arricchimento sen-
za causa (articoli 2033 e 2041 del
Codice civile).
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