Prima casa, il superbonus
allunga a trenta mesi
i tempi per I'agevolazione

Compravendite
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vratempo 30 mesi(decorrenti
A dal 1° gennaio del 2022) per

trasferirelapropriaresidenza
il contribuente che compri un’abita-
zione con I'agevolazione “prima ca-
sa” elasottopongaauno degliinter-
venti periqualié concessoil superbo-
nus del110%: € quanto derivera dalla
legge di conversione del D177/2021 (il
Dlsemplificazioni), il cuiarticolo 33-
bis innovera l'articolo 119 del DI
34/2020 (convertito in legge
77/2020), che,asuavolta, disciplina
il superbonus.

La prima osservazione da effet-
tuare, rispettoallanuovanormaine-
rente ai 30 mesiper trasferirelaresi-
denzadel contribuente, € che essava
evidentemente coordinata con la
norma che, acausadell’epidemiada
Covid-19, ha sospeso, fino al 31 di-
cembre 2021, tuttiitermini prescritti
intemadiagevolazione “primacasa”
(Particolo 24 del DI 23/2020, come
modificato dal “decreto milleproro-
ghe” e cioe dall’articolo 3, comma11-
quinquies D1183/2020, convertitoin
legge 21/2021: si veda Il Sole 24 Ore
del 22 marzo 2021).

In sostanza, chi compra la prima
casanel2021enonrisiede nel Comu-
ne dove é ubicatal’abitazione oggetto
dell’acquisto agevolato, deve trasferi-
re in detto Comune la propria resi-
denzanel termine di18 mesi, non de-
correntipero dal giorno del contratto
dicompravendita (comedisporrebbe
laregola ordinariamente applicabile,
recatadall’articolo1, Tariffa Parte Pri-
maallegataal testo unico dell'impo-
stadiregistro,ildpr131/1986), ma,a

causaappunto dellanormativa emer-
genziale, dal1° gennaio 2022. Dique-
stadecorrenza posticipata benefice-
ra, dunque, ancheil contribuente che
compralaprimacasanel2021echela
sottopone a interventi per i quali &
possibile avvalersi del superbonus di
cui all’articolo 119 del D1 34/2020.

Laseconda osservazione che sov-
viene allalettura dellanormarecan-
telaconcessione dei predetti 30 me-
si € che essa non impone al contri-
buente di porrelapropriaresidenza
nella casa oggetto dell’acquisto age-
volato, dove poi vengono effettuati
ilavori per i quali & concesso il su-
perbonus. Resta fermo, infatti, che
chi compralaprimacasaenon abita
nel Comune in cui é ubicatal’abita-
zione oggetto dell’acquisto agevola-
to, ha tempo 18 mesi (0 30 mesi, nel
caso di interventi utili a ottenere il
superbonus) per trasferirela propria
residenza in un qualsiasi luogo
compreso nel territorio del Comune
dove esituatal’abitazione acquistata
con l'agevolazione “prima casa” (e
non, appunto, in detta abitazione).

Il terzo spunto che si coglie dalla
nuova norma che concede 30 mesi
all’acquirente della prima casa per
trasferirela propriaresidenzae chesi
deve trattare, evidentemente, di la-
voriiqualisiano commissionati, do-
po l'acquisto, dall’acquirente della
prima casa (la cui esecuzioneintral-
ciail trasferimento diresidenzadel-
'acquirente). Non dovrebbe avere ri-
lievo che si tratti di lavori effettuati
dalvenditore,ameno che sia possibi-
le interpretare la nuova norma nel
senso chel’avvalimento del periodo
di3zomesipossa essere sfruttatoan-
che da chi compriuna primacasanel-
la quale siano ancora in corso, alla
data del contratto di compravendita,
ilavori dai quali derivila possibilita di
avere il superbonus.
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