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Nella cessione d’azienda
Registro in base agli asset

Imposte indirette

Pluralita di aliquote
Laripartizione in categorie
vaindicata nel contratto

Applicazione di un criterio
proporzionale
per distribuire le passivita

Angelo Busani

Latassazione dei contratti di ces-
sione di azienda o di ramo
d’azienda con I’applicazione di
una pluralita di aliquote, a secon-
da della natura degli asset che
compongono il compendio azien-
dale ceduto, € un’altra rilevante
materia di cui si occupala circola-
re2/E/2025 emanataa commento
dellalegge diriforma dell’'imposta
diregistro (siveda «Il Sole 24 Ore»
di sabato 15 marzo), recata dal D1-
g5139/2024 ed entrata in vigore il
1° gennaio scorso.

Sul punto della cessione di
azienda, la riforma (articolo 2,
commai,letterai)hainfattirifor-
mulato I’articolo 23, comma 4, Tur
(iltesto unico dell’imposta di regi-
stro, recato dal Dpr131/1986) pre-
vedendo che:

@ nelle cessioni di aziende o di
complessi aziendali relativia singo-
li rami dell’impresa si applicano le
aliquote previste per i trasferimenti
atitolo oneroso aventia oggetto le
diverse tipologie di beni che com-
pongono l’azienda o il ramo di
azienda, sullabase dell’imputazio-

neatalibenidiuna quota parte del
corrispettivo;

© laripartizione in categorie (a se-
conda dell’aliquota applicabile a
ciascuna di esse) degli asset che
compongono I’azienda oggetto di
cessione deve essere indicata nel
contesto del contratto di cessione o
nei suoi allegati;

© in mancanza ditale ripartizione,
il complessivo valore dell’azienda
ceduta viene sottoposto a imposta
diregistro conl’aliquota piti elevata
tra quelle applicabili agli asset di cui
il compendio ceduto si compone;
@ in particolare, per i crediti
aziendali si applica, sulla quota
parte di corrispettivo a essiimpu-
tata, ’aliquota prevista per le ces-
sioni di crediti;

@ aifini dell’applicazione delle di-
verse aliquote, le passivita siimpu-
tano ai diversi beni sia mobili che
immobili in proporzione del lorori-
spettivo valore.

In effetti, non si tratta diuna vera
e propria novita, quanto, piutto-

IL PRINCIPIO

La diversificazione

Nelle cessioni di aziende o di
complessi aziendali relativi a
singoli rami dell’impresa si
applicano le aliquote previste
per i trasferimenti a titolo
oneroso aventi a oggetto le
diverse tipologie di beni che
compongono l'azienda ol
ramo di azienda, sulla base
dellimputazione a tali beni di
una quota parte del
corrispettivo

sto, dellalegificazione di un prin-
cipio (quello della ventilazione del
corrispettivo della cessione tra i
vari cespiti dei quali I’azienda si
compone, compreso I’avviamen-
to) che gia nella prassi professio-
nale era praticato quasi senza
scossoni. Invero, nellalegge dire-
gistro gia vige un principio in base
al quale, se un contratto ha per og-
getto la cessione di beni soggetti
ad aliquote diverse (si pensi alla
vendita diun appartamento arre-
dato), a ciascuna tipologia dibeni,
se autonomamente valutata, siap-
plica I’aliquota sua propria.

Tuttavia, I’atteggiamento degli
uffici non era univoco, specialmen-
te con riguardo ai crediti maturati
dall’imprenditore cedente e, conil
contratto di cessione d’azienda, “gi-
rati” al soggetto cessionario per la
lororiscossione. Se, anteriormente
al 1° gennaio 2025, gia molti uffici
erano concordi sull’applicazione
dell’aliquotadello 0,5% (e cioe quel-
la che la legge di riforma indica
espressamente come applicabile a
questa fattispecie), in alcuni casi vi
eralapretesaditassare questavoce
dell’attivo aziendale conl’aliquota
del tre per cento.

Quanto alla spalmatura delle
passivita, si deve seguire un criterio
rigorosamente proporzionale, a
nullarilevando I’eventuale specifi-
co “collegamento” delle passivita
con i singoli elementi dell’attivo
aziendale (e, quindi, ad esempio,
non rileva che un debito contratto
per l'acquisto di un immobile
aziendale sia garantito daunaipo-
teca iscritta su detto immobile, il
quale faccia parte del compendio
aziendale trasferito).
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Iquota all'8% senza franchigia

e conil provvedimen-
todelle Entrate, previsto dalcomma
4 dellarticolo 4-bis del Tus, sia posto
rimedioall’errore sullatassazionein
entratasuitrust, cosicomeaquello
sempre contenuto nelleistruzioni
delmodellosecondocuiseiltrustéa
beneficio (anche)didiscendenti
nascituri del disponente in caso di

tassazioneall'entrata troverebbe
applicazione l'aliquota dell’'8%
senzafranchigia. Se cosinonsara, il
regime ditassazione all’entratadei
trust, che &in primo luogo nell’inte-
resse dell’Erario, non trovera
alcuna concretaapplicazione.
—A.Vas.
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Trust, tassazione
all’entrata penalizzata
dalla successione

La dichiarazione

Le istruzioni al modello
escludono dal calcolo
riduzioni o esenzioni

Andrea Vasapolli

Ilregime opzionale di «tassazioneal-
I’entrata» dei trust, disciplinato dal
commag3dellarticolo 4-bisdel Tus (DI-
25346/1990), prevede che, nel casodi
trust idoneo a determinare arricchi-
mentigratuiti deibeneficiari, il dispo-
nente, oiltrusteein casoditrusttesta-
mentario, possono optare per assog-
gettare a imposizione il patrimonio
trasferitoal trustee. L’eserciziodell'op-
zione, peribenieidirittioggettodella
stessa, esaurisceil rapportotributario
conriferimentoall’arricchimentoche,
per mezzo del trust, sirealizzera a fa-
voredeibeneficiariinrelazioneaiquali

I'imposta e stataassolta. Contaleregi-
meopzionale cio chevieneassoggetta-
to ad imposizione non e I'effettivo ar-
ricchimento gratuito dei beneficiari,
bensiil potenziale arricchimento gra-
tuito prospettico deglistessi, le cuicon-
dizionidipossibile concretizzazione si
realizzano conil trasferimentodel pa-
trimonio dal disponente al trustee.
Nelcasoincuivengaesercitatal’op-
zione per la tassazione all’entrata la
norma prevede espressamente che
I'impostasia calcolataapplicandoi cri-
teri di determinazione e di valorizza-
zionedellabaseimponibile, nonchéle
aliquoteelefranchigie,secondoledi-
sposizionidel Tusinesserealladatadel
trasferimento patrimoniale a favore
deltrustee,sullabase delrapportoata-
ledataesistentetrail disponenteeibe-
neficiari del trust. Nessuna deroga e
previstaall'insiemedei criteridideter-
minazione edivalorizzazione dellaba-
se imponibile previsti dal Tus, i quali
vanno adattati per tenere conto del fat-
tochesitrattadiunafattispecieimpo-
sitiva a formazione progressiva, non

arbitrariamente stravolti

meimpositivoche permol

le Entratehannoritenutodovesse
reapplicatoaitrust, affermandocheera
iltrasferimento del patrimoniodal di-
sponente al trustee che legittimava
I'imposizione, essendo invece irrile-
vantiisuccessivitrasferimentiaibene-
ficiari. In tale contesto interpretativo,
seppur nella mancanza di una chiara
disposizionenormativadellaquale og-
gicipossiamoinveceavvalere, nessuno
dubitavacheinsededideterminazione
dellimposta dovuta «all’entrata» do-
vesseroessereapplicati tuttiicriteridi
determinazione e di valorizzazione
dellabaseimponibileprevistidallaleg-
gevigente,incluseleesenzioniqualora
ne sussistesserole condizioni.

Con specificoriferimento all’esen-
zioneperle partecipazionidicuiall’ar-
ticolo 3,comma4-ter,del Tusle Entrate
Si erano espressamente pronunciate
(circolare 48,/2007 e risoluzione 110/
E/2009)riconoscendonel’applicabilita
aprecise condizioni: cheil trustavesse
durataalmenoquinquennaleechenon
fosserevocabile, cheil trusteesiimpe-
gnasseamantenerelapartecipazione
perilquinquenniodilegge,cheincapo
allostessovenissesoddisfattoil requi-
sitodel controlloquandoprevisto,che
beneficiarideltrustfosseroil coniugeo
idiscendentidel disponente.

Non é quindi condivisibile quanto
apoditticamente affermatonelleistru-
zionialnuovomodellodidichiarazio-
nedisuccessione, resodisponibileil13
febbraio, ove si afferma che in caso di
opzione per la tassazione all’entrata
«nonsidevetener contodiriduzionio
esenzioni correlateal soddisfacimento
diparticolarirequisiti,in quantolave-
rificadellalorosussistenzadeve essere
necessariamente effettuata al mo-
mentodell’attribuzione finale deibeni
al beneficiario». Cosinon &: come so-
pravisto, infatti,I'esercizio dell’opzio-
ne per la tassazione all’entrata non
comporta alcuna deroga ai criteri di
determinazione e di valorizzazione
dellabase imponibile.
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Torna Real Estate & Finance Summit. Incontro di alto livello
alla presenza di professionisti nel settore immobiliare e
finanziario per promuovere un approfondimento sui trend
economici e sul’landamento del mercato.
Tanti i focus tematici: dalla situazione dei tassi di interesse
alla politica anti-inflazione della BCE, dai grandi progetti di
riqualificazione urbana e ambientale al prop-tech. Ampio
spazio sara dato anche ai data center e alla sempre piu
crescente domanda nel settore.
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