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LE \ U%%ITE
N O ‘ ITA Le situazioni possibili SEI
2017 Icasiin cuiigiudicie la prassi hanno riconosciuto la forza maggiore MANA
eSC u e nell’ambito della “prima casa”
Legenda: ®Si;®No Dal7 all’11 agosto
Angelo Busani Ril
evanza
mm [’argomento che occupazione abusiva Evento d:ell: forzza Fonte
attualmente ¢ la maggig dell’immobile acquistato) si maggiore
fonte di decisioni sono registrate opinioni 0GGI
giurisprudenziali in contrastanti. Terremoto dell’Umbria ° Risoluzione 35/E/2002 _
La Suprema corte Morte del contribuente ° Fém 2;0 ?]69;/91;9 /31000 P"ma
Anche la Cassazione ha fatto dssazione c as a
lasuaparte:dopounaseriedi  FaE R T ° CtrBolzano 39/2006
decisioni che hanno preso in .
RS CUEGHED VOIS S Grave statodisalutedel ° Ctr Puglia, 21/10/2015
(decidendo perla FSNERICIE MARTEDI 8 AGOSTO
configurabilita, omeno, della  FIEETEFE .
B oal, forzamaggiorenelle contribuente ° Ctr Lombardia 44/2013 Vulunl.ar
pegiabile dal situazioni esaminate), ¢ - . o v
te,imprevedibile,  intervenutalasentenza Acquisto di unimmobile in d = I
eenonimputabile  2616/2016 che parevaaver cor:o :‘ cos:ry;lont:, da Is G Us u re
messo lapietratombalesulla [ RS LE P Ctr Abruzzo 44/2008
questione, decidendo che rimasto privodirisorse 4
gualora P'acquirente domandi gl\‘l:?'izm"e per completare i La proce dura
'agevolazione prima casa, . .
o impegnandosiastabilirela [N Y2 Lo dicollaborazione
cambio di residenza propriaresidenzanel B liberta personale per il fatto ° Ctp Savona 105/2011 volontaria
Icaso pilt frequente ¢ quello  territorio del Comune dovesi [ ETT T E 2T ] o
del contribuente che non troval'immobile acquistato — = pericapita li allestero
riesceatrasferirelapropria  nei18 mesisuccessivi Acquisto di una quota di .
residenza entro 18 mesinel all'acquisto, «il trasferimento SIS UELE ° Cassazione 16082/2014 elesomme
Comune in 0151 ¢ubicatala ¢onere dc}ﬁz conformaun . dell’intera proprieta «domestichey
LA LY ST BT poteredellacquirenteeche  EEAPIEPITY PRTTNIT-E1 1) ° Cassazione 8620/2014
agevolato (per ottenere va esercitato nel su indicato
l'agevolazione prima casa termine a pena di decadenza, Risoluzione s
occorrerisiedere o lavorare sul decorso della quale Infiltrazioni di acqua ° 140/E/2008; MERGOLEDI 9 AGOSTO
nel Comune ove sitrova nessunarilevanzava Ctr Lazio 168/2007 . u
l'abitazione acquistataconil  riconosciutaad impedimenti [T Ct Centrale 3241/1995; DU naZIU nl
beneficio fiscale; in sopravvenuti, anche se non EaSCiodelleatorizzazion ® Cassazione 4800 /2011'; - _
mancanza, 0ccorre an_darvi a  imputabili all’acquirel_lte». il dilizie e del certificato di e I I h E ra I I ta
risiedere entro 18 mesi dal altre parole, la Cassazione ha abitabilita ® Ctr Toscana 144/2003

r rogito). Puo dunque egli sostenuto che se il legislatore .
esimersi dalla decadenza avesse voluto darrilievo a Ritardo del Comune nel . | afiscalit3
/| dallagevolazione adducendo ks : : rilascio del certificato di ° Ctr Umbria 92/2010

eventi di interruzione o di

I'impedimento causato da sospensione del termine di18 Uil e ladisci p lina

unasituazione diforza mesi, 'avrebbe Vizi di costruzion rti . : 2 St
l E c u N D I Z I U N I D ’AG P E s s P maggiore? Larispostavariaa  espressamente sancito. dop:l’gz;tuiust: HEEL ® Ctp Verbania 4/2009 d pph cabile agh atti

secondadelle diverse Senonchéla Cassazione ¢ . . : atitolo gratuito

situazioni preseinesamedai  repentinamente tornata sui Pendenza di procedura di ° Cassazione . -

' giudici. suoi passi, ammettendo di sanatoria per abusi edilizi 20066/2005 suimmobili . denaro
) ) o _ nuovolarilevanza dellaforza CtCentrale 1497/1996; e altri beni

La vendita nei cinque anni maggiore: riconoscendone la Ctr Toscana 3/9/2015;

Meno frequente, manon ricorrenzaintre sentenze (la  EEIEICIMEIITIN ® Ctr Lombardia

meno rilevante sotto il profilo 2777 ela83s1del 2016 e la occupazione abusiva 2220/2016 GIOVEDI 10 AGOSTO

delle ricadute peril 6076/2017) e invece dell’immobile acquistato -

contribuente, ¢il casodichisi negandolainun altro caso (la ° Cassazione 4714/2003;

troviadover venderelacasa,  678/2017). 7764/2014;13177/2014

appunto per forza maggiore Rt Sl Impedimento derivante dal

(sipensi al militare trasferito luogo di svolgimento del

per ragioni di servizio), prima proprio lavoro da parte ° Ctp Salerno 49/1998

del decorsodiun dell’acquirente
quinquennio dalla data del L’ECCEZIONE o~ 5 Come cambiano
rogito d’acquisto: lalegge, Mll!targ t.r anef't.o per ) Ctp Treviso 24/2009

IL LIMITE GENERALE

infatti, prescrive che perde ragioni di servizio le rego le
l'agevolazione chivendala Alla regola della decadenza Acquisto di un diritto (quale 1
casa primadel decorso di dal bor% T YL I (8 nida proprieta) che non pe'r contabi l!zza re
cinque anni dalla data del vende prima (0 entroun anno attribuisce la facolta di ° Cassazione 797/2000 gll strumenti
9 o, \ 4 rogito agevolato. dalrogito) la “vecchia” adibire il bene acquistato ad fi s
S e un a ﬁa unlta Occa O SgTﬁa‘)lO Lagiurisprudenzae %a. abitazione c’é unanuova abitazione dell’acquirente 1nanziari
prassiamministrativa (si eccezione: il terremoto. delleimprese
Angelo Busani VLRI ) 0 Conlarisoluzione 107/2017 e Egggaz%ane3§§éf?2%716 P
y o o . , , _ . state oltremodo ondivaghe del1°agostoscorsole Entrate [ BT 1 0 L TS —
- Quandgl acquirente  quest glt}mo caso, 'unico ) | agevolazmqe primacasa, in sul punto. ) ) hannoammesso l'agevolazio- oggetto di acquisto Ctr S]cl.ha 45/2011; VENEHI]I 11 AGOSTO
possiede gia altre abitazioni,ai  rimedio € venderela“vecchia” un Comune diverso da quello Iltemasi pose per la prima ne se la casa ancora di pro- agevolato ~ Cassazione 17249/2013;
fini dell’agevolazione prima casadisuaproprietaprimadel nelqualesitroval’abitazione voltain occasione del prieta é stata dichiarata Ctr Lombardia 556/2014; =
casaoccorre distinguere tra nuovo acquisto (ancheunsolo  oggetto del nuovo acquisto, terremoto dell’'Umbria, caso inagibile per effetto del sisma. Cassazione 5015/2015 M e rcl
diverse situazioni. minuto prima, ma prima). egli pud compiere un nuovo nel quale venne riconosciuta In particolare, ’Agenzia ha Rit t G .
Anzitutto, 'agevolazione Per fare chiarezzatrale acquisto agevolato senza dover I’esimente della forza specificato che I'agevolazione ! Lovalme.n.o reperti ) Cassazione 14399/2013 e m a g aZZ"] n
spettaanche a chi sia gia diverse situazioniin cui ci si alienare la casagiadisua maggiore a vantaggio di chi Per un nuovo acquisto pud archeofogici
proprietario di un’altra puo trovare, occorre dunque proprieta (né primané dopo il nontrovavaunaresidenzaa essere riconosciutaal pro- Smottamenti nel sedime ° Cassazione 19247/2014
abitazione (ovunque ubicata)  distingueretraiseguenticasi: ~ nuovo acquisto agevolato); causa della distruzione prietario di un altroimmobile del fabbricato o 0g ol
acquistata conla stessa m seil contribuente e gia m seil contribuente sia gia provocata dal sisma. acquistato gia fruendo dello Contribuente immesso in Insidie contabili
agevolazione, a patto che proprietario di un’altra proprietario di un’altra Daliinavantivié stato un stesso beneficio, se il primo . Y . fi li
o S PR e . e . e . I : 1o, 1 regime di “cassa ° Cassazione 678/2017 enscali
quest’ultimasiaalienataentro  abitazione, ovunque ubicata, abitazione, non acquistata con fitto e disordinato susseguirsi  jmmobile non & piitidoneo intesrazione”
. : ) ; , : ; L e : ! grazione
un anno dal nuovo acquisto. acquistata con I’agevolazione ’agevolazione prima casa, di decisioni positive o per cause oggettive ed impre- - - neltrattamento
L’agevolazionenonspettaa  primacasa, eglipuo compiere  ubicatanel medesimo Comune negative sul punto della vedibili, come appunto, il Ritardo del t!'lblllla.le dell t
chicompraunacasaubicatain  unnuovo acquisto agevolato, nel quale sitroval’abitazione rilevanza della forza terremoto. Asancire l'inagibi- nell’emanazione di decreto ° Cassazione 6076/2017 eliescorte
un Comuneincuiabbiagidla ~ maacondizionechelacasagid oggettodel nuovo acquisto, maggiore: tanto & vero che, lita deve essere lordinanza di trasferimento edellinvenduto
proprieta diun’altraabitazione disuaproprietasiaalienata egli puo compiere un nuovo conriferimento alla delsindaco e se questa viene : 53 . .
(per effetto diun acquisto al entroiz6sgiornisuccessivial — acquisto agevolato solo a medesima situazione revocata «resta Eomunque Ia-fcilol: ﬁo“:lzgiﬁ:z)r:all?i)l:e o L Cassazione 2616/ 2016 inazienda
quale non venne applicata nuovo acquisto agevolato; condizione che la casagiadi prospettata dal contribuente acquisitoil beneficio goduto .
'agevolazione prima casa), m seil contribuente ¢ gia sua proprieta sia alienata prima (sipensial caso deilavoriin dal contribuente per il nuovo La forza maggiore : .
anche selavende entroun proprietario di un’altra del nuovo acquisto agevolato. corso nell’edificio acquistato immobile». (R.Lu.) (non.pr({va.ta nel caso di ® Cassazione 2777/2016
anno dal nuovo acquisto. In abitazione, non acquistata con RN B odello stato locativo o di specie) érilevante
ancese,
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