Usufrutto, bocciati
gli atti unilaterali

DIRITTO CIVILE

Per costituire il diritto
su un bene immobile
serve un atto scritto

Angelo Busani

Il dirittodi usufruttosuunbeneim-
mobile non puoritenersi costituito
mediante un atto unilaterale del
proprietario, che riconosca I'altrui
diritto di usufrutto, poiché, per co-
stituire un diritto diusufrutto perat-
to tra vivi, occorre stipulare un ap-
posito contratto in forma scritta.
Taleatto unilaterale non puo essere
interpretato come un “contratto con
obbligazioni del solo proponente”
(che € un contratto a formazione
unilaterale, disciplinato dall’articolo
1333 del Codice civile) in quanto,
mediante dettafigura contrattuale,
non e possibile originare situazioni
giuridiche (come il diritto di usu-
frutto) che possano produrre svan-
taggialsoggettoil qualesitrovaaes-
sere parte del contratto senza aver
espresso un’accettazione rispetto
alla propostaricevuta.

E questa, in sintesi, la decisione as-
sunta dalla Cassazione nella sen-
tenzan. 15997 del 18 giugno 2018,
chehaunanotevolerilevanza per-
ché interviene suuna questione di
quotidiana emergenza nella prassi
professionale e che, se mal gestita
(come e stata evidentemente mal
gestitalavicendagiuntaall’esame
della Cassazione), procura un esito
contrario rispetto ai vantaggi che
invece si sperava di conseguire.
Questo concettodiviene chiaronon
appenasipongamenteal fatto giudi-
catoin Cassazione: Tizio comprauna
casae,conunascritturaunilaterale,
riconosce che Caio (in quanto questi
hacontribuito economicamenteal-
l'acquistodi Tizio) hail diritto diusu-
fruttodellacasain questione. Tizioe
Caiopoilitiganosull’esistenza, ome-
no, dell’'usufruttoe, quindi, toccaal-
fine a un giudice sentenziare se un

dirittodiusufruttosisia,omeno, ori-
ginato. Ebbene, dopo che nei primi
due gradi di giudizio (Tribunale di
Pescarae Corte d’appellodell’Aquila)
erastatoritenutochelascritturauni-
laterale sopra descritta aveva in ef-
fetti originato un diritto diusufrutto,
la Cassazione nega decisamente
questaricostruzione.

Posto cheil diritto diusufruttosipuo
costituire (usucapione a parte) solo
mediante testamento o mediante
contratto(compravenditaodonazio-
ne)etralasciandoil casodelladona-
zionedell'usufrutto, perlacuivalidita
occorrelastipulaconattopubblicoin
presenzadiduetestimoni, il contrat-
tocheoriginal’usufrutto deve essere
informascrittae deve essere stipula-
to conla partecipazione sia del sog-
getto che concedel’usufrutto siadel
soggetto che acquista l'usufrutto.
Ebbene, per costituire'usufruttonon
puopensarsi—secondolaCassazione
—all'utilizzo dellaformacontrattuale
notacome “contratto conobbligazio-
ni del solo proponente”, il quale si
conclude(non-comeaccadeperogni
altro contratto —conl’accettazione di
unapropostacontrattuale, ma)perla
solaragione cheil destinatario della
proposta contrattuale non la rifiuti
entroundato termine (articolo 1333
del Codicecivile). Ecioinbaseall'idea
(Cassazione 5748/1987) che seil de-
stinatario della proposta riceve solo
vantaggi dal fatto che la proposta
contrattuale evolvainun contratto, e
presumibileritenere cheil suosilen-
zio valga come accettazione.
Ebbene, e vero che mediante il con-
tratto con obbligazioni a carico del
solo proponente si possono realiz-
zare anche effetti traslativi. Ma —
ammoniscela Cassazione - sideve
trattare di attribuzioni «che non
comportinoalcun onere od obbligo
acaricodelbeneficiario. Lapresenza
diun pregiudizioanche solo poten-
ziale (sipensiaglioneridicustodia,
gestione e tributariche gravano sul
proprietario o sull’'usufruttuario)
impone la necessaria accettazione
del destinatario» della proposta.
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