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Catasto. Entro il 1° ottobre l'istanza per far valere la natura agricola degli immobili non classificati A6 e D10

Case rurali con autocertificazione

Il riconoscimento non comportera il cambio della categoria

Gian Paolo Tosoni

Scadeil1’ottobre (il 30 set-
tembre ¢ domenica) il termine
per la presentazione delle do-
mande per il riconoscimento
della ruralita dei fabbricati gia
iscrittinel catastourbanoin ca-
tegorie catastali diverse dalla
AG per le abitazione e D10 per
le costruzioni strumentali. Sul
sito internet dell’Agenzia del
Territorio, & stato pubblicato il
comunicato previsto dal decre-
to ministeriale 26 luglio 2012
chestabiliscele modalitadipre-
sentazione agli Uffici provin-
ciali, delle domande e delle au-
tocertificazioni per linseri-
mento negliatti catastalidel re-
quisito di ruralita.

11 decreto ministeriale 26 lu-
glio 2012 (si veda anche «Il Sole
24 Ore» del 3 agosto), ha fissato
due principi importanti in ordi-
ne alla classificazione catastale
delle costruzioni rurali:

m la natura di fabbricato rurale,
autocertificata dal proprietario

o dal titolare di diritti reali sul
medesimo, comporta una sem-
plice annotazione catastale e
non il cambio della categoria;
questa regola vale in ogni caso
per i fabbricati abitativi e an-
cheper quelli strumentali diver-
si da quelli censibili nella cate-
goria D10. Ne consegue che, ad
esempio, un locale di deposito
di cereali, censito nella catego-
ria C2 rimarra classificato co-
me tale con la annotazione di
fabbricato rurale;

mlapresentazione delle doman-
de e I'inserimento negli atti ca-
tastali della annotazione di ru-
ralitaproduce effettiadecorre-
re dal quinto anno antecedente

CARATTERE RETROATTIVO
L’annotazione

produce effetti dal quinto

anno precedente

a quello di presentazione

della domanda

a quello di presentazione della
domanda (articolo 7 del Dm 26
luglio 2012). Questa precisazio-
ne da un lato ¢ opportuna in
quanto chiarisce laveramotiva-
zione di questo provvedimen-
to che ¢ quello di offrire una
protezione per i contribuenti
dagli accertamenti Ici, pero
crea una ingiusta spaccatura
conil passato; infatti peril2006
eglianni precedenti, periquali
¢ copioso il contenzioso tribu-
tario, i comuni potranno invo-
care la mancanza dei requisiti
perle costruzioniiscritte all'Ur-
bano in categorie diverse dalla
AG per le abitazioni e D10 per
quelle strumentali.

Ildecreto ministeriale ha pre-
vistoladocumentazione neces-
saria: domanda di riconosci-
mento della ruralita (allegato
A) e autocertificazioni (allega-
toBperleabitazioni ed allegato
C per i fabbricati strumentali);
il provvedimento sostituisce il
precedente decreto 14 settem-

Comesifa
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La natura di fabbricato
rurale va autocertificata dal
proprietario o dal titolare
di diritti reali e comporta
una semplice annotazione
catastale e nonil cambio
della categoria; la
presentazione delle
domande e 'inserimento
negli atti catastali della
annotazione di ruralita
produce effetti retroattivi
di5anni

02 | Idocumenti

Servono la domanda di
riconoscimento della
ruralita (allegato A) e le
autocertificazioni (allegato
B per le abitazionie C peri
fabbricati strumentali); la
presentazione sifa via
posta, web o fax o all’ufficio

bre 2011 ma di fatto ¢ uguale.

1l comunicato del Territorio
del7agostoricordacheladocu-
mentazione puo essere presen-
tata all’'Ufficio provinciale
dell’agenziadel Territorio com-
petente territorialmente, me-
diante consegnadiretta all'Uffi-
cio,conraccomandataconavvi-
so di ricevimento, tramite fax
(articolo 38, Dpr 445/2000) op-
pure mediante posta elettroni-
cacertificata.

E possibile anche la compila-
zione delladomanda con moda-
lita informatiche rilevabili sul
sito www.agenziaterritorio.
gov.it che consente di compila-
re ladomanda in via informati-
ca, con la relativa stampa e con
lattribuzione di uno speciale
codice identificativo. In questo
caso la trasmissione telematica
non ¢ esaustiva in quanto co-
munque si deve presentare en-
troil1°ottobreilmodello su car-
tasottoscritto dal dichiarante.
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Agenzia del Territorio. Atti societari

Obbligo di voltura telematica
anche per scissioni e fusioni

Angelo Busani

Dal 15 ottobre catasto aggior-
nato con volture obbligatorie (e
con modalita telematiche) anche
per gli atti societari soggetti a
iscrizione nel Registro delle im-
prese ¢ che comportano una mo-
difica nell'intestazione degli im-
mobili. Lo stabilisce il provvedi-
mento del direttore dell’agenzia
del Territorio dell’ agosto.

Si tratta di un regolamento at-
tuativo diquanto disposto dall’ar-
ticolo 1, comma 276, della legge

244/2007, che aveva stabilito che
viel'obbligodellavoltura catasta-
le per «gli atti soggettiad iscrizio-
ne nel registro delle imprese che
comportino qualsiasi mutamen-
to nellintestazione catastale dei
beni immobili di cui siano titolari
persone giuridiche, anche se non
direttamente conseguenti amodi-
fica, costituzione o trasferimento
didirittireali».Lastessanormadi-
sponeva poiche le modalita attua-
tive di questa prescrizione avreb-
bero dovuto essere stabilite ap-

punto con provvedimento del di-
rettore dell’agenzia del territorio.

Questa normativa rimedia al
fatto che esistono molti atti socie-
tariche comportano un mutamen-
to nell'intestazione dei beni im-
mobili delle societa "protagoni-
ste" di quegli atti, senza che vi sia
un vero e proprio trasferimento
di titolarita dell'immobile (fusio-
ne, scissione, cambiamento di se-
de da Comune a Comune, muta-
mento di denominazione). Per
esempio, se unvero e proprio tra-

sferimento dell’'immobile si ha
nel casodel conferimento dell'im-
mobile stesso daunasocietaall’al-
tra (poiché, con il conferimento,
I'immobile di proprieta dellacon-
ferente diviene di proprieta della
conferitaria),nonvie invece alcu-
ni trasferimento se una Srl si tra-
sformain Spa. In quest’ultimo ca-
s0, la societa ¢ infatti sempre la
stessa (cio che cambia e infattiso-
lolasuaformaesteriore), mal’im-
mobile in effetti cambia comun-
quediintestazione: primadel con-
ferimento era intestato a una Srl,
dopo la trasformazione esso & in-
testatoauna Spa.

Ebbene, se nel caso del conferi-
mentonon c’e dubbio (trattando-
si di un vero e proprio trasferi-
mento immobiliare) che debba
farsi luogo a voltura catastale, il
casodell’atto societario che com-

porta un cambio di intestazione
senza che visia un trasferimento
restava in una sorta di area gri-
gia, rimessa alla buona volonta
degli operatori: con la conse-
guenza che vi era chi eseguiva la
volturae chinonlaeseguiva, non
sussistendo un formale obbligo
intal senso.

Ora invece la musica cambia:
con lo scopo di avere il Catasto
sempre pil allineato con la realta
(materiale e giuridica), anche ai fi-
ni dell'Tmu, dal 15 ottobre prossi-
mo qualsiasi atto societario che
comporti modifica di intestazio-
ne diunimmobile senza che vi sia
trasferimento di titolarita dovra
comunque essere volturato me-
dianteilmodello unico informa-
ticocheinotaiutilizzano perregi-
strare e trascrivere.
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Antiriciclaggio. Il rapporto 2011 dell’Uif segna +31,5%

Operazioni sospette
in crescita esponenziale

Ranieri Razzante

Controlli antiriciclaggio
pit attenti. E quanto emerge in
chiaro dal Rapporto annuale
dell’Unita di informazione fi-
nanziaria pubblicato sul sito
della Banca d’'Ttalia. Banche e
Poste italiane sempre piu vir-
tuose, grazie anche alla mag-
giore vigilanza agli sportelli.
Reatifiscaliincrociati con ope-
razionisospette, il Gafi che rac-
comanda di non trattare con
Iran e Corea del Nord, oltre
che con gli altri Paesi listati co-
me non cooperativi (iPaesico-
operativi sono da ultimo elen-
cati nel decreto del ministero
dell’Economia e delle Finanze
del 28 settembre 2011).

L’Unita di informazione fi-
nanziaria deve peraltro fron-
teggiare un aumento esponen-
ziale delle segnalazioni di ope-
razioni sospette.

Nel 2011 sono pervenute alla
Uif 49.075 segnalazioni, ben
11754 (i131,5%) in pit rispetto al
2010. Di queste sono state tra-
smesse agli organi inquirenti
30.956 segnalazioni, il 13,4% in
pitirispettoal 2010.L’esponen-
ziale aumento delle segnalazio-
ni nel 2011 ha comportato, co-
me conseguenza negativa, an-
chel’aumento delle segnalazio-
ni in attesa di lavorazione, ol-
tre 35.000.

Piu di 48.000 segnalazioni
sono state inoltrate alla Uif da
intermediari finanziari
(I'97,5% del totale), grazie an-
che alla crescente attenzione
dei controlli di primo livello.
Leregioniitaliane piu sensibi-
li restano sempre le stesse: la
Lombardia, con il 18,16% del
totale delle segnalazioni, il La-
zio (13,13%) e la Campania
(12,69%). Ultime, per com-
prensibili motivi, la Basilica-
ta, il Molise e la Valle d’Aosta,
da ognuna delle quali ¢ stato
inviato meno dello 0,4% delle
segnalazioni complessive.

Aumentano vistosamente le

segnalazioni provenienti da
imprese non finanziarie e da
professionisti. Fra questi ulti-
mi sisono distintiinotai, passa-
ti dalle 66 segnalazioni del
2010 alle 195 del 2011. Gli avvo-
cati, come nel 2010, hanno in-
viato solo 12 segnalazioni. Fra
gli operatorinon finanziari, at-
tivi i gestori di giochi e scom-
messe con 130 segnalazioni nel
2011 a fronte delle 34 del 2010.

Gran parte delle segnalazio-
ni hanno riguardato i trust,
l'operativitaconnessaallo scu-
do fiscale, l'attivita di money
transfer e le operazioni effet-
tuate tramite carte di credito e
prepagate.

Diminuiscono invece note-
volmente le segnalazioni con-
nesse al fenomeno del finanzia-
mento del terrorismo. Si passa
dalle 366 del 2009 alle 222 del
2010 fino alle 205 del 2011.

Larelazione della Uif ricor-
daanche gliinterventi normati-
vidi maggiorrilievo registrati-

Spunti investigativi

01 | ISOSPETTI
Nel2011sono pervenute
alla Uif 49.075
segnalazioni, il 31,5% in pil
del2010. Diqueste 30.956
sono state trasmesse alla
magistratura, il 13,4%in
pitidel 2010
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Causa l’aumento delle
segnalazionidel 2011,
quellein lavorazione sono
salitea oltre 35mila

03 | PROVENIENZA

Oltre 48.000 segnalazioni
sonoarrivate da
intermediari finanziari.

La Regione pill attiva é stata
la Lombardia, conil18,16%
deltotale

si nel corso del 2011 in ambito
nazionale. In primo luogo I’ab-
bassamento, tanto discusso e
che tante criticita operative ha
generato, della soglia prevista
per l'utilizzo del contante e dei
titoli al portatore, passata
nell’agosto 2011 a 2.500 euro e
neldicembre dello stesso anno
a1.000 euro. Grande attenzio-
ne in questo senso I’Autorita
pone, e richiede agli obbligati,
sull’utilizzo delle banconote di
grosso taglio.

Richiamato tra gli atti anche
il decreto legge 138/2011 grazie
al quale ¢ stataridotta la soglia
prevista quale limite fra le vio-
lazioni amministrative e la
commissione dei reati fiscali.

Anche il ministero degli In-
terni ¢ intervenuto sulla mate-
ria tramite 'emanazione di un
decreto recante gli indicatori
di anomalia per talune catego-
rie di operatori non finanziari
fra cui i gestori di giochi e
scommesse.

Ancora, nel corso dell’anno
passato,laUifhaemanato siail
provvedimento sui controlliin-
terni antiriciclaggio, del 10
marzo 2011, avente ad oggetto
listituzione di una Funzione
adhoc allinterno della struttu-
raorganizzativadegliinterme-
diari, che i provvedimenti su-
gli indicatori di anomalia con-
nessi alle frodi nell’attivita di
leasing e al fenomeno dell’usu-
ra. Importante anche lo sforzo
dell’Unitaper rendere operati-
vo, dal settembre 2011, il nuovo
portale telematico per I'inol-
trodelle segnalazionidiopera-
zioni sospette.

Grazie all’utilizzo del por-
tale in questione, gli interme-
diari e tuttiisoggetti obbliga-
tihanno visto ridursi notevol-
menteitempid’invio delle se-
gnalazioni e hanno ottenuto
una guida circaidatiele infor-
mazioni da inserire nelle se-
gnalazioni stesse.
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Istruzione. Domanial Cdm il nuovo regolamento

Autovalutazione delle scuole
Poi le verifiche degli ispettori

Claudio Tucci
ROMA

Valutazione delle assenze
e della continuita di permanen-
zanellastessascuoladeidocen-
ti. Rilevazione degli apprendi-
menti degli alunni. E, per 1a pri-
ma volta, anche del cosiddetto
"valore aggiunto" restituito
dall'Invalsi. Vale a dire: la foto-
grafia dell’eventuale migliora-
mento (o peggioramento) delle
competenze dell’alunno moni-
torate siaall’ingresso siaall'usci-
ta del percorso scolastico. La
novita ¢ contenuta nello sche-
ma di regolamento sul «Siste-
ma nazionale di valutazione in
materia di istruzione e forma-

zione» che domani arrivera, in
prima lettura, sul tavolo del
Consiglio dei Ministri.

Il provvedimento riordina
Iintero Sistemanazionale diva-
lutazione (Snv), rafforzando, di
fatto, il ruolo dell’Invalsi (che
pero sara affiancato da Indire -
ex Ansas-e ispettori ministeria-
1i). Il primo tassello della valuta-
zione delle istituzioni scolasti-
chesara, come detto,’autovalu-
tazione. Delle performance dei
ragazzi(compresoil "valore ag-
giunto") e dei comportamenti
del personale (saranno avvan-
taggiatii docenti che si trasferi-
scono di meno).

Per cogliereil "valore aggiun-

to" I'Invalsi procedera a rileva-
zioni degliapprendimentisuba-
se censuaria in seconda e quin-
ta primaria, prima e terza me-
dia, seconda e ultima classe del-
le superiori, aprendo cosi alla
possibilitadiintrodurreitest In-
valsi anche all’esame di maturi-
ta.Dopoil rapportodiautovalu-
tazione predisposto dall’istitu-
to (che potra essere integrato
con ulteriori elementi indivi-
duati dalla stessa scuola) cisara
lafase dellavalutazione esterna
(attraverso «nucleidivalutazio-
ne» composti da un ispettore e
due esperti) che avrail compito
di individuare le situazioni «da
sottoporre a verifica». Per loro

scattera, poi, un piano di miglio-
ramento, che potraessere attua-
to anche con l'aiuto dell’Indire
o attraverso la collaborazione
con universita, enti di ricerca e
associazioni. Gli esiti deirisulta-
tiraggiunti dallascuolasaranno
resi pubblici «per condividere
e promuovere il miglioramento
del servizio con la comunita di
appartenenzay.

Il regolamento chiarisce, poi,
come pure i presidi saranno va-
lutati dal Snv (di concerto con i
direttori scolastici regionali).
Ma, per ora, nonsiparladi "pre-
mi o sanzioni" per le singole
scuole. 11 tutto probabilmente
sara rimesso a una seconda fa-
se. «E positivo il riordino del si-
stema di valutazione», ha com-
mentato Massimo Di Menna
(Uil Scuola). Maancoraunavol-
ta «manca il coinvolgimento
deidocentivisto chei"valutato-
ri" degli istituti sono tutte figu-
re esterne all’insegnamentoy.
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in breve

OCCUPAZIONE

Sgravi per assumere
esclusi nelle fusioni

LaCorte di cassazione, conla
sentenza1424s/12 depositata
ieridalla sezione Lavoro, ha
precisato cheil
riconoscimento dei benefici
contributivi previsti dalla
legge 223 del1991 perle
imprese che assumono
personale gialicenziato in
seguito aprocedure di
mobilita presuppone
I’accertamento dell’esistenza
dellasituazione di esubero e
I’esistenza di effettive ragioni
economiche e non elusive con
I'obiettivo di uno sconto
contributivo attraverso
fittizie interruzioni dei
rapportidilavoro in corso.
Viene escluso quindiil
beneficio nelle ipotesi di
trasferimento,
trasformazione o fusione di
aziende nelle quali si verifica
il semplice passaggio di
personale allanuovaimpresa,
ma senza che il numero
complessivo deilavoratori
occupatirisulti aumentato.

FISCO
Inutilizzabile
lalista Falciani

Due pensionati di 65 anni di
Avellino avrebbero dovuto
pagare cartelle esattoriali per
circa 4o milioni di euro, mail
Gip del tribunale locale,

i Giovanfrancesco Fiore, ha

dichiarato inutilizzabiliidati
ottenuti dalla «Lista Falciani»

i —contenente i nomi di italiani
i cheavevano depositiin

¢ Svizzeranellafiliale di

i GinevradellabancaHsbc -

i perché quel documento

i sarebbe stato acquisito

. illegalmente. Conla

¢ inutilizzabilita, il giudice ha

i disposto, accogliendo la

! richiestadellegale dei due

¢ indagati, la distruzione di tutti
¢ gliattirelativi e conseguenti

i all’accertamento fiscale e

i Pannullamento delle cartelle

emesse dal 2006 a oggi da
Equitalia. Pi1 di smilanomi e

i oltre 5,5 miliardidi euro

nascostial Fiscoitaliano nella
bancasvizzera: questii
numeri della «Lista Falciani»
cheriguarda imprenditori,
professionisti, e personaggi
dello spettacolo.Idue
pensionati avellinesi erano
indagati per omessa
comunicazione fiscale.

LAVORO

I controlli sui dipendenti
con le garanzie dello Statuto

Secondo la Cassazione
(sentenza14197/12) ilimiti
dell’articolo 6 dello Statuto per
le perquisizioni dei lavoratori
valgono solo per le ispezioni
sulla persona, e noninvece per
quelle effettuate sulle cose. Al
lavoratore potra sempre essere
chiestodiaprirelaborsaoil
cofano dell’auto, anche se non
sono state attuate le procedure
dell’articolo 6. Lanorma
subordinala possibilita di
perquisireil lavoratore
all’accordo conle
rappresentanze sindacali o, in
mancanza, all’autorizzazione
dell’Ispettorato del lavoro, e

: allapplicazione di sistemi di
i selezione automatica all’uscita

dalluogo dilavoro. Il datore di
lavoro non ¢ invece tenuto a
rispettare le condizioni qualora
vogliaperquisire nonla
persona, maisuoi oggetti. Il
rifiuto dellavoratore di
consentire I'ispezione &
sanzionabile disciplinarmente.

¢ Larticolo su «I1Sole 24 Ore» di
¢ ieri- «Indagini sul dipendente

solo se sisospettal'illecito»,

¢ firmato da Aldo Bottini - per un
i errore dellaredazione é stato
 travisato ed & stato pubblicato

: informascorretta. Ciscusiamo
i conlautore e conilettori.

PREVIDENZA

Contributi figurati per la maternita
anche dal solo lavoro in Svizzera

Bastano i contributi versatiin
Svizzera, per almeno § anni, per
aver diritto alla contribuzione
figurativa durante il congedo di i
maternita. Lo ha stabilito la
Cassazione (14256/12,

¢ depositataieri) respingendo il
 ricorso dell'Tnps contro una
: frontalieradi Verbania che, tra

il1973 eil1979, aveva fruito di

¢ tali permessi al di fuori del
i rapporto dilavoro.

Quest’estate i weekend
iniziano prima con Esso SelfPiu.

Fai rifornimento durante ’orario di chiusura, dalla pausa
pranzo del venerdi all’apertura del lunedi mattina, e risparmia
almeno 21 centesimi al litro sui carburanti di qualita Esso.
Fino al 3 settembre 2012.

Esso. Da oltre un secolo al vostro servizio.

SV S T AR

SelfPiu;

N

Iniziativa valida fino al 3 settembre 2012 durante gli orari di chiusura, dalla pausa pranzo del venerdi fino all’apertura del del lunedi mattina presso
le stazioni di servizio Esso SelfPiu partecipanti, il cui elenco € consultabile su esso.it. Sconto di almeno 21 centesimi €/litro rispetto al listino provinciale
Esso consigliato per il “Segmento Servito” depositato presso il Ministero dello Sviluppo Economico. E un’iniziativa del gestore. L’entita dello sconto,
per acquisti effettuati tramite accettatore self pre-pay durante gli orari di chiusura e fino ad esaurimento scorte, sara comunicata presso le stazioni di
servizio Esso SelfPiu partecipanti all’iniziativa. Sono esclusi dall’iniziativa i periodi in cui il punto di vendita & chiuso per ferie.




