COMPRAVENDITE

[l preliminare raddoppia il registro fisso

Immobili soggetti a Iva:
per la caparra
Ssi pagano 200 euro

Angelo Busani

La registrazione di un contratto
preliminare per la cessione di un
bene che, con il rogito, sara impo-
nibile a Iva e che prevede il paga-
mento di una caparra/acconto (e il
caso della casa venduta da un cos-
truttore) si registra con applicazione
di una doppia imposta di registro in
misura fissa: 200 euro per il preli-
minare e 200 per I'acconto (il quale
sia contemplato in una fat-

tura e assoggettato a Iva).
Loribadiscel’agenzia delle Entrate
nellarispostaainterpello 311, dovesi
osserva, anzitutto, chelalegge diregi-
stro (articolo1o della Tariffa parte pri-
madel Dpr131/1986) disponela tassa-
zione del contratto preliminare con
200 euroe,inoltre, latassazionedella
caparraconfirmatoria conl’aliquota
dello 0,5% e dell’acconto (non sogget-
toalva)conl’aliquotadel 3 percento.
Tutto questo deve essere combina-
to conl’ipotesichealla caparra confir-
matoria vengaanche esplicitamente
attribuita la funzione di acconto del
prezzo (qualora, come accade nor-

malmente, al preliminar faccia segui-
toilrogito): infattise, diregola,laca-
parraéesclusadal campo diapplica-
zionedell’'lva (e, quindi, come giaac-
cennato, € soggetta all’applicazione
dellimpostadiregistro), nel caso, in-
vece, dicaparrausataanche comeac-
conto, siritornanell’ambitodell'Ivae,
diconseguenza,'impostadiregistro
degradaallamisurafissa peril princi-
piodialternativita tralvaeimpostadi
registro (diquesto temadisono occu-
pate le risoluzioni 302028/1974 e
197/2007 elacircolare 18/2013).

Il problema che, dunque, cisipone
e se, quando si registra un contratto

preliminare che prevede la corre-
sponsione di un acconto soggetto a
Iva, 'impostadiregistro sipaghiuna
sola volta o due volte, una per regi-
strare il contratto, I’altra per tassare
P’acconto. Dalla risposta 311 pare di
capire che siacomunque dovutauna
solaimpostafissaanchesevisiauna
pluralita diacconti. L’agenzia segue
la tesi della doppia tassazione, sulla
base delragionamento chein questo
caso si produce unaduplice manife-
stazione di capacita contributiva e
chel'unanon assorbe I’altra.
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