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Federalismo e immobili. Non c’é chiarezza su come vadano predisposte le attestazioni energetiche né sulle scadenze

Certificazione «verde» in tilt

Il caso Lombardia: gli obblighi regionali si sovrappongono a quelli statali

Angelo Busani

= Dal2febbraioscorsolanorma-
tiva sulla certificazione energetica
degli edifici ha compiuto una pe-
sante intrusione nellacontrattazio-
neimmobiliare (Dlgs192/05¢e Dlgs
311/06): € divenuto obbligatorio, a
penadinullit, allegare ai contratti
traslatividialcuniedificioloro por-
zioni (ma I'elenco degli immobili
interessati ¢ destinato a infittirsi
nel tempo) il cosiddetto «attestato
diqualificazione energetica».

La rilevanza della certificazio-
ne energetica sulla circolazione
deifabbricati ¢ stata finoramal di-
gerita dagli addetti ai lavori non
solo perché si tratta di una mate-
ria molto tecnica, con la quale i
giuristinon hanno alcunadimesti-
chezza, ma anche perché la nor-
mativa in questione ¢ poco chiara
sotto diversi aspetti: ad esempio, i
casi cui essa € concretamente ap-
plicabile fin da subito, le modalita
dipredisposizione dell’attestazio-
ne,isoggettiche possonorediger-
laeasseverarla.

La complicazione, gia ingente,
¢ stata aumentata, tuttavia,
dall'intervenuta sovrapposizio-
netralanormativastatale elanor-
mativa regionale emanata nel
frattempo: ne ¢ un esempio lade-
liberadella Giunta Regionale del-
la Lombardia 26 giugno 2007 n.
8/5018, che dovrebbe avere im-

Gli edifici esclusi
A

L’attestazione non si applica

= aimmobili qualificaticome
beni culturali perché vincolatiin
base al Dlgs 42/04 (il Codice dei
beni culturali), ville, giardinie
parchiche si distinguono «per
laloronon comune bellezza»

= aifabbricatiindustriali,
artigianali e agricolinon
residenziali, se gli ambienti
sono riscaldati per esigenze del
processo produttivo o usando
reflui energetici del processo
produttivo non altrimenti
utilizzabili

= aifabbricatiisolaticonuna
superficie utile totale inferiore a
50 metri quadrati di qualunque
destinazione e dotazione di
impianti

patto sulla contrattazione immo-
biliare dal1°settembre 2007.

A parte le considerazioni che si
potrebbero intavolare su diverse
macro-tematiche (se sia legittimo
I'usodiunadeliberadiGiuntapiut-
tosto che di una legge regionale; se
vi sia un debordamento della nor-
mativa regionale in aree riservate
alla competenza della legge stata-
le;sesiapossibile che normeregio-
naliimpattinosui trasferimentiim-
mobiliari, materia senza dubbio ri-
servataallalegge statale),il proble-
mapraticoper gliaddettiailavorie
capire qualisono conesattezzaica-
si concreti sui quali incide la disci-
plinaregionale.

Sesicercadimettere aconfron-
to (come si e tentato di fare nella
tabella a lato) con quanto dispo-
sto dalla normativa regionale, le
tipologie immobiliari considera-
te nella legge statale come rile-
vanti per applicare le disposizio-
ni sull’attestazione energetica (e
le date che la legge statale indica
come momento dal quale sidevo-
no applicare le nuove norme), se
ne trae un senso di grande scon-
forto perché le date non coincido-
no e letipologie immobiliari con-
siderate hanno definizioni che,
giaimprecise di per sé, addirittu-
ranon combaciano.

Lanullitadell’atto (e cio¢ lasan-
zione comminatadallalegge stata-
le per la mancata allegazione
dell’attestato di certificazione
energetica) non ¢ un problema da
poco: se il contratto ¢ nullo, I'im-
mobile non ¢ stato trasferito, il
prezzo varestituito, I'ipoteca pre-
sa dalla banca che ha finanziato
'acquirente ¢ carta da macero, il
notaio ¢ responsabile siaperidan-
ni procurati ai clienti che sotto il
profilo disciplinare.

Inoltre, anche se la normativa
in questione ¢ regionale (della
Lombardia, nel caso specifico)
trattandosidiunacertificazione ri-
guardante un fabbricato,le norme
regionalilombarde vanno applica-
te per qualunque contratto abbia
a oggetto immobili lombardi, do-
vunque e da chiunque stipulati (e
quindi non si applicano solo nel
contratto concluso in Lombardia
tracontraentilombardiconogget-
to un immobile lombardo). C’¢ da
chiedersi che cosa avverrebbe se
venti regioni emanassero venti
normative diverse.

L’intreccio delle regole

La tempistica e le tipologie di immobili rilevanti per la certificazione energetica degli edifici in base alle norme statali e a quelle lombarde

Gli obblighi
In base
al Dlgs 192/205 In base alla Dgr Lombardia 8/2007

Oggetto dei contratti traslativi Condizioni eal Dlgs 311/2006 (con effetto dal 1° settembre 2007)

Dal 2 febbraio 2007

© edifici di nuova costruzione (richiesta dirilascio | Oggetto del contratto Occorre allegare 'Ace o, |Occorre allegare I'Ace se il permesso di
di permesso di costruire o denuncia di inizio puo essere l'intero transitoriamente, costruire & stato richiesto (o la Dia é stata
attivita presentate dal 9 ottobre 2005) edificioo unasua l'attestazione della presentata) dopoil 1° settembre 2007

porzione qualificazione energetica
(Age)

() edifici gia esistenti all’8 ottobre 2005 e Oggetto del contratto Occorre allegare I’Ace |Occorre allegare I’Ace se si tratta di interi
sottoposti a ristrutturazione integrale 0 a puo essere l'intero o, transitoriamente, edifici (o di singole unita immobiliari che
demolizione e ricostruzione (assentite in forza di | edificio o una sua 'Age compongono tali edifici) oggetto (con
richiesta presentata dal 9 ottobre 2005) porzione permessi ric!n'esti oDia presentate dopo
complessivamente superiori a mille metri la data del 1” settembre 2007) di
quadrati di superficie utile (cioé superficie netta ristrutturazione o di demolizione e
calpestabile), anche se oggetto del contratto sia ricostruzione o diristrutturazione
una porzione di dimensioni inferiori a mille metri edilizia della superficie disperdente
quadrati superiore al 25% o di ampliamento

volumetrico con volume
dell’ampliamento superiore al 20% di
quello esistente

O edifici di qualsiasi dimensione e di qualsiasi Oggetto del contratto Occorre allegare I’Ace |Occorre allegare I’Ace
epoca di costruzione che siano stati oggetto di puo essere l'intero o, transitoriamente,
interventi di miglioramento energetico peri quali | edificio o una sua 'Age
sono stati ottenuti incentivi o agevolazionifiscali | porzione

10 luglio 2007

Edifici sia di vecchia che di nuova costruzione,
di superficie utile superiore a mille metri
quadrati

Il contratto deve avere
a oggetto interi edificie
non quindi singole loro
porzioni

Occorre allegale ’Ace se si tratta
dell’alienazione di interi edifici
(di qualunque dimensione)

Edifici pubblici per i quali & stato stipulato o
rinnovato un contratto relativo alla gestione di
impianti termici o di climatizzazione

Oggetto del contratto
puo essere ’intero
edificio o una sua
porzione

Occorre allegare I’Ace se si tratta di
edifici di proprieta pubblica o adibiti
a uso pubblico di superficie superiore
a mille metri quadrati, in qualsiasi
epoca costruiti

10 gennaio 2008

Dal 10 gennaio 2008, occorre allegare
’Ace se si tratta di edifici di proprieta
pubblica, in qualsiasi epoca costruiti,
dotati di contratti di «servizio
energia» di impianti termici o di
climatizzazione

10 luglio 2008

Edifici sia di vecchia che di nuova costruzione,
di qualsiasi superficie utile

Il contratto deve avere
a oggetto interi edifici
e non quindi singole
loro porzioni

10 luglio 2009

Edifici sia di vecchia che di nuova costruzione, di
qualsiasi superficie utile

Il contratto pud avere a
oggetto interi edifici
oppure singole loro
porzioni

I numeri chiave
N
45 euro 64 euro
Lanuova tariffa Il prezzo in officina

L’importo-base da versare

per larevisione diauto,

moto e rimorchiaumentera

di 20 euro. Inbaseal
regolamento interministeriale
che staper essere

pubblicato sulla «Gazzetta
Ufficiale» (previsto dalla
Finanziaria peril2007), infatti,
latariffa base é stata aumentata
di20euro (rispetto ai 25,82
attuali).

Ilcostodi45euroé
comprensivo di oneri e tasse,
se larevisionesi effettua
presso gli ufficidella
Motorizzazione civile

Autoveicoli

Per chieffettua la revisione
nelle officine e nei centri
autorizzati, l'importo da
versare aumenta perché ai 45
euro dellatariffa base devono
essere aggiunti: I'Iva del20%,
latassa governativadi9euroe
le spese postali (circa1,7 euro)

103,29 curo

Il costo per i meccanici
Ilregolamentointerministeriale
inarrivoelevaanche latariffa
dovutadalle officine peri
controllidilocali, attrezzature e
strumentazioni

Mini-stangata
per le revisioni

=== Revisione pili caraper au-
to, moto e rimorchi: conil pros-
simo aumento delle tariffe, si
pagheranno circa 20 euro in
pit.. E infatti imminente, se-
condo le anticipazioni del-
l'agenzia Radiocor, la pubbli-
cazione sulla «Gazzetta Uffi-
ciale» del regolamento inter-
ministeriale predisposto dal
Tesoro e dai Trasporti, previ-
stodalla Finanziaria2007 (leg-
ge 296/00), che fa partire 'au-
mento a 45 euro per la tariffa
base, dai 25,82 euro attuali (si
veda anche «Il Sole-24 Ore»
del 4 agosto).

Tlcostodigseuroécompren-
sivo di oneri e tasse, se la revi-
sione si effettua presso gli uffici
dellaMotorizzazione civile. Va
comunque aggiunta la spesa
del bollettino postale. Se si op-
ta,invece, perle officine oicen-
tri autorizzati, magari piu co-
modiper'utente, il prezzo sale:
ai 45 euro da versare si aggiun-
gonol'Ivadel 20% perlapresta-
zione, la tassa governativa di 9
euro e le spese postali, di circa
1,70 euro. Il totale della spesa
passacosiaoltre 64 euro.

1l regolamento porta, inol-
tre,a103,29 euro latariffadovu-
ta dalle officine per i controlli
dei locali, delle attrezzature e
delle strumentazioni.

L’adeguamento degliimpor-
ti ¢ arrivato dopo le richieste
pluriennali delle associazioni

di categoria. La tariffa, infatti,
era ferma dal 1999 a somila li-
re (gli attuali 25,84 euro). Inol-
tre, il compensonon eraalline-
ato con quelli in vigore nel re-
sto d’Europa: 43 euro in Ger-
mania, 52 in Francia, 50 in
Gran Bretagna e 59 in Olanda.
Gliautoriparatori, poi, faceva-
no notare che su 40 euro paga-
tidal cittadino, ben1s erano ri-
feriti a tasse e concessioni go-
vernative.

GLI AUMENTI

L'importo base

da versare (fermo dal 1999)
passa da 25,84 a 45 euro
Se cisirivolge alle officine
la cifra sale a 64 euro

Per revisionare l'auto presso
la Motorizzazione, la visita de-
veessere prenotatae deve esse-
re presentato il versamento sul
conto corrente postale 9oo1 in-
testatoal Dipartimento traspor-
ti terrestri di Roma. Per veicoli
nonsuperioria3squintalila pri-
marevisione deve essere effet-
tuataquattro annidopo'imma-
tricolazione, mentre le succes-
sive hanno cadenzabiennale.

Oltre i 35 quintali e per taxi,
auto noleggiate, autobus, am-
bulanze e auto elettriche lasca-
denza ¢ annuale.

UBLICIS
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