Cassazione. Se la sentenza che chiude l'operazione immobiliare arriva dopo che i coniugi si separano

Acquisti «tardivi» fuori comunione

Non rientra nel regime il diritto che si acquisisce con il preliminare

Angelo Busani

Nonesoggettoalregimedico-
munione legale dei beni 'acqui-
sto di unimmobile che un coniu-
ge compia per effetto di una sen-
tenza di esecuzione in forma
specifica dell’obbligo di contrar-
re(articolo2932del Codice civile)
se il contratto preliminare sia sta-
to stipulato in vigenza del regime
dicomunionelegale,malasenten-
za di esecuzione in forma specifi-
casiaintervenuta dopo la separa-
zionepersonale coniugalee,quin-
di,dopocheilregime di comunio-
nelegale era cessato. Lohadeciso
la Corte di cassazione nella sen-
tenza n. 11504 depositata ieri, con
unprecedente nella12466/2012.

Nel caso all'esame della Corte,
un coniuge (all'epoca coniugato
inregime di comunione legale dei
beni) avevastipulatoun contratto
preliminare per 'acquisto di un
appartamento da un’impresa co-
struttrice; dato che quest’ultimasi
era poi resa inadempiente all’ob-
bligo di stipulare il contratto defi-
nitivo, essa era stata convenutain
giudizio dal promissario acqui-

rente, cheavevachiestoal giudice
(con domanda di esecuzione in
forma specifica dell’obbligo di
contrarre, exarticolo2932) dipro-
nunciare una sentenza che tenes-
se luogo del contratto definitivo
non stipulato e che, dunque, tra-
sferisse al promissarioacquirente
la proprieta dell'immobile. Se-
nonche, nelle more di questo giu-
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dizioeraintervenutalaseparazio-
ne coniugale elasentenzadiacco-
glimento della domanda passo in
giudicato in un’epocain cuila co-
munione legale non vigeva pitl.
LaCassazionericordachelaco-
munione legale dei beni € una co-
munionedegli“acquisti” compiu-
tineltempodellasuavigenzaeche

l'acquisto conseguente al vitto-
rioso esperimento dell’azione ex
articolo 2932 si matura con il pas-
saggio in giudicato della sentenza
di accoglimento della domanda
dellattore. Pertanto, se atale data
lacomunionenonvige (ononvige
pit), 'acquisto che un soggetto si
procura, ai sensi dell’articolo 2932
del Codice civile, non rientra nel
regime di comunione legale non
piu vigente, in quanto cessato per
effettodellaseparazionepersona-
le deiconiugi.

Secondo la Cassazione, inoltre,
ancor prima di dar rilevanza al
momentoincuipassaingiudicato
la sentenza di cui all’articolo 2932
del Codice civile, occorre consi-
derare che non & soggetto al regi-
me di comunione legale deibeniil
diritto che il promissario acqui-
rente acquisisca per effetto della
stipula di un contratto prelimina-
re: essendo un diritto di credito,
esso infatti ha, secondo la Supre-
ma Corte, una natura “personale”
e “relativa”, cio che non permette
di comprenderlo (come invece
accade per la proprieta e i diritti
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reali) tra quegli “acquisti” che la
leggevuolerientrinonelregimedi
comunione legale dei beni se
compiuti da uno dei coniugi nella
vigenzadelregime di comunione.
E, quest'ultimo, un orienta-
mento “tradizionale” della Cas-
sazione, il quale peraltro, dopo
esserstatolungamente sostenu-
to (ad esempio nelle sentenze n.
3185/2003, 1363/1999, 987/1995;
0513/1991€ 6424/1987),eraparso
oggetto di ripensamento con la
sentenzan.21098/2007 (invoca-
tadaunapartenonirrisoriadella
dottrina), con la quale la Supre-
ma Corte stabili appunto che
nonsologliacquistididirittirea-
li, ma anche quelli che hanno ad
oggetto crediti, sarebbero su-
scettibili di entrare in comunio-
ne legale. Peraltro, la Cassazio-
netorno ben presto suisuoipas-
si(conlasentenzan.1548/2008)
e oggi appunto, con questa nuo-
vasentenza, mostradipercorre-
re stabilmente la strada della ir-
rilevanza dei crediti per la co-
munione legale deibeni.
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