Agevolazioni/2. L’Agenzia estende la possibilita a chi rettifica la dichiarazione sul Comune in cui avrebbe dovuto svolgere la sua attivita ma non é riuscito ad avviarla

Prima casa, bonus salvo se si sposta la residenza

Angelo Busani

Chicomprala“primacasa” di-
chiarando che I'abitazione ogget-
todiacquistositrovanel Comune
dove I'acquirente svolge la sua at-
tivita lavorativa, puo rettificare
questa dichiarazione, in un atto
successivo, affermando che la ca-
sacubicatanel Comuneincuil’ac-
quirente intende trasferire la pro-
priaresidenza entro 18 mesi dalla
datadelrogito.

E quanto affermato dall’agen-
zia delle Entrate nella risoluzione
n.53/Edel27aprile 2017, nellaqua-

le € stato preso in esame il caso di
unavvocatoche,dopoaveraperto
uno studio in un dato Comune,
nella prospettiva di lavorare per
un certo cliente, ma avendo poi
“perso” il cliente in questione,
avevachiusolo studio senzaaver-
vi mai operato. Ebbene, appena
aperto lo studio professionale,
l'avvocato avevaanche comprato
un’abitazione nello stesso Comu-
ne, chiedendo l'agevolazione
“prima casa” e fondandola sulla
dichiarazione di svolgere la pro-
priaattivitain quel Comune.

L’avvocato ha chiesto alle En-
trate se 'agevolazione avrebbe
potuto essere mantenuta sosti-
tuendo (con stipula di un nuovo
atto notarile) la dichiarazione di
svolgerelapropriaattivitalavora-
tivain quel Comune conladichia-
razione di voler trasferire la pro-
priaresidenzain detto Comune.

Tra le condizioni per ottenere
l'agevolazione “prima casa” vi &
infattianchequellacheattienealla
connessionetral’'ubicazionedella
casa e il luogo in cui I'acquirente
viveod opera; piiprecisamente, il

beneficio fiscale puo essere ri-
chiestodachi:

a) giarisiede nel Comune ove ¢
collocata labitazione oggetto di
acquistoagevolato;

b) siimpegna ad andare arisie-
dereentro18mesiintale Comune;

¢)lavoraostudianel Comune.

Se su uno questi aspetti venga
rilasciata in rogito una dichiara-
zione mendace 0 non si manten-
ga, successivamente al rogito,
I'impegno al trasferimento della
residenza, ilfiscorecuperalamag-
giore imposta con gli interessi di

mora e irrogaunasanzione parial
30% di detto maggior importo.

None¢dunqueinfrequenteil ca-
so di chi, effettuata una di tali di-
chiarazioni, si trovi poi nelle con-
dizioni di beneficiare dell’agevo-
lazione “prima casag per ragioni
diversedaquelladichiaranel con-
tratto diacquisto. Il fisco,in questi
casi, € benevolo, e consente cam-
biamenti dirotta.

LaRisoluzione n. 53/E fa infatti
ilpaio conquantoilMinisterodel-
I’Economia ha dichiarato, pochi
giornifa(sivedallSole24oredel13

aprilescorso),nelquestiontimen.
5-11109 presso la commissione Fi-
nanze della Camera, che il contri-
buente beneficia comunque del-
l’agevolazione “prima casa” se,
dopo aver dichiarato nel rogito
l'intenzione di trasferire la pro-
pria residenza entro 18 mesi, me-
dianteunattointegrativodelrogi-
to attesti che, alla data del rogito,
egli in effetti svolgeva la propria
attivita lavorativa nel Comune
ove ¢ ubicata la casa di acquisto
agevolato. E cio, per esempio, nel
caso in cui il contribuente, per le
piu svariate ragioni, non voglia o
nonpossapiueffettuareiltrasferi-
mento dellasuaresidenza.
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