La casa del coniuge e di un terzo:
no al diritto di abitazione al superstite

Eredita

Occorre che I'immobile
sia solo del deceduto
oin comune alla coppia

In passato la Cassazione ha
interpretato diversamente
l'articolo 540 del Codice civile

Angelo Busani

Ildiritto diabitazione del coniuge su-
perstite siorigina solo sela casa adibi-
ta a residenza familiare era di pro-
prieta del coniuge defunto o di pro-
prieta comune tra i coniugi; non si
origina, invece, sela proprietaappar-

teneva in comunione al coniuge de-
funto eaunaltrosoggetto, diverso dal
coniuge superstite.

E questala decisione della Cassa-
zionenellasentenza 15000,/2021,im-
portante perché compone un orien-
tamento non univoco nella giuri-
sprudenzasull’articolo 540, comma
2, del Codice civile, per il quale al co-
niuge superstite, anche quando con-
corra all’eredita con altri chiamati,
«sono riservatiidiritti di abitazione
sullacasaadibitaaresidenzafamilia-
reediusosuimobilichelacorredano,
sediproprieta del defunto o comuni».
Si tratta di stabilire se I’espressione
«diproprietadel defunto o comuni»
siintenda riferita a qualsiasi caso di
comunione oppure solo alla comu-
nione cheintercorratrail coniuge de-
funto e quello superstite.

LaCassazione decide, dunque, in
quest’ultimo senso, richiamando

due suoi precedenti (8171/1991 e
6691/2000), ove € stata negata la
configurabilita del diritto di abita-
zione nell’ipotesiin cuila casa fami-
liare siain comunione trail coniuge
defunto eunterzo diverso dal coniu-
ge superstite, «<non potendo esten-
dersi»il diritto di abitazione «a cari-
co di quote di soggetti estranei al-
I’ereditanel caso di comunione degli
stessibeni trail coniuge defunto e tali
altri soggetti». Questo orientamento
giurisprudenziale non e stato univo-
co, in quanto nella decisione
2474/1987 venne sancito che, nel ca-
so in cui la residenza familiare del
deceduto fosse stabilitain unimmo-
bile in comproprieta trail defunto e
un terzo, «il diritto diabitazione del
coniuge superstite trovalimite ed at-
tuazione in ragione della quota di
proprieta del coniuge defunto».

Da come si decide il caso in que-

stione dipende la soluzione del pro-
blema se, nell’ipotesidicasain com-
proprietatrail defunto e un soggetto
diverso dal coniuge superstite,a que-
st’ultimo spettila monetizzazione del
diritto di abitazione.

Resta comunque fermo che, qua-
lora il diritto di abitazione si origini
(per essere la residenza familiare di
proprietadel defunto o comune trai
coniugi), ilvalore della quota dilegit-
tima del coniuge superstite e compo-
stoanchedalvalore del diritto diabi-
tazione. Con la conseguenza che, ad
esempio, se il defunto ha lasciato il
coniuge e due figli e ha attribuito al
coniuge la sola legittima, nella suc-
cessivadivisione dellamassa eredita-
riail coniuge si presenta con una quo-
ta di valore pari a un quarto della
massa piuil valore del diritto diabita-
zione sulla casa.
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