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Norme & Tributi

Senza registro fisso la compravendita
del capannone con terreno annesso

IMMOBILI

L'Agenzia conferma il trend
di interpretazione restrittiva
dell’agevolazione

Viene suggerito di scindere
la compravendita in modo
da usufruire parte del bonus

Angelo Busani

Nel caso di compravendita diun ca-
pannone agricolo, «destinato a de-
molizione integrale, unitamente ad
unaporzione di terreno astrattamen-
te edificabile», non e applicabile
l'agevolazione previstadall'articolo7,
del D1 34/2019, cioé imposte diregi-
stro, ipotecaria e catastale in misura
fissa, perl'acquisto —dettoin breve —
diinteri fabbricati destinatia essere
demoliti/ristrutturatie poirivenduti.

Ad affermarlo e l'agenzia delle

Entrate nellarispostaainterpellon.
525 del 13 dicembre 2019, nel cui
ambito, peraltro, I'Agenzia stessa
suggerisce diarticolarelanegozia-
zione in due distinte compravendi-
te:I'una, avente a oggettoil solo ca-
pannone agricolo, cuil'agevolazio-
nesirendeapplicabile; I'altra, aven-
te a oggetto l'area edificabile,
soggetta a tassazione ordinaria.

E dunque questalaterzavoltache,
in pochi giorni, I'Agenzia si occupa,
rispondendo ainterpelli, dell'appli-
cazione del beneficio fiscale di cui
all'articolo7,del D1 34. Nellarisposta
s11dell'11 dicembre 2019, in un caso
di compravendita di «terreni (con
soprastanti fabbricati)» consistenti
in «fabbricatiindustriali dismessiin
pessimo stato di conservazione e
fabbricati abitativi», I'Agenzia, inter-
pretandola fattispecie come «atto di
acquisto di terreni edificabili», ha
negato 'applicabilita dell'agevola-
zione, in quantoriservataai «trasfe-
rimenti di “interi fabbricati” e non
estendibile in via interpretativa ai

trasferimenti di interi fabbricati».
Nellarisposta 515, sempre dell'11
dicembre 2019, in un caso di com-
pravendita di un «edificio residen-
ziale composto da pili unita immo-
biliari» sul quale sono in corso lavori
finalizzati alla «redistribuzione della
volumetria esistente» e ad «amplia-
mento», 'Agenzia haritenutol'age-
volazione applicabile.
L'agevolazione in parola é condi-
zionata dai seguenti presupposti:
e l'acquisto deve essere effettuato
entroil 31dicembre 2021 daimprese
che svolgono attivita di costruzione
oristrutturazione di edifici;
e l'acquisto deve avere come oggetto
un «intero fabbricato», di qualun-
que tipologia;
e il soggetto acquirente, entro 10
anni dalla data di acquisto, deve
provvedere allademolizione e rico-
struzione di un nuovo fabbricato
anche con variazione volumetrica
ovveroaeseguire interventi di ma-
nutenzione straordinaria, restauro
e risanamento conservativo o ri-
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¢ disapplicabile

Peril riporto di perdite nelle fusioni,
illimite del patrimonio netto &
disapplicabile quandoil valore
effettivo della societa superail
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¢ altresi superato il test di vitalita.
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strutturazione edilizia, con il risul-
tato cheilnuovo fabbricato deve ri-
sultare conforme alla normativa an-
tisismica e deve conseguire unadel-
le classi energetiche A, B o NZEB
(Near Zero Energy Building); inoltre
devealienare almeno il 75% del vo-
lume del nuovo fabbricato.

Nelle sue prime interpretazioni,
I'Agenzia appare quindi particolar-
mente restrittiva in fattispecie che
sembrano invece meritarel'agevola-
zione: nella risposta 525 si afferma
chel'agevolazione non e applicabile
all'area masoloal fabbricato, ma sen-
zaalcunariflessione se si tratti, o me-
no, diareadipertinenza del fabbrica-
to.In caso positivo, infatti, non pare
sostenibile unatesiinbasealla quale
ilregime del bene principale (il fab-
bricato) non siapplichi alla pertinen-
za (l'area). Nella risposta 511 i «fab-
bricati industriali dismessi» vengono
sorprendentemente intesi come area
di terreno e, in quanto tali, non su-
scettibili di trasferimento agevolato.
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Fisco italiano sui compensi locali del residente estero

REDDITI DI LAVORO

Imponibile calcolato
sui giorni di attivita in Italia
in rapporto ai retribuiti totali

Antonio Longo

1l lavoratore tedesco € soggetto a
tassazione inItalia perle attivitala-
vorative che svolge nel nostro Paese.
Ilreddito sicalcolain base al rappor-
totrailnumero digiornidilavoroin
Italia e il numero totale di giorni che
da diritto allaretribuzione. Questi i
chiarimenti dell'agenzia delle En-
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trate nella risposta 521 di ieri.
L'istante € una stabile organizza-
zionein Italia diunasocieta tedesca.In
relazione ai propri obblighi di sostitu-
tod'imposta chiedeva conferma circa
icriteri di determinazione del reddito
dilavoro percepito daundipendente
che svolge I'attivita sia in Italia sia in
altri Paesi tra cui la Germania, ove si
qualifica residente ai fini fiscali.
L'istante chiedevaseaifinidel compu-
to dei giorni rilevanti per la determi-
nazione delreddito prodottoin Italia
debbano essere consideratiisoli gior-
ni diattivitalavorativa effettivamente
prestata sul totale dei giornilavorativi,
oppure le giornate di presenzafisicain
Italia nell'anno solare (incluse ferie,

ecc.). Chiedeva, inoltre, come valutare
igiorniove presenzafisica ed attivita
lavorativa non coincidono, come gior-
nate lavorative svolte all'estero, con
rientro in Italia e viceversa.

Le societa che corrispondono
somme e valori riconducibili al rap-
porto di lavoro devono operare una
ritenuta di acconto dell'Irpef dovuta
dai percipienti. Ai fini dell'applicazio-
ne dellaritenuta neiconfronti di sog-
getti non residenti si considerano
prodottiinItaliairedditi derivanti dal
lavoro svolto nel territorio dello Stato
(articolo 23, commay, lett. c), Tuir). In
altri termini, la normativa tributaria
italiana, nel caso di lavoratore resi-
denteall'estero, prevede come crite-

riodi collegamento redditualeilluo-
goin cui e svolta la prestazione.

In questo senso vanno anche le
norme previste dalla Convenzione
controle doppieimposizionitraItalia
e Germania. Inspecie siapplical'arti-
colo 15, paragrafo 1, della citata con-
venzione secondo cuiuno Stato con-
traente (I'ltalia) ha potestaimpositiva
anche suiredditi dilavoro dipendente
prodotti daun soggettononresidente
sempreché la prestazione lavorativa
sia svolta nel proprio territorio (non
risultaapplicabileil paragrafo 2,inba-
seal quale gliemolumenti sarebbero
statitassatiin Germania,in quantola
stabileitaliana siassumel'onere dipa-
gare l'intera retribuzione).

IL NANO

Sullabase del citatoimpianto nor-
mativo, I'Agenzia ritiene che, previa
presentazione da parte dellavoratore
della certificazione diresidenza fiscale
tedesca e delladocumentazione com-
provantel'esercizio dell'attivitalavo-
rativa, la societa istante possa non
operare la ritenuta (solo) sul reddito
percepito dal lavoratore in relazione
all'attivita svolta fuori dall'Italia.

Quanto alla determinazione della
base imponibile, I'Agenzia chiarisce
che occorre fareriferimento al rappor-
to tra il numero di giorni durante i
qualila prestazionelavorativa e svolta
inItalia e il numero di giorni totale che
dadirittoad ottenerelaretribuzione.
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Pubblicato sul Foglio
federale 'annuncio
destinato agli interessati

Paolo Bernasconi
Alessandro Galimberti

Potenziali evasori avvisati via
“pubblici proclami” che il loro no-
me sta per partire in direzione Ita-
lia. L’amministrazione fiscale
svizzera ha compiuto un ulteriore
passo per dar corso allarichiesta
di assistenza arrivata lo scorso
anno da Roma: obiettivo, le mi-
gliaia di correntistiitaliani che al-
I’epocanon avevano firmato alla
banca la dichiarazione di com-
pliance fiscale richiesta dai nuovi
accordi traidue governi.

Il Fisco svizzero hainfatti usato
ilFoglio federale (la Gazzetta Uffi-
ciale elvetica) per avvisare i so-
spetti evasori clienti di Bsi. Ovvia-
mente nel “pubblico proclama”
non compaiono i nomi, che pero
gia erano stati comunicati dal-
I’istituto bancario all’'amministra-
zione federale - che a sua volta si
prepara ora a trasmetterli al-
I’agenzia delle Entrate.

Nonostante le polemiche, mai
sopite in Svizzera, sullo stravol-
gimento delle regole del segreto
bancario (una simile iniziativa
sarebbe stata impensabile solo 5
anni fa), la spallata alla privacy
dei correntistiitaliani in terra el-
vetica ha tuttiicrismi dilegalita.
Il Tribunale federale svizzero,
con una storica sentenza di tre
annior sono che avevaaccoltola
prima “fishing expedition” del Fi-
sco olandese, ha gia collaudato le
cosiddette “domande raggruppa-
te”: non e piu necessario per
I’'amministrazione esteraindica-
re nome e cognome del contri-

IMBRUTTITO

chiesta dalle Entrate

buente ma e sufficiente chiedere
ilnome di tutti coloro che hanno
tenuto un comportamento ben
determinato e circoscritto.

Bsiaveva inviato ai suoi clienti
residentiinItaliaunaletterain-
vitandoli a dimostrare che ave-
vano dichiarato al fisco naziona-
leipropridepositi presso laban-
camedesima.Oral’Agenzia chie-
de semplicemente di conoscere
ilnome di coloro che non rispo-
sero o cherisposeroin modo non
soddisfacente. Non lo puo otte-
nere direttamente da Bsi e percio
usaitrattati internazionali tra-
mite il Fisco federale svizzero.
Questi ha girato larichiesta alla
Bsi,che ha effettuato la cerni-
ta.Qui sta il punto: € ammissibile
delegare questa cernita a un ente
privato,e per di piu in potenziale
conflitto diinteressi? Gliinteres-
sati per questo motivo hanno di-
ritto dirichiedere una verifica da
parte dell’autorita fiscale, deci-
sione a sua volta impugnabile
davanti al Tribunale ammini-
strativo federale. Taf che di solito
€ meno generoso verso il fisco
estero e spesso annulla le deci-
sioni del fisco federale innescan-
dounnuovoricorso al Tribunale
federale, ultima istanza.

Il Tribunale federale tral’altro
ha recentemente motivato la
sentenza con cuiautorizzalatra-
smissione a favore del Fisco
francese dei dati di oltre 4omila
clienti di Ubs, altra pietra miliare
del nuovo corso nelle relazioni
internazionali di Berna.

Sullo sfondo resta operativo
lo scambio automatico di infor-
mazioni fiscali, partito pero solo
a settembre del 2018. Per i fatti
commessi fino al 31 dicembre
2016 laprocedura delle rogatorie
digrupporesta aperta e percor-
ribile. Non e detto che non arri-
vino altre sorprese.
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IL GIARGIANA

L’ECONOMIA
SPIEGATADAL

NANO

10 VIDEO PILLOLE SETTIMANALI
IN COLLABORAZIONE CON

IL MILANESE IMBRUTTITO PER NON FARE PIU

LA FIGURA DEL GIARGIANA.
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