Terreni agricoli, servitu con imposta al 9%

L’AGENZIA

L’Amministrazione si allinea
alla Cassazione: I'imposta
diregistro non ¢ del 15%

Angelo Busani

Allatto costitutivo del diritto diservi-
tusuun terreno a destinazione agri-
colasiapplical’aliquotadell’imposta
di registro del 9% e non del 15 %: lo
ammettel’Agenzia delle Entrate nella
risoluzionen. 4/E diieri. Gli ufficipe-
riferici sono dunque invitati ad ab-
bandonare il contenzioso derivante
daavvisi diaccertamento coniquali
I’Agenziahapretesodiapplicarel’ali-

quotadel 15 per cento. L’Agenzia in-
tervienein questamateriasospintada
unplurimo e univoco pronunciamen-
to della Cassazione (dalla sentenza
16495/2003 fino alla 22118/2020)
contrastante con l’'opinione del-
I’Agenzia, espresso nelle risoluzioni
310163 del 30 maggio1990e92/Edel
22giugno 2000 econlacircolare18/E
del 29 maggio 2013 (paragrafo 4.16).
L’Agenziaavevaaffermatol’applica-
bilita dell’aliquota del 15% interpre-
tandointalsensoil termine «trasferi-
mento» utilizzato dallegislatore nel-
I’articolo 1 della tariffa, parte prima,
annessaal testounicodell’impostadi
registro (Dpr131/1986).

La norma esordisce con I’espres-
sione «atti traslativi a titolo oneroso
dellaproprietadibeniimmobiliin ge-

nere eattitraslativi o costitutivi di di-
rittirealiimmobiliari di godimento»
perapplicareaquestatipologiadiatti
I’aliquota del 9 per cento. Poi prose-
guedettandoaliquotediverse per casi
specifici:la“primacasa” (2 %), il terre-
noagricolo (15%), il leasing abitativo
(1,5 %). Quando dispone queste ali-
quote, la legge non parla piu di «atti
traslativi... e atti traslativi o costitutivi
di diritti reali» ma solo di «trasferi-
mento». Allora, il problema e se ter-
mine “trasferimento” siadaintende-
re: come un’espressione “riassunti-
va”,che comprende anchela costitu-
zione di diritti reali (la servitli non si
puo “trasferire”, come l'usufrutto, si
puo solo “costituire”); oppure come
un’espressione “esclusiva”, nel senso
che per il “trasferimento” del diritto

reale suterrenoagricolosidovrebbe
applicarel’aliquota del 15% e che per
la “costituzione” del diritto reale su
terrenoagricolo sidovrebbe applicare
I’aliquota del 9 per cento. Per
1”espressione “riassuntiva” depone
tuttalinterpretazione in temadi “pri-
macasa”: éscontato che siaal trasferi-
mento del diritto di proprieta che al
trasferimento o alla costituzione del
dirittodiusufruttosiapplical’aliquo-
tadel2%. Perlaservitl, invece, secon-
dolaCassazione,nonc’entralanatura
delfondosu cuilaservitlieimpressa:
siapplicainognicasol’aliquotadel9%
e mai quella del 15 perché la parola
“trasferimento” va intesa in senso
stretto,non comprensiva del concetto
di “costituzione di diritto reale”.
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