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Immobili. I benefici prima casa e il preliminare per «persona da nominare» con i requisiti di legge

Iva ridotta con termine certo

La scadenza per scegliere il contraente non deve lasciare dubbi

Angelo Busani

Nel caso di stipula di un
contratto per persona da nomi-
nare, sel’acconto ¢ stato fattura-
to con l'aliquota Iva ordinaria,
si puo effettuare la variazione
in diminuzione dell'Iva dovuta
qualorail soggetto nominato ab-
biairequisiti per 'acquisto del-
la "prima casa". Tuttavia, se il
contratto in questione non ¢

IL PRINCIPIO

Senza indicazioni temporali
sicure niente variazione

in diminuzione

anche seil subentrante

ha diritto allo sconto

propriamente qualificabile co-
me «contratto per persona da
nominare» in quanto in esso
non sia stato stabilito con cer-
tezzail termine entroil quale va-
daoperatalanominadell’acqui-
rente "finale", si deve ritenere
che il contratto abbia prodotto
il proprio definitivo effetto trai

contraenti originari, cosicché
la variazione in diminuzione
nonsirende possibile. E quanto
stabilito dall’agenzia delle En-
trate con la risoluzione 212/E
dell'l1 agosto 2009.

Sul tema della variazione del-
I'Tva, occorre sottolineare che
larticolo26 del Dpr633/1972indi-
vidua il limite di un anno come
termine per operare lanotaindi-
minuzione, nel caso in cui
un’operazione perlaqualesiasta-
ta emessa fattura venga meno in
tuttooinpartein conseguenzadi
nullitd, annullamento, revoca, re-
scissione o risoluzione e simili,
dipendenti da un sopravvenuto
accordo tra le parti, o in caso di
inesattezza della fatturazione.

Nell'ipotesidivariazione deri-
vante dalla nomina conseguen-
teallastipuladiun contratto per
persona da nominare, invece, la
rettifica dell'imposta non si ri-
collegaad alcuno degli eventiso-
pracitatinéaerroridifatturazio-
ne; pertanto, la variazione puo
essere effettuata a prescindere
dal tempo trascorso tra il paga-
mento dell’acconto e la stipula

del contratto definitivo.

Quanto invece al problema
di capire se si sia in presenza o
meno diun contratto per perso-
na da nominare, occorre ricor-
dare che esso ricorre quando si
adottail seguente schema (il ca-
so "classico" & quello del con-
tratto preliminare di compra-
vendita immobiliare): «Tizio
promette di vendere a Caio, il
quale promette di acquistare
perséoperpersonadanomina-
re entro la data programmata
perlastipula del contratto defi-
nitivo». La nomina del terzo
contraente determina il suo in-
gressonel contratto fin dall’ori-
gine e la correlativa fuoriuscita
del contraente originario (arti-
colo1404 del codice civile).

Ora, perl'articolo 1402, comma
1,del codice civile, «ladichiarazio-
nedinominadeve essere comuni-
cata all’altra parte nel termine di
tre giorni dalla stipulazione del
contratto, se le parti non hanno
stabilito un termine diverso».
L’amministrazione finanziariaha
sempreritenuto (sivedaad esem-
pio la risoluzione n. 400649 del
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LA TERZA GUIDA
AL DL ANTI-CRISI

Gliapprofondimenti della
terza guidatoccanoimportanti
snodidel decreto anti-crisi per
quantoriguarda leimprese. I
temi affrontati sonoinfatti: la
Tremontiter, la
compensazione dei crediti
fiscali, lamoratoria dei debiti
per le Pmieil bonus per la
ricapitalizzazione

19806), in ossequio alla giurispru-
denzacivilistica (ad esempio Cas-
sazione 6952/2000), che si ha un
contratto per personadanomina-
re solo se sia certo (nell’an e nel
quando) il termine pattuito trale
parti,diversodaquelloditregior-
ni di cui all’articolo 1402, comma
1,del codice civile; nel caso che il
termine nonabbiaqueste caratte-
ristiche di certezza, il contratto
nonsiintende stipulato per perso-
na danominare e quindi lanomi-
nadel terzo ¢ improduttiva di ef-
fettieil contrattovigetraicontra-
enti originari.

In particolare, gia conlariso-
luzione n. 400649 (ora dunque
confermata con la risoluzione
212/2009) non venne ritenuta
quale valida riserva di nomina
quella che consente la nomina
stessa «all’atto della stipula del
contratto definitivo»: e cio in
quanto il riferimento alla stipu-
la del rogito non rappresente-
rebbe invero un termine certo,
stante il fatto che la stipula del
rogitonon ¢ evento che si verifi-
chera con assoluta certezza.
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Il chiarimento. Per aggiornare i valori non occorre che il bene sia passato nel rendiconto 2007

Rivalutazione fuori bilancio

Luca Gaiani

La mancanza del bilancio
2007 non blocca la rivalutazio-
ne degli immobili (prevista dal
DI 185 del 2008). Lo chiarisce
I'agenzia delle Entrate nella ri-
soluzione 210/E di ieri, con la
quale viene precisato che € co-
mungque necessario che il pos-
sesso del bene al termine di tale
esercizio e di quello successivo
risulti da elementi oggettivi.

La risoluzione esamina taluni
quesiti riguardanti due societa
che non hanno redatto il bilancio

dell’esercizio chiuso al 31 dicem-
bre2007 0 comunque nonvihan-
no iscritto gli immobili da rivalu-
tare. Sitratta diun consorzio che,
al termine dell’esercizio 2007, ri-
sultavaassoggettato aunaproce-
duradiliquidazione coattaammi-
nistrativa, ma ritornato in bonis
nel corso del 2008. Il secondo ca-
sosiriferisce invece aunimmobi-
le trasferito da una societa a terzi
nel 1999, il quale ¢ tornato nella
disponibilitadellimpresaasegui-
to diunasentenzadel 2008.
Larisoluzione ricorda prelimi-

narmente che il presupposto di
applicazione della rivalutazione
eliscrizionedeibenisianelbilan-
cio 2007 che in quello successi-
vo.La condizione é richiesta dal-
lalegge, precisal’Agenzia, al fine
diescluderelarivalutabilitadibe-
nidiacquisizione piti recente.

La mancanza di un bilancio,
prosegue la risoluzione, non ¢ ta-
le, di per sé, da escludere la possi-
bilitadiaccertarelatitolaritadiun
dirittoreale sull'immobile alle da-
terilevanti. Come ¢ gia stato chia-
rito dalla circolare 11/E/2009, so-

noammesse allarivalutazione an-
chele imprese in contabilita sem-
plificata (che non redigono il bi-
lancio), qualora la proprieta del
benesiaal 31dicembre 2007 cheal
31 dicembre 2008 risulti dal regi-
stro dei beni ammortizzabili, ov-
vero dairegistriIva.
Ancheneidue casioggettodel-
la risoluzione, la rivalutazione €
daritenere ammessa purché sus-
sistano elementi in grado di atte-
stare che I'immobile era gia nella
disponibilita giuridica della so-
cieta.Peril consorzio, ci0 siverifi-
caseilbeneeraindicatonelrendi-
conto patrimoniale del commis-
sarioliquidatore ovverose erari-
portato nel registro dei beni am-
mortizzabili. Nellaseconda fatti-

specie, a seguito della sentenza
di nullita del precedente atto
traslativo, la quale produce ef-
fetti sin dalla data di quest’ulti-
mo, latitolarita del bene al 31 di-
cembre 2007 torna ad essere
della societa originaria la quale
dunque puo procedere allariva-
lutazione purin assenzadiiscri-
zione nel bilancio precedente.
Vainfine ricordato chelariva-
lutazione ¢ comunque esclusa
peribeni alla cui produzione o al
cui scambio ¢ diretta lattivita
dell'impresa. In mancanza del bi-
lancio (edellaiscrizione traleim-
mobilizzazioni) questo requisito
dovra evidentemente essere di-
mostrato con altre modalita.
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CASSAZIONE
Tir provoco incendio
Autista condannato

L’incendio di 660 ettari di
boschidella Sardegna,
provocato dal distacco di pezzi

infuocati di pneumatici esplosi-

tral’altro visti dal conducente,
chenonsiattivo per evitare le
conseguenze - ¢ costato la
condannadefinitivaaun
camionista sardo (11 mesi,
sospesi). La Cassazione, conla
sentenza 32.215, ha definito il suo
comportamento «negligente e
imprudente per il mancato

controllo preventivo e cautelare

‘su agevolazioni e autorizzazioni

delle condizioni dei
pneumatici» e contestato la
«temeraria prosecuzione della
marcianonostante la palese
combustione del pneumatico».

GAZZETTA UFFICIALE

Fissate le rivalutazioni !

per gli infortuni

Tre decreti del Ministero del
Lavoro, della Salute e delle
Politiche sociali pubblicati sulla
«Gazzetta Ufficiale» diieri (n.
185) rivalutano le prestazioni
per infortunio sullavoro e
malattia professionale di
radiologi, lavoratori agricoli e
delsettore industriale. Per i
radiologi (decreto12 giugno
2009) laretribuzione annua da
assumersiabase perla
liquidazione sale a 54.757,58
euro annui, e con effetto dal
1°luglio2009. Perilavoratori del
settore agricolo lo stesso
parametro diriferimento ¢
fissato a 21.655,81 euro, mentre
I’assegno per I'assistenza
personale continuativaa
decorrere dal1’luglio & di 472,75
euro. Per 'industria, la
retribuzione media giornaliera e
fissataa 68,33 euro, minimale e
massimale dellaretribuzione
annua da14.349,30 226.648,70
euro. Per lo Stato maggiore della
navigazione marittima e della
pesca, il massimale della
retribuzione annua ¢ 38.374,13
euro pericomandanti eicapi
macchinisti; 32.511,41 per i primi
ufficialidicopertaedi
macchina; 29.580,06 euro per gli
altri ufficiali.

. Inumeri
: A
5 ilioni comunicazionie cartelle di
mitioni pagamento

Servizi erogatia giugno 2009
Nel primo semestre del2009
sono stati quasi 5 milionii
servizi erogati dall’agenzia delle
Entrate ai contribuenti.

800mila

Le informazioni sulle cartelle
Arrivano oltre quota 800mila
gliinterventi diassistenza su

AGENZIA DELLE ENTRATE/1

1, 5 milioni

Le registrazioni

Superano 1,5 milionile
registrazioni di atti e le denunce
disuccessione. Secondoi dati
delle Entrate cio rappresenta un
saltodel 45,3 % nel primo
semestre 2009 rispettoallo
stesso periodo 2008

A meta 2009 boom delle richieste

! L’agenzia delle Entrate fail

{ punto del primo semestre

i 2009 relativamente ai servizi
i resiai contribuenti, che

i secondo i dati fornitiieri,

{ superano i 5 milioni. Tra

i questidatisisegnalanole

i informazioni dedicate ai

¢ "minimi", che passano da

£ 10.758 a oltre 17mila (+58,7%).
i Leautorizzazioniele

i agevolazioni raddoppiano

{ rispetto al2008, passando da
! 14.524 233.919 (+133,5%).In

i aumento anche ilnumero

. delle informazioni dedicate ai
! rimborsi, che passano da

{ 50.228255.362 (+10,2 punti

! percentuali). In crescitaanche
i icontrattidilocazione
registrati telematicamente, da
i 85.965del primo semestre

i 2008 ai 94.435 di quest’anno.

¢ Stesso trend positivo anche

{ peripagamenti telematici,

i sempre relativiai contratti

i d’affitto, riferiti ad annualita

i successive, risoluzioni,

! cessionie proroghe, che

¢ salgono da 681.495a715.775

i (+5%).Inoltre sono salitia

i quota 827.657 (+20,7%) le

! telefonate gestite dai sette

! centridiassistenza

i multicanale e dai mini call

i center.

AGENZIA DELLE ENTRATE/2

L’accettazione dell’eredita
‘non sfugge all'imposta di bollo

i Le dichiarazioni di

! accettazione dell’eredita con
! beneficio diinventario e

i quelle dirinuncia, rese dal

i tutore e/o dal genitore che

i esercitala potesta

- nell'interesse del minore o

i dell'interdetto, sono soggette
¢ all'impostadibollo, in
quanto questi atti sono

: rogati, ricevuti o autenticati

i danotai o daaltri pubblici

¢ ufficiali. Lo ha affermato

i lagenzia delle Entrate, conla
! risoluzione 214/E diffusaieri.
: Il quesito era stato posto dal

i ministero della Giustizia,

! secondo cui queste

¢ dichiarazioni dovrebbero

! essere esentidaimpostadi

i bollo e soggette soloal

i contributo unificato. Conil

¢ contributo unificato

i I'imposta dibollo in materia

i diatti giudiziari ha ormaiuna
i funzione residuale. Tuttavia,
i secondole Entrate, il

¢ contributo ¢ richiesto solo

i periprocedimenti giudiziari
! previstidallalegge e quelli

¢ connessi. Invece, sono

¢ esclusi gli atti destinati a fini

. estranei all’attivita

! processuale. (Ser.Tro.)

Corte dei conti. Controllo sui consuntivi degli enti locali
Partecipate e personale
al centro delle verifiche

Gianni Trovati
ROMA

La gestione delle societa
partecipate ¢ la protagonista
sempre piu indiscussa del con-
trollo chele sezioniregionalidel-
la Corte dei conti effettuano sui
bilanci locali nelle modalita in-
trodotte dalla Finanziaria 2000.
Lasezione autonomie della Cor-
te ha depositato ieri la delibera
(Ia 12/2009) con linee guida e
questionari per le verifiche sui
rendiconti 2008, con circa un
mese diritardo rispetto all'anno
scorso. Delnuovo calendariodo-
vranno tener conto le sezionire-
gionali nel fissare le scadenze
perl'invio deidati.

I capitoli, gia ricchi, che chie-
dono conto acomuni e province
dimodalita digestione e risultati
delle societa partecipate ai apro-
nonell’edizione 2009 anuove do-
mande.Irevisorideiconti,inpar-
ticolare, dovranno indicare nel
dettaglio in che modo l'ente si
sta liberando delle societa che

non rispondono a finalita istitu-
zionali o di «interesse genera-
le», che laFinanziaria 2008 chie-
dedifarusciredal perimetrodel-
leholding comunalio provincia-
li.Nei questionari si chiede quali
sianole societachel’entehadeci-
so ditenere, quali quelle di cui si
siadeliberatala cessione e quali,
infine, siano state messe in liqui-
dazione.Sitrattadiunadelle tan-
te occasioni in cui l'intervento
dei questionari giunti ormai al
quartoannodivitamettonoinat-
to un controllo effettivo su nor-
me che altrimenti rimarrebbero
pure petizionidi principio. Il set-
toredellesocietacomunalihaco-
minciatoaconoscere ancheipri-
mi casi di fallimento, e una nuo-
vatabelladei questionarisiinca-
rica di indicare oggetto e quota
dipartecipazione chel’ente dete-
nevain queste realta.
L’attenzione dei magistrati
contabili si concentra anche sui
nuovi affidamenti di serviziari-
levanza economica, che dal-

l'estate scorsa (articolo 23-bis
del D1112/2008) possono uscire
dalla via maestra della gara solo
se hanno motivazioni forti e ac-
cettate dall’Antitrust.

Sul tema i questionari non
possono andare oltre alla ri-
chiesta dell’autocertificazione
diaver seguito i nuovi parame-
tri,elo stesso accade sul rispet-
to dei limiti ai compensi per i
componenti dei consigli di am-
ministrazione.

Ampioanchelospaziodedica-
toallespesedipersonale.Le nor-
me chiedonoaglientisopraismi-
la abitanti di abbassarle, ma non
indicano il parametro di riferi-
mento. Per verificarne ladinami-
calaCortesceglielaviadel detta-
glio, chiedendo la radiografia di
ogni componente che concorre
aformare laspesadipersonale e
laserie storica delle uscite.

www.ilsole24o0re.com/norme
I questionaridella Corte
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Tributi e giustizia. In misura fissa
Ordinanze registrate
sul gratuito patrocinio

Sergio Trovato

Le ordinanze emesse in se-
guitoalricorso controiprovve-
dimenti di rigetto dell'istanza
di ammissione al patrocinio a
spese dello Stato nel processo
penale, sono soggette all’obbli-
go di registrazione in termine
fisso perché hanno contenuto
decisorio. Lo ha precisato
I'agenziadelle Entrate, conlari-
soluzione 213/E di ieri.

Il ministero della Giustizia,
infatti, aveva chiesto se le ordi-
nanze emanate dopo la proposi-
zione di un’impugnazione con-
tro il rigetto dell’istanza di am-
missione al patrocinio a spese
dello Stato nel processo penale,

in base all’articolo 99 del Dpr
115/2002, fossero soggette aregi-
strazione in termine fisso. Per
contestare i provvedimenti di
rigetto dell’istanza diammissio-
ne al patrocinio, I'interessato
propone ricorso al presidente
del Tribunale o della Corte d’ap-
pelloaiquali appartiene il magi-
strato che ha emesso il decreto
dirigetto. Per la definizione del
reclamo la legge impone I'ado-
zione del procedimento came-
rale contenzioso e, quindi, la
convocazione delle parti in ca-
mera di consiglio. Si tratta, per-
tanto, di un procedimento in-
quadrabile nell’ambito della
giurisdizione civile, in quanto

al soggetto che vorrebbe adde-
bitare allo Statole spese del pro-
prio processo si contrappone
I’'amministrazione finanziaria.
Per ’Agenzia, sono soggetti
all’obbligo di registrazione in
termine fisso tuttigliatti dell’au-
toritagiudiziariaordinariaespe-
ciale in materia di controversie
civiliche definiscono, anche par-
zialmente, il giudizio. Del resto,
si tratta di un atto a contenuto
decisorio, poichéil giudice inve-
stito del riesame del decreto di
rigetto dell’istanza di ammissio-
ne emana un’ordinanza con cui
accerta il diritto al patrocinio a
spese dello Stato. Larisoluzione
richiamaunasentenzadella Cas-
sazione (19289/2004) che, ha
evidenziato che in questi casi il
giudice esercita appieno una
funzione giurisdizionale che ha
come oggetto l'accertamento
della sussistenza di un diritto
previsto dalla Costituzione.
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Precarieta? Incertezza? Ogni giorno i nemici del lavoro attaccano le risorse umane,

causando fastidiose irritazioni. Usata regolarmente la pubblicita aiuta a rinforzare
lo smalto delle aziende, proteggendo la salute dell’occupazione. Per restituirti la

stabilita che hai sempre desiderato. Grazie alla pubblicita il sorriso torna a splendere.
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