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Decreto anti-crisi. Una disposizione di vigilanza della Banca d’Italia detta le indicazioni sui contratti legati al tasso della Bce

Mutui, informativa piu completa

L’Euribor non sara I'unico riferimento per determinare il costo del denaro per i clienti

Angelo Busani

Una piticompleta pubblici-
ta delle condizioni dei mutui
mediante una nuova documen-
tazione informativa circale ca-
ratteristiche dei prodotti offerti
dalle banche per lacquisto
dell’abitazione principale: €
questo lo scopo dell’istruzione
di vigilanza datata 30 dicembre
2008 e diramata dalla Banca
d’Italia sul proprio sito internet
(il testo ¢ riportato qui in bas-
s0),in conseguenza dell’artico-
lo 2, comma 5, del decreto legge
29 novembre 2008 n. 185 (non
ancora convertito inlegge).

Iltasso europeo

Questa norma impone, dal 1°
gennaio 2009, alle banche che
offrono alla clientela mutui ga-
rantiti da ipoteca per I'acquisto
dell’abitazione principale, di as-
sicurare ai clienti la possibilita
di stipulare tali contratti a tasso

variabile indicizzato al tasso sul-
le operazioni di rifinanziamen-
toprincipale dellaBanca centra-
le europea (Bce).

La ragione della norma ¢ da
ricercare probabilmente nella
considerazione chele turbolen-
ze finanziarie degli ultimi mesi
del 2008 avevano provocato un
tale sconquasso nel mercato in-
terbancario (e cioe nelle relazio-
ni finanziarie tra le banche) da
rendere ’Euribor un parametro
non piu affidabile. Cosicché la
legge ora impone, per i consu-
matori che lo desiderino, di an-
corare il proprio mutuo al pit

LA TRASPARENZA
Dal1°marzo necessario
fornire un nuovo corredo
diinformazioni

sui prestiti per l'acquisto
della prima casa

stabile tasso Bce piuttosto che
al pittvolatile Euribor.

In altri termini, oltre alla tra-
dizionale offerta di prodotti an-
corati all’Euribor (e cioé al tas-
so della provvista interbanca-
riae quindial tasso che unaban-
capagaaun’altrabanca per far-
siprestare denaro),d’orainnan-
zilaclientelabancariadovradi-
sporre di prodotti ancorati al
tasso praticato dalla Bce e che
esprime le condizioni alle quali
laBce stessa ¢ disposta ad effet-
tuare transazioni con il merca-
to. Tanto ¢ vero che il tasso di
partecipazione alle operazioni
di rifinanziamento principali,
che forniscono la maggior par-
te della liquidita necessaria
all’eurosistema, segnala al mer-
cato 'orientamento di politica
monetaria dellaBee.

Gli effetti
Sotto il profilo dell’importo

della rata, non dovrebbe co-
munque cambiare nulla, in
quanto le banche applicheran-
no spread diversi a seconda
che il parametro di riferimen-
to per il calcolo della rata va-
riabile sia 'Euribor o il tasso
Bce. Quest’ultimo & natural-
mente pill basso del primo e
probabilmnete sui mutui a tas-
so Bce glispread saranno mag-
gioririspetto ai mutui denomi-
natiin Euribor.

La norma che impone alle
banche di offrire anche pro-
dotti targati Bce sancisce al-
tresil’obbligo che il tasso com-
plessivo applicato in tali con-
tratti «sia in linea con quello
praticato per le altre forme di
indicizzazione offerte»; e che
quindil’adozione del parame-
tro di indicizzazione ancora-
to alle condizioni Bce non co-
stituisca una ragione per au-
mentare il carico dei clienti

nel pagamento delle rate.

La trasparenza

Nelle sue istruzioni, la Banca
d’Italia coglie l'occasione
nonsolo perassicurare latra-
sparenza delle informazioni
circa queste nuove tipologie
di mutuo, ma anche per am-
pliare il panorama informati-
vo delle banche circaipropri
prodotti. Infatti, viene pre-
scritto che «sia fornita alla
clientela un’informativa ri-
guardante tutte le tipologie
di mutuo offerte dalla banca
stessa, che agevoli le scelte
del cliente verso prodotti po-
tenzialmente piu confacenti
alle sue esigenze».

Sotto questo profilo, le ban-
che dovranno indicare in mo-
do chiaro le caratteristiche e i
rischi tipici delle varie opera-
zioni di mutuo proposte alla
clientela, e cid inmodo tale da

Leregole
A

Leindicazioni

= Nelle comunicazioni sui
mutui, ai clientiandranno
fornite le indicazioni sul tasso
diinteresse, con 'indicazione
se si tratta ditassofisso o
variabile. In quest’ultimo caso
vaindicato lospread, il
parametro diriferimento e
’lammontare deltassoal
momento della pubblicita.
Vannoindicateinoltre la
durataminima e massima del
mutuo, le modalita di
ammortamento e la periodicita
dellerate

Ladecorrenza

= Le nuove informazioni
dovranno essere utilizzate a
partire dal1°marzo 2009

agevolare la comprensione
delle principali differenze tra
idiversi prodotti offerti.

Dal 1° marzo le banche do-
vranno predisporre un docu-
mento con le informazioni sui
mutui offerti. In particolare,
dovranno almeno essere og-
getto di pubblicizzazione, in
relazione ai vari prodotti: a) il
tassodiinteresse (I'indicazio-
ne se si tratta di tasso fisso o
variabile; e, in caso ditasso va-
riabile, lo spread, il parame-
tro di riferimento e lammon-
tare del tasso al momento del-
la pubblicita); b) la durata mi-
nima e massima del mutuo; ¢)
le modalita di ammortamen-
to; d) la periodicita delle rate.

Il documento dovra essere
inviato, in occasione della pri-
ma comunicazione utili (co-
munque non oltre il 15 aprile)
anche ai clienti che hanno un
mutuo in essere con labanca.

Leistruzioni di Via Nazionale

Chiamata anche per i vecchi clienti

Pubblichiamo la disposizione
divigilanzarelative a «Mutui
ipotecari per 'acquisto
dell’abitazione principale.
Disposizioni di trasparenza
aisensidel Dl n. 185/2008»
diffusa dalla Banca d’Italia.

Secondo quanto previsto
dall’articolo 2, comma 5 del
decreto legge 29 novembre
2008, n.18s, recante «Misure
urgenti per il sostegno a fa-
miglie, lavoro, occupazione
e impresa e per ridisegnare
in funzione anti-crisi il qua-
dro strategico nazionale», in
corso di conversione (d’ora
inavanti, il «decreto legge»)

(1), a partire dal 1° gennaio
2009, le banche che offrono
mutui garantiti da ipoteca
per lacquisto dell’abitazio-
ne principale (d’ora in avan-
ti, «mutui») sono tenute ad
assicurare alla clientela la
possibilita di stipulare tali
contratti a un tasso variabile
indicizzato al tasso sulle ope-
razioni di rifinanziamento
principale della Banca Cen-
trale Europea. Il tasso com-
plessivo applicatointalicon-
tratti deve essere in linea
conquello praticato perle al-
tre forme di indicizzazione
offerte.

Alla Banca d’Italia ¢ affidato

il compito di dettare disposi-
zionivolte ad assicurare ade-
guata pubblicita e trasparen-
za all’offerta di tali contratti
e alle relative condizioni.

In relazione a cio, le banche
che offrono mutui sono tenu-
te a predisporre, con riferi-
mento al nuovo contratto in-
dicatoinpremessaeadecor-
rere dal 1° gennaio 2009, la
documentazione di traspa-
renza in conformita alle vi-
genti disposizioni in materia
(2). Considerata, inoltre, la
complessita e la diversifica-
zione delle tipologie di mu-
tuo offerte dalle banche, alle
quali si aggiunge ora, obbli-

gatoriamente, quella intro-
dotta dal decreto legge, e al
fine di pubblicizzare meglio
I’esistenza di quest’ultima
nell’ambito del ventaglio del-
le offerte dellabanca, siritie-
ne opportuno che sia fornita
alla clientela un’informativa
riguardante tutte le tipolo-
gie di mutuo offerte dalla
banca stessa, che agevoli le
scelte del cliente verso pro-
dotti potenzialmente piu
confacenti alle sue esigenze.
Pertanto, a decorrere dal 1°
marzo 2009, le banche che of-
frono mutui in Italia predi-
spongono - in aggiunta alla
documentazione specificare-

lativa a ciascun contratto of-
ferto, redattaaisensidellavi-
gente disciplina sulla traspa-
renza delle condizioni con-
trattuali (3) - un documento
contenente informazioni ge-
nerali sulle diverse tipologie
di mutui offerti, il quale:

a) elenca tutti i prodotti di
mutuo offerti dallabanca, fa-
cendo rinvio ai rispettivi fo-
gli informativi per la pubbli-
cizzazione delle condizioni
economiche e contrattuali
specificamente riguardanti i
prodottiin questione;

b) indica in modo chiaro le
caratteristiche e i rischi tipi-
cidelle operazioni di mutuo
di cui al punto a), secondo
modalita tali da agevolare
per la clientela la compren-
sione delle principali diffe-
renze traidiversiprodotti of-

ferti. Il documento riporta al-
tresi, per ciascuno dei pro-
dottiin questione, almeno: i)
il tasso di interesse (in caso
di previsione di un tasso va-
riabile, sono indicati lo
spread, il parametro diriferi-
mento e 'ammontare del tas-
so al momento della pubbli-
cita, con I'avvertenza che si
tratta di un mero esempio)
(4); ii) la durata minima e
massima del mutuo; iii) le
modalita di ammortamento;
iv) la periodicita delle rate;
c) é messo adisposizione del
cliente nei casi e secondo le
modalita previste per i fogli
informativi (5);

d) ¢inviato, in occasione del-
la prima comunicazione pe-
riodica utile (e comunque
nonoltreil15aprile 2009), ai
clienti che hanno un mutuo

in essere conlabanca.

(1) Pubblicato sul Supplemen-
to ordinario alla «Gazzetta
Ufficiale» n. 280 del 29 no-
vembre 2008 - Serie generale.
(2) Titolo VIdel Testo unico
bancario; sezione IV-bis del
titolo III, parte IIT del Codi-
cedel consumo; deliberazio-
ne del Cicr 4 marzo 2003;
Istruzioni di vigilanza per le
banche, Titolo X, Capitolo 1.
(3) Sivedanota 2.

(4) T valori possono essere
anche riportati nel loro am-
montare massimo.

(s) Titolo X, Capitolo1, Sezio-
ne II, paragrafi 3, 4 e 5 delle
Istruzioni di vigilanza per le
banche. Sivedaaltresile preci-
sazioni pubblicate nel Bolletti-
no di Vigilanzan.12 del 2005.

INAIL
Proroga allo sconto

del premio pesca

LaFinanziaria ha esteso per
il2009 lo sconto dell’809 del
premioriservato al settore
dellapesca, gia prorogato
dalla Finanziaria 2008, con
conseguente riduzione al
20% dell’importo dovuto a
titolo di premio anticipato.
Conlanotan. 5del 2 gennaio,
I'Inail fornisce, asuavolta, le
istruzioni per I'applicazione
all’autoliquidazione
2008/2009 deibenifici
contributivi (Dl 457/97
convertito con legge 30/98)
afavore delle imprese che
esercitano la pesca costiera,
nelleacqueinterne e
lagunari, con e senza
dipendenti.

COMUNE DI NAPOLI

Autocertificazione
per condoni edilizi

Lagiunta comunale di
Napoli haapprovatolo
slittamento al 30 giugno
2009 dei termini per la
presentazione dei modelliin
autocertificazione peril
condono edilizio. La proroga
faslittare di altri sei mesi
ancheiterminiperla
conclusione delle verifiche
di conformita, peril rilascio
deiprovvedimenti formalie
pericontrolliacampione.

AGRICOLTURA
Via ai programmi
di comunicazione

Il ministero dell’Agricoltura,
condecreto del18 dicembre,
pubblicato in «Gazzetta
Ufficiale» n.1del 2 gennaio
2009 indicaicriteriela
modalita per la concessione
di contributi perla
realizzazione di Programmi
di Comunicazione nelle
politiche agroalimentari. Le
richieste vanno presentate
daorganizzazioni
professionali e cooperative
attive nel settore
agroalimentare o dasocieta
diservizi di tali soggetti.
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3° Forum IAS

> 3M ltalia

> A.T. Kearney

> A2A

> Accenture

> Accor Services
> ACEPI

> ADI Associazione

> ADICO

> ADM

> Advanced Capital
> AE

> AICEP

> AIEE

> AIGET

> Alcatel Lucent
> Anas

> Anasf

> ANIA

> Arca SGR

Milano, marzo

Milano, marzo

per il Disegno Industriale

3° Forum Cultura d’'Impresa
Milano, marzo

3° Forum imprese e professioni
nell’'Economia Digitale
Milano, aprile

> Aria

> Assafrica & Mediterraneo

> Assintel

> Assofin

> ASSOGAS

> Assoprevidenza
> Assorel

> Assosolare

> Assotelecomunicazioni

-Asstel
> Assurant
> Asti Spumante
> Astoi
> Atel Energia
> Autostrade per ['ltalia
> Azimut
> Banca Aletti
> Banca IMI
> Banca Network
> BIT2009

10° TMT Summit
Milano, aprile
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GRANDI TEMI, MASSIMI ESPERTI.
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3° Corporate Governance

Milano, maggio

Luxury Goods Summit

Milano, maggio

6° Forum Edilizia e Territorio

Roma, giugno

> Bizeta

> BlackBerry

> BlackRock Merrill Lynch

> BNL — Gruppo BNP
Paribas

> Bticino

> Capgemini

> Cisco

> Coca-Cola HBC ltalia

> Commissione Europea

> Comune di Milano

> Confindustria AICA

> Coty Prestige

> Crif

> D’Antona & Partners

> Dada

> Damiani

> Data Sys

> DHL

> Dole

3° Forum Turismo
Milano, giugno

9° Italian Energy Summit

Milano, settembre

11° Annual Assicurazioni

Milano, ottobre

2° Forum Architettura

Milano, ottobre

3° Retail Summit
Milano, ottobre

7° Annual Economia e Finanza

FORMAZIONE240RE

ANNUAL ED EVENTI

Gli incontri dedicati alle alte direzioni, ai rappresentanti delle istituzioni e del governo e ai professionisti di maggior spicco nei principali settori.
4° Summit Made in Italy

Milano, novembre

4° E-Health Forum

Milano, novembre

EVENTI
14° Gli incontri di Tuttorisparmio
Milano, marzo

Gli incontri di Joh24
Milano, settembre
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> Dun & Bradstreet

> EGL

> ENI

> EPTA

> Ericsson

> Ernst & Young

> Esco Energy

> Euronet Worldwide

> Exact Software

> Fashion District Group

> Federturismo Confindustria

> Federutility

> Ferrarelle

> FIAMP Federazione
Italiana dell’Accessorio
Moda e Persona

> Fimit SGR

> Fitch Ratings

> Fujitsu Siemens

> Gabetti
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GRUPPOPYIORE

> Genwoth Financial

> Gi Group

> Gruppo Engineering

> Gruppo Imprese
Fotovoltaiche Italiane

> Gruppo Mossi & Ghisolfi

> Gruppo MutuiOnline

> Haier

> HP Italia

> IBM

> Inaz

> InfoCert

> Ingenico

> Interoute

> Intesa Sanpaolo

> Kerakoll

> KPMG

> Manpower

> Marsh

> Media Next

> Provincia di Milano
> Prysmian

> Quercia Software
> Reag

> Regione Lombardia
> Robert Half

> Sace

> Salini Costruttori

> Sanpellegrino

> SAS

> SCOA

> Seri.co

> SIA-SSB

> Siemens

> Simest

> Microsoft

> Ministero dello Sviluppo
Economico

> Morgan Stanley

> MPS Banca d’Impresa

> Natixis

> NCR ltalia

> Nestle

> NetApp

> Nokia

> Nokia for Business

> Norton Rose

> 0ICE

> Peugeot

> Piacenza Cashmere

> Pirelli RE

> Poligrafica Sanfaustino

> Pramerica

> PricewaterhouseCoopers

> Procter & Gamble

> Société Générale

> Sorgenia

> STR

> Studio Legale Manzato

Organizzazione con sistema di qualita certificato IS0 9001:2000

> Sungear

> Tarida

> Telecom ltalia
> The Boston Consulting

Group
> TLS

> TNT Post

> Toffoletto Studio Legale
> Top Consult

> Towers Perrin Tillinghast
> Trading Lab

> Unicredit Group

> Upim

> Ventyx
> Vodafone
> Siram — Veolia Environment > Wi-Next
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