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Norme & Tributi

Su case e terreni rinuncia possibile

se non danneggia la collettivita

DIRITTO DELL’ECONOMIA

La Corte d’appello di Genova
sottolinea la legittimita
dell’'operazione

Anche per ’Avvocatura
la scelta € ammissibile
se non c’¢ intento elusivo

Angelo Busani

1l proprietario di un edificio o di un
terreno puo legittimamente rinuncia-
real suo diritto di proprieta, conl’ef-
fetto che il diritto in questione viene
acquisito al patrimonio dello Stato (ai
sensidell’articolo 827 del Codice civi-
le): € quanto deciso dalla Corte d’ap-
pello di Genova con il decreto n. 675
del 27 novembre 2018, riformando
una decisione di segno contrario del
Tribunale di Imperia (n. 2531 del 20
agosto 2018). Secondola Corte di se-
condo grado «spettano al patrimonio

dello Statoibeni che non sono dipro-
prieta dialcuno dovendosi escludere
che necessariamente cio comportiun
pregiudizio per la collettivita».

E dunque questal’'ultima puntatadi
unaneverending story, iniziataquan-
doil Consiglio Nazionale del Notariato
(conlo Studion. 216-2014) ha “sdoga-
nato”lafattibilita degliatti dirinuncia
al diritto di proprieta e alla quota di
comproprieta. I notai hanno iniziato
dunque astipularli: cio che ha provo-
cato dapprima una reazione del Tar
Piemonte (n. 368 del 28 marzo 2018),
il quale ha ritenuto «non consentita»
larinunciaalla proprietaimmobiliare
e poi un intervento dell’Avvocatura
dello Stato (n. 137950 del 14 marzo
2018) la quale, invece, ha operato un
“distinguo™:

a) riconoscendo ammissibile che,
conunatto unilaterale, il proprietario
possarinunciareal diritto di proprieta
diunbeneimmobile, conl'effetto che
il diritto di proprieta viene acquisito
dallo Stato;

b) ritenendo, d’altro lato, «inam-
missibile» la rinuncia al diritto di pro-

prieta se sia effettuata «al solo fine,
egoistico, di trasferirein capoall’Era-
rio...- edunque in capo alla collettivi-
taintera - icostinecessariperle opere
di consolidamento, di manutenzione
o di demolizione dell’immobile».

L’Avvocatura, ammettendo, dun-
que, che appartiene alle facolta del
proprietario dirinunciare a qualsiasi
diritto e, quindi, anche al diritto di
proprieta, affermala nullita dell’atto
di rinuncia quando con esso il pro-
prietario, ad esempio, persegual’in-
tento di liberarsi di terreni con evi-
denti problemi di dissestoidrogeolo-
gico (al fine di evitarei costi per «ope-
rediconsolidamento, demolizione e
manutenzione»), edifici inutilizzabili
ediruti (al fine di evitarei«costidide-
molizione»), terreni inquinati (per
gravare sullo Stato le occorrenti spese
dibonifica).

L’Avvocatura, invece, ammette
che «la rinuncia immobiliare po-
trebbe ritenersi ammissibile quando
abbiaad oggetto un terreno sempli-
cemente non produttivo e quindi
manchi, in concreto, quell’intento
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Sul Sole 24 Ore dello scorso 16
dicembre I’'apertura della
Conservatoria di Reggio Emilia,
che ha affermato la piena
legittimita dell’atto di rinuncia del
diritto di proprieta immobiliare e
I'obbligatorieta della sua
trascrizione ei Registri
immobiliari. Su questa materia,
molto controversa, si aggiunge ora
la decisione della Corte d’appello
di Genova, che hariformatola
decisione del Tribunale di Imperia,
per cui la rinuncia sarebbe un atto
che si pone in insanabile contrasto
iprincipi del nostro ordinamento

elusivo ed egoistico che caratterizza
leipotesi sopra esaminate». E chia-
ro, peraltro, che se’atto dirinuncia
fosse tacciato di nullita, una qualifi-
cazionein tal senso potrebbe deriva-
re solo daunaccertamento giudizia-
lein esito aun giudizio in cuil’onere
della prova dellailliceita del negozio
dirinuncia — come I'avvocaturarico-
nosce - «grava integralmente... sul
Demanio attore».

Gli ultimi due episodi di questa
controversa materia erano stati: una
lettera del Conservatore dei Registri
Immobiliari di Reggio Emilia del 26
settembre 2018, nella quale e stata af-
fermatala piena legittimita dell’atto
dirinunciaal diritto di proprieta im-
mobiliare e la sua trascrivibilita nei
Registri Immobiliari (anzi, 'obbligo
di trascriverlo); e il predetto decreto
del Tribunale di Imperia (n. 2531 del
20agosto2018), cheinvece avevabol-
latolarinunciaalla proprietacome un
atto che «siponeininsanabile contra-
sto coni principi» del «nostro ordina-
mento».
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L’immobile ceduto gratis aggredibile dal creditore

DEBITI

Esecuzione forzata possibile
se la gratuita non richiede
una verifica giudiziale

Antonino Porracciolo

Incasodialienazione diunimmobilea
titologratuito, il creditore munitoditito-
loesecutivopuo procedereaesecuzione
forzata sul bene, in base all'articolo
2929-bisdel Codicecivile,soloselagra-
tuitaemergedall'attoenonrichiedeuna
verifica giudiziale. Lo affermail Tribu-

nale di Napoli (giudice Giulio Cataldi)
nellasentenza4297/2018.
Lavicendahavisto coinvoltetre per-
sone: la venditrice di un immobile, che
prima dell'alienazione del bene aveva
emesso un assegno in favore di un suo
creditore; 'acquirente dell'immobile; il
creditore in possesso dell'assegno. Nel
novembre 2016 quest'ultimoavevanoti-
ficatounattodiprecettoallavenditricee
all'acquirentedellimmobile, richiaman-
do,afondamentodel propriodiritto,l'ar-
ticolo2929-bisdel Codice civile.Norma
perlaquale puoprocedereaesecuzione
forzatail creditore, munitodititoloese-
cutivo,chesiapregiudicatodaunattodel
debitore(dicostituzionedivincolodiin-

disponibilitaodialienazione)chehaper
oggettobeniimmobiliomobiliiscrittiin
pubbliciregistriesiastatocompiutoati-
tologratuito dopoil sorgeredel credito;
cioanchesenonabbiapreventivamente
ottenutosentenzadichiarativadiineffi-
cacia, purchéabbiatrascrittoil pignora-
mento entro un anno dalla data di tra-
scrizionedell'atto. Controil precettol'ac-
quirente dell'immobile ha presentato
l'opposizione prevista dall'articolo 615
delCodicediproceduracivile,sostenen-
dodiaveracquisitoilbeneatitoloonero-
soenongratuito. Il creditorehadedotto
che,ineffetti,lepartiavevanoinvececon-
clusouncontrattodidonazione,giacché
ilvaloredimercatodelbeneerasuperiore

aquellodichiaratonell'atto; peraltro-ag-
giungeva il possessore dell'assegno -,
nonrisultavaalcunpagamentodelprez-
zoné,comunque, trale partierastatosti-
pulatoun preliminare divendita.
Nell'accoglierel'opposizione, il giu-
diceosserva,innanzitutto, chel'istituto
previstodall'articolo2929-bisdel Codice
civile - che costituisce una revocatoria
semplificata o un pignoramento “per
saltum” - richiede che il trasferimento
dell'immobile(odeimobiliregistrati)a
terzisiaavvenutoinforzadiattoatitolo
gratuito.Nonsolo. Sidevetrattarediuna
gratuita desumibile dallo stesso atto,
senzalanecessita «diunprevioaccerta-
mentoditipogiudiziale(checontraste-

rebbe conlefinalitadell'istituto)». L'atto
notarile aveva fatto riferimento a una
compravenditae,ovviamente,avevain-
dicatoil prezzoditrasferimentodelbe-
ne.Tantobasta, secondoil tribunale, per
affermare che il creditore procedente
nonhatitoloperagireinviaesecutivain
baseall'articolo2929-bisdel Codice civi-
le,cheinvecerichiedeunattodel debito-
re«compiutoatitologratuito».Ilcredi-
tore e stato condannato al pagamento
nonsolodellespesedilite, maanchedi
5.000 europerresponsabilitiaggravata
inbaseall'articolog6del codice diproce-
duracivile, peraveragitoinmalafedeo,
comundque, «con inescusabile colpa».
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TASSAZIONE

L’agenzia delle Entrate
si ostina ad applicare
I'imposta all’8 per cento

Angelo Di Sapio
Daniele Muritano

Iltrustdigaranzia e soggettoall'im-
posta fissa di registro e non all'im-
postadi donazione dell'8%. Lo dice
la Cassazione con ordinanza
31446/18, “gemella” rispetto alla
31445/18 («I1 Sole 24 Ore» del 6 di-
cembre 2018).I1disponente trasferi-
scebenial trustee per liquidarlie pa-
gareicreditori. L'eventuale residuo
saradestinatoal disponente oai suoi
eredi. Le Entrate, considerato cheil
beneficiario residuale del trust e il
disponente, applicano l'imposta
dell'8%, giacché traildisponentee...
il disponente non esiste alcun rap-
portodiparentela.JacquesIlde Cha-
bannes de La Palice sarebbe stato
d'accordo. La Cassazioneripercorre
le proprie pronunce, a partire dalle
ordinanze del2015, cheavevano af-
fermato I'esistenza di un'imposta
sui vincoli di destinazione accanto
alleimposte di successione e dona-
zione. Rivede criticamenteipassag-
giargomentativi. Una “nuova” im-
postasuivincolidi destinazione non
reggeaunaverificadicostituziona-
lita. La tassazione in misura propor-
zionale diunvincoloche nondeter-
minaarricchimentoincapoadalcu-
noviolail principio di capacita con-
tributiva (articolo 53 della
Costituzione). L'ordinanzaé centra-
ta nel dimostrare l'inapplicabilita
dell'impostadidonazionein quan-
to, trattandosidi trustautodichiara-
to, in capo al trustee non si verifica
alcunincremento definitivo e stabi-
le.In caso contrario, invece, lI'atto sa-
rebbe soggettoall'impostadidona-
zione. L'ordinanzarichiamalasen-

etto al Registro
in misura fissa

tenza13626,/18, cheinun casosimile
avevaritenutoapplicabilel'imposta
dell'8% («I1Sole 24 Ore» del 27 giu-
gno2018), credendo cheinquel caso
ildisponente avesse trasferito defi-
nitivamente i beni al trustee.

La questione va posta diversa-
mente. I trust di garanzia sono
esclusidaimpostadi donazione per
la semplice ragione che non sono
donazioni. E ovvio, infatti, chel'in-
tento del disponente, in un trust di
garanzia (autodichiarato ono),non
ecerto “regalare” il ricavato dallali-
quidazione deibeniin trustaicredi-
tori, bensi pagare i propri debiti.

L'ordinanza, condivisibile nella
conclusione, lo € meno nel “reaso-
ning”, perchénessun trustcheside-
finisca tale puo essere interpretato
comeattoche determinaun trasferi-
mento definitivo di beni in capo al
trustee. Tuttele attribuzionial tru-
stee sono per definizione tempora-
nee. AncheneiPaesichehannoabo-
litolaregola control’investiturare-
mota e fissato un termine di durata
massima. L'ordinanza estendeil ra-
gionamento ancheai trustcherea-
lizzanoliberalitaindirette. In questi
trust la tassazione potra avvenire
solounavoltachesirealizzerail tra-
sferimento in favore deibeneficiari
finali, che dovranno provvederealla
relativa denuncia all'agenzia delle
Entrate. Superatele franchigie siap-
plicherannolealiquoted'impostaa
seconda del rapporto di parentela
cheintercorre tra disponente e be-
neficiari. L'orientamento e consoli-
dato, le spese compensate.

L'imposizioneindiretta, neitrust
liberali, é rinviata al momento del
trasferimento deibeni ai beneficiari
finali. Neitrust nonliberalilimposi-
zione efissasein capoal trusteenon
siverifica un trasferimento definiti-
vodibeni:inpratica, sempre. Sareb-
beopportuno chel’Agenziane pren-
daatto e ponga fine al contenzioso
cheingolfale aule giudiziarie.
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AUTO

E FISCO

Dai maxi ammortamenti al 130

alla fatturazione

UTO

DNTORYE:

DN RY

E FISCO

Stefano Sirocchi e Luca De Stefani

elettronica obbligatoria, dai pagamenti tracciabili per
poter dedurre i costi dei rifornimenti di carburante e
detrarre I'lva alla normativa sulle trasferte e sui lavoratori

trasfertisti. Tutte le tematiche fiscali relative alle auto in
un’unica indispensabile Guida del Sole 24 Ore, con il punto
sulle novita 2018 ¢ una selezione dei piu interessanti

quesiti in materia.

IN EDICOLA DALL’11 DICEMBRE
CON IL SOLE 24 ORE A 9,90 €*

Offerta valida in Italia fino al 10 gennaio 2018
OPPURE ONLINE: offerte.ilsole240re.com/autoefisco

*Oltre il prezzo del quotidiano
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