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AMPLIAMENTO

OGGIINREGALO

Le Regioni
in campo
per l’edilizia

Bonus volumetrico del 30% nelle demolizioni
e ricostruzioni in Lombardia a patto che
diminuisca il fabbisogno di energia. In
Sardegna la riqualificazione «verde» è
premiata con l’aumento dei volumi del 20%

IN ARRIVO LA CIRCOLARE

RevisorineiComuni
dopocorsoconesame

PANORAMA
RISPARMIO ENERGETICO

L’ESPERTORISPONDE

NORME&
TRIBUTI

Estensionedeibenefici agli
edificinonabitativi;

ampliamentivolumetricipiù
consistentiper il residenziale;
"premi"per chisceglie lavia
dell’efficienzaenergetica. Dalla
Lombardiaalla Calabria, leRegioni
rilancianola scommessasui«piani
casa».E lo fanno correggendoe, in
qualchecaso, riscrivendo le
disposizioni,varateapartiredal
2009,cheriducono ivincoli per le
costruzioni.

Leultimenovità arrivanodalla
Lombardiacheha dato, tra l’altro, la
possibilitàdiampliare del 10%, fino
a500metri quadrati, gli edifici
industrialieartigianalie del40%gli
immobilidiproprietà pubblica per
l’housingsociale. Via libera anchea
bonusvolumetricidel30% neicasi
didemolizioneericostruzione se i
nuoviedificihannoun fabbisogno
energeticopiùbasso.
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Nelle aree industriali lombarde i capannoni
possono essere ampliati del 10%, fino a
500 metri quadrati. Il Molise libera il
cambio d’uso di edifici rurali in laboratori
artigiani

FINANZA&
MERCATI

EDIFICI NON RESIDENZIALI

RISPARMI E INFLAZIONE

Ilcarovitaspaventa
masipuòprevenire

Con la revisione del catasto cambia il parametro per determinare la rendita dei fabbricati: un rimedio alle disparità dell’Imu

Casa, la svolta dei metri quadrati
L’addio ai vani conduce al prelievo su valori di mercato - Il nodo delle aliquote

«Piani» al rilancio dalla Lombardia alla Calabria

Linea dura contro l’uso impro-
priodellaflessibilità: ildisegnodileg-
ge varato venerdì scorso mette nel
mirinoicontrattiatipicichemasche-
rano lavori subordinati. A comincia-
redallepartiteIvachesonoincresci-
ta soprattutto tra i giovani (+22 per
cento a gennaio). L’Italia è al top del
ranking europeo per lavoratori in
propriosenza dipendenti: 1,4 milioni
sotto i40anni, parial 15% degli occu-
pati, il doppio rispetto alla media eu-
ropea.Nellariformadellavorosipre-
sume il carattere subordinato della
collaborazione quando assicura ol-
treil75%deiredditi,durapiùdi6me-
si inunannoeprevedeunapostazio-
nefissadalcommittente.
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GREEN ECONOMY

Perleterrerare
lachancedelriciclo

Inarrivo l’ultimotasselloper la
nuovadisciplinadinominadei
revisorideicontineglienti
locali.Con lanuova formazione
occorrerà frequentarecorsi
contest finale.
 u in Norme e tributi pagina 12

Gli effetti sulle persone fisiche

La nuova tassazione
su imprese e autonomi
punisce i redditi bassi

SANITÀ

In farmacia
la precedenza
tocca sempre
ai «generici»
Servizi u pagina 25
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di Angelo Busani

Fiscoemattone:unapartitamaichiusache
vede il primo puntare i fari sul secondo
tutte le volte che si tratta di far cassa in

tempidicrisio,viceversa,allentarelerichieste
esollecitareilconsensoquandolecassestatali
e comunali sono più in salute. Senza arrivare
mai,però,aunveroriassettocomplessivo.Con
un po’ di coraggio e lungimiranza si potrebbe
peròtentare l’impresaquestavolta,vistoche–
finalmente– ladelega fiscaleha programmato
la"svolta"sulCatastoconl’intentodiridurrele
sperequazioni che vedono trattamenti fiscali
diversissimiperimmobilideltuttosimili.

Ildifettostanelmetodo:oggiilCatastoattri-
buisce a ogni immobile un certo reddito (la
«rendita») ricavandolo da un calcolo arbitra-
riobasatosulnumerodeivaniche locompon-
gonoesudatidimercato"vecchi"dellafinede-
gli anni 80. Con un altro calcolo arbitrario –
moltiplicando la redditività così ricavata per
undatocoefficiente–siottieneilcosiddettova-
lore catastale del fabbricato che non ha nulla
haperòchevedereconiprezzielacuiinfonda-
tezza è resa evidente (oltre che dal metodo di
calcolo)dalfattochequestovaloredibasecam-
biaasecondadell’impostachevaapplicata.

In base all’approccio proposto nella delega
fiscale, invece, la banca dati dell’agenzia del
Territorio censirà sia il valore sia il reddito di
ogniunitàimmobiliareutilizzandoimetriqua-
dratietenendocontodellalorolocalizzazione
edellaqualità,conaggiornamenticostanti.

Iltutto,promettelariforma,tenendofermo
il gettito che dipende dai dati catastali. Ma – a
parteloscetticismoconnaturatoallepromes-
se dei Governi – se l’invarianza del prelievo è
un obiettivo che si può centrare rispetto a
un’impostacomel’Imu,cheèripetutaognian-
noe coinvolge tutto il patrimonio immobilia-
re nazionale, rispetto alle imposte di trasferi-
mentoildubbioèlegittimo.

Per l’Imu il conto è abbastanza semplice:
se,aesempio, ilgettitocomplessivodel2012è
paria6conbasedicalcolo1.000,sesiaumen-
ta la base imponibile a 4mila il prelievo può
restare a 6 anziché salire a 24: basta ridurre le
aliquote a un quarto. In questo caso pagherà
di meno chi finora è stato penalizzato dalle
anomalie del "classamento" catastale rispet-
toachifinoranehabeneficiato.Difficile,vice-
versa, pensare a un risultato perequato post
riforma per il fisco dei trasferimenti, dove il
gettitoannualedipendedallamovimentazio-
nediunnumerolimitatodiunitàimmobiliari
rispettoallostockcomplessivo.
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Via libera in Sardegna alla trasformazione
dei piani terra e dei seminterrati in
abitazioni. In Lombardia meno vincoli per il
recupero di fabbricati – fino a 600 metri
cubi – nelle zone agricole

I BILANCI DI 40MILA AZIENDE

RAPPORTO CESIF

LaCinacambia
modello di sviluppo

La nuova imposta sui red-
diti d’impresa (Iri), prevista
nella bozza di delega per la ri-
forma fiscale, avvantaggerà
aziende e professionisti di
maggiori dimensioni. I titolari
di piccole ditte individuali ri-
schiano, invece, di pagare di
più rispetto al sistema attuale.
Isoggettiminori, infatti, sicol-
locano moltospessonegli sca-
glioni di reddito inferiori a cui
siapplical’aliquotaIrpefdel23
per cento.

La nuova Iri, che potrebbe
avere un’aliquota al 27,5% co-
me avviene adesso per l’Ires,
si applicherà solo al reddito
d’impresa o di studio mentre
gli utili prelevati dal titolare o
dai soci continueranno a esse-
re soggetti alle aliquote pro-
gressive dell’Irpef. La nuova
delega fiscale punta, così, a in-
centivare chi trattiene i pro-
ventiinaziendainmododaraf-
forzare il patrimonio.
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Nucleare civile: risale la domanda di uranio
Le prospettive del nucleare civile nel mondo sembrano tornate
promettentiesale la richiestadiossidodiuranio. upagina 12

SABATO IN EDICOLA

FONDICOMUNI:
LEBUONEREGOLE
PERVALUTARE
RISCHI
EOPPORTUNITÀ
a 0,50 euro + prezzo quotidiano

*Con "English 24" E 5,90 in più; con "I Viaggi del Sole" E 6,90 in più; con "L’Impresa" E 5,90 in più; con "I Capolavori Premio Strega" E 9,90 in più;
con "Maigret" E 6,90 in più; con "I Miti del Blues" E 9,99 in più; con "Fisco facile" E 9,90 in più; con "I Grandi Maestri" E 9,90 in più; con "Giuseppe
Verdi - i grandi capolavori in DVD" E 12,99 in più; con "I Grandi della Scienza" E 12,90 in più; con "Sounds of Silence" E 9,90 in più; con "Guida al
bilancio 2012: tutte le novità contabili e fiscali" E 11,50 in più; con "Colf e Badanti: gestione del rapporto di lavoro" E 11,50 in più; con "Mediazione
civile – Guida per RC auto e condominio" E 10,00 in più

RECUPERO

Il disegno di legge varato dal Governo punta a contrastare l’uso improprio della flessibilità

Lavoro, stop alle partite Iva fasulle
In Italia il record di under 40 che svolgono un’attività «in proprio»

La crisi non frena le adozioni a distanza
Il momento di crisi non ha frenato gli italiani, che con 100 milioni
hannosostenuto leadozioni adistanza.  u pagina 18

L’economia non riparte e le imprese italiane puntano sui mercati
esteri facendo ricorso, sempre più spesso, agli incentivi regionali.
In Lombardia già tutti assegnati gli ultimi 160 voucher per l’inter-
nazionalizzazione,legatiall’acquistodiservizidiassistenzaecon-
sulenzaperandaresuimercatiesteri,mentreinPiemontenesono
giàstati assegnati 141,dicui 102 all’industria.  u pagina 17

Ricavi in calo per l’elettrotecnica
Il 2012 sarà all’insegna del calo dei ricavi per le imprese che fanno a
capo a Confindustria Anie. Continuerà la flessione della domanda
interna,acuisiaggiungeràilrallentamentodellecommesseestere.
Unpiccolorimbalzo è attesonelsecondo semestre. upagina 16

Voucher e fondi, corsa agli incentivi
per le Pmi che puntano sull’estero
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Pagare l’Imuinbase aimetriqua-
dratiesuvaloripiù inlineaconiprez-
zi di mercato e la redditività degli im-
mobili. È l’obiettivo della riforma del
catasto, inserita nella bozza di legge
delegaper lariformafiscalecheilGo-
vernoapproveràlaprossimasettima-
na. Un progetto che si propone di su-
perare le disparità delle rendite cata-
stali attuali, elaborate "fotografando"
il mercato immobiliare del biennio
1988-89echehannobisognodiun ag-
giornamento. Nei piani annunciati
dal premier, Mario Monti, il riassetto
delcatastocomporteràunaridistribu-
zionedelprelievo,manonunaumen-
to del gettito: i contribuenti che vivo-
noincasediminorpregio,dunque,po-
tranno risparmiare sulle tasse. Resta
però il nodo delle aliquote, perché le
scelte nazionali dovranno fare i conti
conledecisionidei singoliComuni.

Dell’Oste, Guazzone, Uvau pagina 3

Turismo,tempoliberoesanità:ecco
isettoricheattiranogliinvestimenti

Manovremonetariee tensioni
sullequotazioni del petrolio:
sonoquesti i fattoriche creano
allarmesul frontedel carovita.
Espertieoperatori sono divisi
sulleevoluzioni future,dal
momentoche il ciclo
congiunturalecontribuisce
validamenteafrenare la corsa
deiprezzi. Mail ritorno
d’interesseper gli strumentidi
protezione–apartire dalBTp
Italia–dimostra che il livello
diattenzione ècresciuto.
 upagina 21

LA GUIDA PRATICA

ICONSIGLI
PER VENDERE
OCOMPRARE
UN IMMOBILE

u in Norme e tributi

FISCO E IMMOBILI

Ristrutturare
non vuol dire
riformare

IMPRESA&
TERRITORI

Sonoturismo etempo
libero, seguitoda farmaceuticoe
biomedicale, i settori più
attraentipergli investitori.Lo
rivela la fotografia scattatada K
Finance,partnerequity markets
diBorsa Italiana, su oltre39mila
bilanci (relativial 2010)di
societàcon unfatturato
superioreai 5 milionidieuro.

Dall’analisia tredimensioni -
attraverso la lentedi fatturato,
redditivitàe indebitamento-
emergeche ilmanifatturiero e il
commerciodevono
accontentarsidi starea metà
classifica.Lamaglia nerava
inveceallesocietà attivenella
lavorazionedelle materieprime.
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Sec’è dolo
o colpa grave
il dirigente paga
il danno alla Pa

u in allegato

MONDO&
MERCATI

Monopoliocinese sulle terre
rare,minerali strategiciper
l’industriahi-tech.Pechino
limita l’export e l’Occidente
giocaanche lacartadel riciclo
deirifiuti elettroniciperridurre
ladipendenza. upagina 16

i chili pro-capite di Raee
raccolti in Italia nel 2011

CONTENZIOSO: LE REGOLE DAL 2 APRILE

Litifiscalial testmediazione
Così il check-up prima del reclamo obbligatorio
in Norme e tributi u pagina 1

Fatturato
Dati in percentuale

Indebitamento
Redditività

Turismo e tempo libero

Salute

7,2

8,3 10,8 8,7

6,9 2,1

27,5%
In Lombardia possono aumentare fino al
40% i volumi degli edifici per l’housing
sociale, mentre in Calabria le abitazioni
possono lievitare del 20%, fino a 70 metri
quadrati

LaCinasta cambiandopelle:
nuoviassettipolitici eun
nuovomodellodi sviluppo
indicatonel catalogodegli
investimentiesteri invigore
dal30 gennaio.Alleaziende
italianecon interessioltre la
Grandemuraglia ilRapporto
«LaCinanel2012», curato dal
Cesifdella FondazioneItalia
Cina, suggerisceflessibilità
nelraggiungere legrandi
opportunitàoffertedal
mercato internocinese.
 u pagina 19

TIPS

Le performance

ALIQUOTA UNICA
L’imposta sul reddito imprenditoriale

si applicherà ad aziende e professionisti

www.abb.itwww.abb.it

GUIDA ALLE PENSIONI
Il mensile del SOLE 24 ORE

dedicato al mondo della previdenza

OFFERTA
LANCIO

A SOLI

€ 110,00
anziché
€ 140,00

Si abboni subito!
http://vetrina.ilsole24ore.com/guidaallepensioni


