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Acquisto con bonus
per il fondo affittato

di Angelo Busani

9 acquisto di un fondo
L agricolo ¢ agevolato
anche se c’¢ un affit-
tuario insediato. L’agevola-
zione fiscale per I'acquisto di
fondi rustici ¢ subordinata al
fatto che I'acquirente, anche
se non proceda immediata-
mente alla coltivazione del
fondo, «sia pero in grado di
iniziarlo a coltivare entro un
termine ragionevole da tale
acquisto» e, quindi, «occorre
che il contribuente ponga in
essere dopo I’acquisto una at-
tivita univoca mente diretta a
coltivareilfondo» e «impron-
tata alla massima diligenzay.
Se, dunque, si tratta di un fon-
do affittato, bisogna che l'ac-
quirente, per conservare
l'agevolazione di cui ha bene-
ficiatoinsedediregistrazione
del contratto di acquisto, sia
ingradodiprovare diaver da-
to al conduttore una tempe-
stiva disdetta del contratto di
affitto.

Il chiarimento arriva dalla
Cassazione con la sentenza
3821 del 16 febbraio 2018, in
parziale difformita, dunque,
dalla precedente sentenza
21609/2016 che aveva negato
l’agevolazione per il fatto che,
trattandosi dell’acquisto diun
fondo affittato a terzi, 'acqui-
rente non lo poteva coltivare
direttamente.

La sentenza 3821/2018 ¢ in-
vero emanata in una fattispe-
cie insortanel 2006 e, quindi,
in un’epoca in cui I’agevola-
zione per lacquisto di fondi
agricolidapartedicoltivatori
diretti era disciplinata dal-
l’articolo 7 della legge
604/1954; quando, invece, at-
tualmente, l’agevolazione
per Pacquisto di fondi rustici
(dapartedicoltivatoridiretti,
Iap, loro coniugi e parenti in
linea retta, societa di coltiva-
zione diretta e societa Iap) ¢
recata dall’articolo 2, comma
4-bis, del DI 194/2009, con-
vertito in legge 25/2010.

L’agevolazione attualmente
consiste nell’applicazione in
misura fissa delle imposte di
registro e ipotecaria (e nel-
I’esenzione daimpostadibol-
lo), mentre 'imposta catasta-
le sirende dovuta nella misu-
raordinaria dell’1 per cento.

Tuttavia,sitrattadiunasen-
tenza comunque importante
perchéilrequisitodelladispo-
nibilita del fondo per la colti-
vazione, seppur non esplicita-
to a chiare lettere dal decreto
legge 194/2009, ¢ evidente-
mente un presupposto impli-
citodelbeneficiofiscale, tanto
evero chelalegge comminala
decadenza dall’agevolazione
nel caso in cui 'acquirente
cessidicoltivareodicondurre
direttamente il fondo oggetto
diacquisto agevolato.

Pertanto, nessun problema
all’'ottenimento dell’agevola-
zione se il fondo ¢ affittato; a
condizione, pero, che I'acqui-
rente sia il piu possibile dili-
gente per conseguirne la di-
sponibilita.

Ha deciso in tal senso, ad
esempio, la Ctr Lombardia
nella sentenza 62/2011, ove &
stato ritenuto (nel caso di un
contribuente il quale aveva
comprato deiterreniagricoli
affittati che sarebbero stati
rilasciati alla fine dell’annata
agraria) che 'acquisto di un
fondo agricolo momentane-
amente in affitto e, quindi,
non immediatamente dispo-
nibile per la coltivazione,
non impedisce di ottenere
l’agevolazione.

Di contro, mentre la Ctp di
Foggia (sentenza 1905/2014)
ha ritenuto che non si decade
dall’agevolazione se si dia in
affitto il fondo al fine di con-
sentirne la rotazione agraria,
la Cassazione (5223/2008) ha
ritenuto che decade dall’age-
volazione I'acquirente che dia
inlocazioneil fondo senzache
possainvocarelafisicaimpos-
sibilita di proseguire nell’atti-
vita di coltivazione.
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