Agevolazioni. Con una sentenza la Cassazione chiarisce gli effetti dei rogiti stipulati prima della modifica in vigore dal 2014

Niente sanzioni per la casa di lusso

Decadenza dal bonus senza penalita per un «vecchio» acquisto di abitazioni di pregio

Angelo Busani

L’avviso di accertamento
che commina la decadenza
dall’agevolazione prima ca-
saacausadelfatto cheil rogito
d’acquisto, stipulato anterior-
mente al1°gennaio 2014, aveva
a oggetto un’abitazione di
«lusso» non € oggi contestabi-
le per il fatto che, dopo il 31 di-
cembre 2013, sono cambiati i
requisiti oggettivi della casa
acquistabile conil beneficio fi-
scale. Oggi ¢ infatti previsto
che non spetta ’'agevolazione
se sitratta diabitazione classi-
ficata nelle categorie catastali
A/1,A/8e A/9,nonavendo piu
attualmente alcuna rilevanza
chesitratti,o meno, diunaabi-
tazione «non di lusso».

Tuttavia, al contribuente
decaduto dall’agevolazione
primacasaperaver acquistato
con il beneficio fiscale (prima
del2014) un’abitazione di «lus-
SO», noN puo essere irrogata
lasanzione chelalegge corre-
la alla comminatoria di deca-
denzadall’agevolazione: e cio,
perragionidijussuperveniens,
in quanto, la sanzione oggi at-
tiene non piu al fatto di aver
domandato l’agevolazione
per Pacquisto di una casa di
«lusso», ma al fatto di richie-
derla per un’abitazione ap-
punto registrata in Catasto in
una delle categorie catastali
A/1,A/80A/9.E questoil suc-
co della decisione contenuta
nella sentenza11621/2017 della
Cassazione depositata I'n
maggio Scorso.

Il caso esaminato era dun-
que quellodiunacquisto effet-
tuato ante 1° gennaio 2014 (pitt
precisamente, il rogito era sta-
to stipulato nel novembre

2001, cio che potrebbe solleci-
tare in effetti qualche dubbio
sulla tempestivita della giusti-
zianel nostro Paese), vale a di-
re in vigenza della norma che
impediva I’agevolazione pri-
ma casa ove l’abitazione og-
getto di acquisto avesse i co-
siddetti «requisiti di lusso»,
qualiidentificatiin un decreto
delministro deiLavoripubbli-
ci del 2 agosto 1969 (uno per
tutti: la metratura dell’appar-
tamento condominiale supe-
riore a 240 metri quadrati).
Ebbene, la comminatoria di
decadenza dal beneficio pri-

Indefinitiva, 'applicazione dellojus
superveniensinduceal parziale
accoglimentodelricorso, limitata-
menteallanondebenzadelle
sanzioniapplicate con l'atto oppo-
sto. Conclusione, quest’ultima, che
derivadaunasceltainterpretativadi
favore suscettibile diessere attuata,
anched’ufficio, in ognistatoe grado
delgiudizio; equindiancheinsede
dilegittimita(...).

Cio perché, stante 'avvenuta conte-
stazione da parte del contribuente
dellalegittimita dellarevoca del-
l'agevolazione, & per cid soloescluso
chesiadivenutodefinitivoil provve-
dimentodiirrogazione delle sanzio-
niche datalerevocaconsegue. Né
trattandosi di eliminazione delle
sanzioni, e nondiloro rimodulazione
all’esitodiunadeterminataopzione
perilregime pitifavorevole concre-
tamente applicabile-sirichiedono
accertamentifattualidisorta.
Cassazione, sentenza11621/2017

ma casa non puo essere oggi
scalfitaadducendo la penden-
za del giudizio attivato con
I'impugnazione dell’avviso di
accertamentomedianteil qua-
leil Fiscoha contestatolaspet-
tanza dell’agevolazione e rile-
vando che, nel frattempo, il
criterio impediente ’agevola-
zione (correlato ai requisiti di
«lusso») € stato sostituito con
altro criterio (la classificazio-
ne catastale nelle categorie
A/1, A/8 e A/9). Se un’abita-
zione di «lusso» ¢ stata dun-
que comprata, ante 1° gennaio
2014, conl’agevolazione prima
casa, la decadenza dall’agevo-
lazione non ¢ evitabile dicen-
do che, oggi, quell’abitazione,
essendo bensi di «lusso», ma
non classatain A/1,A/80 A/9,
sarebbe acquistabile con tale
agevolazione.

Quel che invece il contri-
buente puo ottenere ¢ di non
pagarelasanzione chelalegge
commina quando vi € un caso
di decadenza dall’agevolazio-
ne prima casa (parial 30% del-
la differenza tra I'imposta pa-
gatain modo agevolato e I'im-
posta ordinariamente appli-
cabile in mancanza di
agevolazione): il ragionamen-
to svolto dalla Cassazione sul
punto échenonsipuoapplica-
re oggi una sanzione per un
comportamento che, pur es-
sendo stato sanzionabile
quando venne posto in essere,
oggi non sarebbe piu sanzio-
nato (in quanto la penalita og-
gi ¢ irrogata all’acquisto con
agevolazione diunacasaacca-
tastata come A/1, A/80A/9 e
non piu all’acquisto di una ca-
sadi «lusso»).
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"= Tutte le regole

= per Imu e Tasi
ﬁ:lmcam il16 giugno
per pagare gli acconti

IMU E TASL, LE REGOLE
PER PAGARE LACCONTO

Tutte le indcazioni da seguirein
vista del versamento dell’acconto
diImueTasiinscadenzail 16
giugno. Il pagamento calassico di
inizio estate é iltema del Focus in
uscitacon Il Sole 24 Ore
mercoledi31 maggio ('inserto
sara disponibile in versione

digitale per gli abbonati). Il Focus
ripercorre in modo agile le regole
che devono seguirei contribuenti,
muovendosi dalla prima casa ai
fabbricati delle imprese, dalle
seconde case alle novita di
quest’anno. Sotto esame le
insidie del versamento con, per
aiutareil lettore, una serie di
esempi, tabelle riassuntive,
schemi e casirisolti.

Estratto Avviso di Vendita di quote sociali
Il Dott. Alessandro Sisti, commissario giudi-
ziale del concordato preventivo n. 37/2015 di
Serchio Verde Ambiente Spa in liquidazione

AVVISA
che si procedera alla vendita competitiva delle
seguenti quote sociali.
LOTTO UNICO
Descrizione del bene
- le quote di partecipazione al capitale so-

ciale della societa SEVERA ENERGIA E

TECNOLOGIE AMBIENTALI S.R.L.,

con sede in Castelnuovo di Garfagnana

(LU), localita Belvedere, C.F./P.IVA e n.

iscrizione Registro delle Imprese di Lucca

01851620466 (svolgente Iattivita di co-

struzione e gestione di impianti di produ-

zione o trasformazione energetica — idroe-
lettrici), corrispondenti al 90% del capitale

sociale pari a nominali euro 1.530.000, di

proprieta:

a) quanto al 65% del capitale sociale, di
SERCHIO VERDE AMBIENTE SPA
IN LIQUIDAZIONE IN CONCOR-
DATO PREVENTIVO;

b) quanto al 25% del capitale sociale, di
SE.VER.ACQUE S.R.L. IN LIQUI-
DAZIONE E CONCORDATO PRE-
VENTIVO.

PREZZO BASE LOTTO UNICO:

€ 1.642.000,00 (unmilioneseicentoqua-
rantaduemila/00) — Offerta minima di €
1.231.500,00 (unmilioneduecentotrentu-
nomilacinquecento/00). Offerte in aumento
Euro 10.000,00 (diecimila/00).

MODALITA DI PARTECIPAZIONE:
procedura competitiva di vendita ex artt.
182 e 106 L.F. e 2471 c.c. fissata per il giorno
11/07/2017 alle ore 16.00 presso lo Studio del
Commissario Giudiziale posto in Pietrasanta
(LU), Via Aurelia Nord Km 367, condominio
Favilla, “Centro Trony”.

OFFERTE:

presso lo studio del Commissario Giudizia-
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FALL. N. 4/12 R.F

TRIBUNALE DI LATINA FALL. N. 4/12 R.F. Lotto Unico -
Comune di Ariccia (RM) Localita Colli San Paolo - Via Colli
San Paolo, 7-9. — Complesso ad uso commerciale denominato
“Ipershop 1 Colli”, ubicato su terreno con una superficie
complessiva di metri quadri 10.910; - piena proprieta su tre terreni
di qualita bosco ceduo e pascolo, della superficie complessiva di
mq. 2.630; - proprieta parziale su due terreni; - manufatto composto
da un piano sottostrada ed un piano terra adibito a cabina elettrica,
locali contatori e di trasformazione (v.avviso). Prezzo base: Euro
1.360.000,00 in caso di gara aumento minimo Euro 20.000,00.
Vendita senza incanto: 13/07/2017 ore 12:00, innanzi al G.D. Dott.
Francesco Cina, presso il Tribunale di Latina. Deposito offerte
entro le ore 12:00 del 12/07/2017 in Cancelleria Fallimentare.
Maggiori info in Cancelleria Fallimentare, presso i Curatori: Dott.
Francesco Caldiero tel. 0771.771771 - 06.3611270 e Avv. Marina
Cordopatri tel. 06.64465437 e su www.tribunale.latina.giustizia.it,
www.giustizia.lazio.it e www.astegiudiziarie.it (Cod. A254972).

TRIBUNALE DI LATINA FALL. N. 4/12 R.F. Lotto unico
- Comune di Latina (LT) Via Epitaffio, 8. Piena proprieta
del complesso ad uso commerciale composto da terreno con
sovrastante un immobile adibito ad attivita commerciale ed un
manufatto accessorio di servizio. Prezzo base: Euro 3.450.000,00
in caso di gara aumento minimo Euro 35.000,00. Vendita
senza incanto: 13/07/2017 ore 12:30, innanzi al G.D. Dott.
Francesco Cina presso il Tribunale di Latina. Deposito offerte
entro le ore 12:00 del 12/07/2017 in Cancelleria Fallimentare.
Maggiori info in Cancelleria Fallimentare, presso i Curatori: Dott.
Francesco Caldiero tel. 0771.771771 - 06.3611270 e Avv. Marina
Cordopatri tel. 06.64465437 e su www.tribunale.latina.giustizia.it,
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