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Milleproroghe. Estesa la possibilita per l'imprenditore individuale di «privatizzare» i beni

‘estromissione allarga il campo

Opzione riconosciuta agli immobili strumentali per natura

Dario Deotto

L’imprenditore individuale
puoestromettereinviaagevola-
tadalla sfera dell'impresa anche
gli immobili strumentali per na-
tura, oltre a quelli strumentali
per destinazione. Lo ha stabilito
larticolo 38-bis,commaz, del de-

L’OPPORTUNITA
L’operazione

potra riguardare
ancheifabbricati

non utilizzati direttamente
ma datiin locazione a terzi

creto legge 248/2007 (il mille-
proroghe).

Il decreto ha modificato I'isti-
tutodell’estromissione agevola-
ta previsto dalla Finanziaria
2008 (articolo 1, comma 37). La
Finanziariaaveva,infatti, limita-
toil beneficio all’'«imprenditore
individuale che alla data del 30
novembre 2007 utilizzabeniim-

mobilistrumentali di cuiall’arti-
colo 43, comma 2, primo perio-
do, del Tuir». Il milleproroghe
ha sostituito la parola «utilizza»
con «possiede» e, nel riferimen-
to all’articolo 43, comma 2, del
Tuir, ha fatto cadere I'indicazio-
ne «primo periodo». Cosilapos-
sibilita di estromettere dalla sfe-
ra imprenditoriale gli immobili
nonriguarda piusoloibenistru-
mentali per destinazione, maan-
che quelli per natura (categorie
catastali B, C, D, E e A/10). Po-
tranno, quindji, fruire della possi-
bilita anche gli immobili che
I'imprenditore non utilizza di-
rettamente - se strumentali per
natura - in quanto, per esempio,
datiinlocazione a terzi (il riferi-
mento al «possesso» dell'immo-
bile non dovrebbe ostatare a
questalettura).

Quindj, la possibilita di fruire
dell’estromissione si amplia no-
tevolmente (dovranno essere
modificate le istruzioni di Uni-
c02008).Possono oraessere fat-
ti "uscire" dalla sfera imprendi-

toriale sia gliimmobili strumen-
tali per natura che quelli per de-
stinazione posseduti alla data
del 30 novembre 2007. Unica
condizione € che I'imprenditore
individuale risulti tale alla data
del1°gennaio2008.Inbaseall’ar-
ticolo 65 del Tuir gli immobili
(strumentali sia per natura che
per destinazione) si considera-
norelativiallimpresasolo sein-
dicatinell'inventario o, perle im-
prese minori, nelregistro deibe-
niammortizzabili (ovveroinba-
se all’articolo 13 del Dpr
435/2001 e all’articolo 2 del Dpr
695/1996). Lo hanno previsto
primail decreto legge 90/1990 e
poilalegge 413/1991.
L’estromissione si realizza
mediante opzione da manifesta-
re entro il 30 aprile 2008 che si
concretizza con il comporta-
mento concludente dell'impren-
ditore che,aquesto fine, deve so-
loannotare I'estromissione sulli-
bro giornale o sul registro cespi-
tio sul registro degliacquistiIva
incaso di contabilita semplifica-

Le condizioni

La Finanziaria

= Lalegge244/2007 aveva
previsto la possibilita di
estrometterein viaagevolata
dallasferadell’impresaibeni
immobili «utilizzati»
dall'imprenditore individualeal
30novembre 2007. Sitratta degli
immobili strumentali per
destinazione, vale adire usati dal
possessore solo per 'esercizio
dell'impresa

Ilmilleproroghe

= Ildecreto 248/2007 ha esteso
’ambito dell’estromissione, che &
ora possibile per gliimmobile
«posseduti» dall'imprenditore. Si
tratta degliimmobili strumentali
per natura, cioé che, per le loro
caratteristiche, non possono
avere diversa destinazione: non
rileva se sono usati direttamente
ononell’esercizio dell'impresa

ta.L’estromissione siperfeziona
con il pagamento dell'imposta
sostitutiva (di Irpef, Irap e Iva)
del 10%, che va applicata sulla
differenza tra il valore normale
dell'immobile, determinato in
baseaquello "catastale", eil valo-
re fiscalmente riconosciuto
del'immobile stesso. Se I'estro-
missione determina, ai fini Iva,
ipotesi di autoconsumo esterno
con applicazione dell'imposta,
l'imposta sostitutiva del 109% de-
ve essere aumentatadiunimpor-
to pari al 30% dell’Iva applicabi-
le al valore normale con’aliquo-
tapropriadel bene.

L’'impostasostitutivavaversa-
ta in tre rate. La prima, pari al
40%, entro il termine di presen-
tazione di Unico 2008: quindi,
salvo proroghe, entro il 31 luglio
2008. Alla luce dei chiarimenti
finqui dati, I'estromissione sido-
vrebbe perfezionare anche con
ilsolo pagamento dellaprimara-
tadell'impostasostitutiva (sive-
da, da ultimo, la risoluzione
55/2008 delle Entrate).

Norme e tributi ‘ 33

I chiarimenti delle Entrate. A lavori gia iniziati

Agevolati i mutui accesi
per finire la costruzione

Angelo Busani

Sono detraibili dall'Trpefnel-
la misura del 199, da applicare a
un ammontare massimo di
2.582,28 euro, gli interessi passivi
derivanti da un mutuo contratto
per ultimare la costruzione di
un’abitazione che il mutuatario
abbiacomprato mentre il fabbri-
cato eragiain costruzione. Lo ha
stabilito I’agenzia delle Entrate
nellarisoluzione n.73/E diieri.
L’articolo 15, comma 1-ter,
del Dpr 917/1986 dispone infat-
ti che, ai fini dell'imposta sul
reddito delle persone fisiche, si
detrae dall’imposta lorda, e fi-
noallaconcorrenzadel suoam-
montare, un importo pari al
19% dell’ammontare complessi-
vo, non superiore a § milioni di
lire (2.582,28 euro) degliinteres-
si passivi dipendenti da mutui
garantiti da ipoteca e concessi
perlacostruzione dell’unitaim-
mobiliare da adibire ad abita-
zione principale del mutuata-
rio (in caso di contitolarita del
contratto dimutuo o di piticon-
tratti di mutuo, il limite di cin-
que milioni di lire ¢ riferito

all’ammontare complessivo de-
gliinteressisostenutinel perio-
do d’imposta).

Ladetrazione ¢ ammessaacon-
dizione che (Dm 30 luglio 1999):

ilavori di costruzione abbiano
inizio nei sei mesi antecedenti o
successivi alla data di stipula del
contratto di mutuo da parte del
soggetto che ne sara il possesso-
re atitolo di proprieta o altro di-
ritto reale dell'unita immobilia-
re da costruire;

I'unita immobiliare costruita
siapoiadibita ad abitazione prin-
cipale del mutuatario entro sei
mesidal termine deilavori;

ilavori di costruzione dell'uni-
taimmobiliare siano ultimati en-
tro il termine stabilito dalla con-
cessione edilizia perla costruzio-
ne dell'immobile o in quello suc-
cessivamente prorogato (da tale
datainizia a decorrereil termine
per larettifica della dichiarazio-
ne deiredditidaparte dell’ammi-
nistrazione finanziaria); peral-
tro, il diritto alla detrazione non
viene meno se il termine non e ri-
spettato per ritardiimputabili so-
lo all’amministrazione comuna-

le nel rilascio delle abilitazioni
amministrative richieste dallale-
gislazione edilizia.

Per abitazione principale si
intende quella nella quale il
contribuente dimora abitual-
mente; a questo fine rilevano le
risultanze dei registri anagrafi-
ci o 'autocertificazione con la
quale il contribuente attesti
che dimora abitualmente in luo-
go diverso da quello indicato
neiregistri anagrafici.

11 diritto alla detrazione vie-
ne meno dal periodo d’imposta
successivo a quello in cui I'im-
mobile non ¢ pil utilizzato per
abitazione principale; ma non si
tiene conto delle variazioni di-
pendenti da trasferimenti per
motividilavoro.

La mancata destinazione ad
abitazione principale dell’'unita
immobiliare entro sei mesi dalla
data di conclusione dei lavori di
costruzione comporta la perdita
del diritto alla detrazione e da
questa data decorre il termine
per la rettifica della dichiarazio-
ne deiredditidaparte dell’ammi-
nistrazione finanziaria.

Benefici al debutto. Credito mensile in busta paga per le famiglie numerose

Nuovi sconti «gestiti» dal sostituto

Barbara Massara

Icrediti perle detrazioniri-
conosciute ai nuclei numerosi e
per gliaffittidovranno essere ge-
stiti dal sostituto d’imposta in
bustapaga.Idecretidel ministe-
ro dell’Economia del 31 gennaio
e dell’n febbraio, pubblicatinel-
la «Gazzetta Ufficiale» n. 52
dell't marzo (si veda «Il Sole 24
Ore» del 2 marzo), che attuano
lenorme dellaFinanziaria, asse-
gnano al sostituto anche 'onere
di riconoscere la detrazione
non attribuita per incapienza
dell'imposta.

Famiglie numerose

Ilnuovo comma3zdell’articolo12
del Tuir, che regola l'ulteriore

detrazionedi1.2oo euro perle fa-
miglie con almeno quattro figlia
carico, dispone che la quota di
detrazione che eccede I'imposta
netta ¢ fruita sotto forma di cre-
dito. Il decreto del 31 gennaio ha
definitole modalita con cuirico-
noscereil credito: potranno otte-
nerlo in busta paga, cio¢ tramite
il sostituto, ititolarisolo direddi-
tidilavorodipendente (o pensio-
ne) o assimilati, oltre al reddito
per abitazione principale. Per
fruire del credito, oltre a chiede-
re le detrazioni, dovranno atte-
stare di non possedere redditi di
tipo diverso. Invece, chi possie-
deanchesoloredditidinaturadi-
versa, e chi, puravendosolored-
diti di lavoro dipendente o assi-

milato non ha fruito in tutto o in
parte del credito (per esempio,
per insufficienza delle ritenute
del sostituto), potra conseguire
il credito in sede di dichiarazio-
ne deiredditi.

1l credito deve essere ricono-
sciutodal sostituto in ogni perio-
do di paga. Ipotizzando un nu-
cleo con genitori coniugati in
cuila detrazione ¢ divisa al 50%,
ogni mese, nel cedolino di cia-
scuno, andrariconosciuto unbo-
nus di so euro che avra natura di
detrazione (fino alla capienza
dell’imposta netta) o di credito
(perlaquotaeccedente).Insede
di conguaglio di fine anno o fine
rapporto, essendo definitiva-
mente liquidata I'imposta, il so-

stituto determinera I'esatta mi-
suradel credito.

1l credito deve essere mensil-
mente attribuito dal sostituto fi-
no aunimporto pari al monte ri-
tenute complessivo dovuto per
quello stesso mese. La quota
non attribuita per incapienza
del monte ritenute, chiarisce la
relazione illustrativa del decre-
to, dovraessere riconosciutanei
mesisuccessivi,secondo le rego-
le applicabili in sede di congua-
glio da assistenza fiscale.

Laquotadidetrazione non at-
tribuita nel 2007, evidenziata
nelle annotazioni del Cud 2008,
sarariconosciutainun’unicaso-
luzione, nei limiti della capienza
delmonteritenute totale del me-

se di erogazione. Oltre alla di-
chiarazione di mancato posses-
sodiulterioriredditi, il percetto-
re dovra produrre copiadel Cud
dei redditi 2007, se il sostituto
del 2008 ¢ diverso da quello che
haemesso la certificazione.

Affitti

Spettaal sostituto d’imposta an-
che la gestione delle detrazioni
sugli affitti. Il decreto dell'n1 feb-
braio prevede che dal 20081e de-
trazioni possano essere richie-
ste dai percettori di soli redditi
dilavoro dipendente o assimila-
tiai proprisostituti: nella richie-
stavanno indicati gli estremi dei
contratti di locazione, i requisiti
indicati dall’articolo 16 del Tuir
eilmancato possesso dialtrired-
diti. II sostituto deve attribuire
ladetrazione elaquotaecceden-
tel'impostanetta,insededicon-
guaglio, neilimiti del monterite-
nute disponibile nel mese.

Ildecreto sulle agevolazioni per gli affitti

Pubblichiamoil decreto 11 febbraio
del ministero dell’Economiaconle
«Modalita diattribuzione, ai sensi
dell’articolo 16, comma 1-sexies,
del Testounico delleimposte sui
redditi di cuial decretodel
Presidente della Repubblica22
dicembre1986,n.917, della
detrazionedi cuial citatoarticolo
16 eccedente 'impostalorda
diminuitadelle detrazioni di cui
agliarticoli12 e 13 del medesimo
Tuir». Il decreto & stato pubblicato
nella «Gazzetta Ufficiale» n. 52
dell’a marzo.

ARTICOLO1

Attribuzione delladetrazione di cui
allarticolo 16 del Tuir da parte del
sostituto d’imposta

1.Adecorreredall’anno2008, ai
soggettiche percepisconoi redditi
dicuiagliarticoli49e50del Testo
unicodelleimposte sui redditi
approvatocondecretodel
Presidente della Repubblica22

dicembre 1986, n. 917 (di seguito
denominato Tuir), la detrazione
spettanteaisensidell’articolo 16,
commida01a1-terdelcitato Tuir,
nei limiti e alle condizioni previste
nelmedesimoarticolo16, &
riconosciuta, su richiesta
dell’avente diritto, dai sostituti
d'impostadicuiagliarticoli23e29
deldecreto del Presidentedella
Repubblica29 settembre 1973, n.
600, insede di effettuazione delle
operazionidiconguaglio. In
occasione delle medesime
operazionidiconguaglioé
riconosciuto, altresi, limporto
delladetrazione dicuialcomma
1-sexiesdello stessoarticolo 16 che
non hatrovato capienza
nellimpostalorda diminuita,
nell’ordine, delle detrazionidi cui
agliarticolil2e13delcitato Tuir. La
detrazionedicuiall’articolo 16 del
Tuiré attribuitasulla base della
dichiarazione presentata
dall’aventediritto nella quale sono

indicati gli estremi diregistrazione
del contrattodilocazione, i
requisiti richiesti dal medesimo
articolo 16, compresoil numero dei
mesi periquali limmobile oggetto
delcontratto dilocazione & adibito
ad abitazione principale, nonché e
attestata 'assenza diredditi
ulterioririspettoa quelli di cuiagli
articoli49 e 50 del citato Tuir.

2. Aifini delriconoscimento
dell’importodella detrazione dicui
all’articolo 16, comma1-sexies, del
Tuir, isostituti d’imposta
utilizzano, finoacapienza,
'ammontare complessivodelle
ritenute disponibile nel periodo di
paganelquale sonoeffettuate le
operazioni di conguaglio,
indicando nella certificazione unica
deiredditi dilavorodipendente e
assimilati (Cud) 'importonon
attribuitoall’avente diritto per
insufficienza dellammontare
complessivodelle ritenute per
consentirneilrecuperoinsededi

dichiarazione dei redditi.

ARTICOLO2

Determinazionein sede
didichiarazione deiredditi
dell’ammontare della detrazione
dicuiall’articolo16, comma
1-sexies, del Tuir

1. ’ammontare della detrazione di
cuiall’articolo 16, comma1-sexies
delTuir, spettante adecorrere
dall’anno2007 agliaventi diritto
diversidaquelliindividuati
nell’articolo1, & evidenziato nella
dichiarazione dei redditi
presentataai sensidel decretodel
Presidente della Repubblica22
luglio 1998, n. 322, ovveroai sensi
deldecreto del ministrodelle
Finanze 31 maggio 1999, n.164.
2. Ladisposizione delcomma1si
applicaancheagliaventidirittodi
cuiall’articolo1del presente
decretorelativamente
allammontare della detrazione
spettante peril2007 nonché

relativamente aquella spettantea
decorreredall’anno2008 non
riconosciuta, intuttooin parte, dai
sostituti d’imposta di cuiagli
articoli23 e 29 del citato decreto
delPresidente della Repubblican.
600del1973.

3.L’'ammontare delladetrazione di
cuiall’articolo 16, comma 1-sexies
del Tuirevidenziatonella
dichiarazione dei redditi puo
essere utilizzatoin
compensazione, aisensi
dell’articolo17 del decreto
legislativo9 luglio1997,n.241e
dell’articolo37,comma 55, del
decretolegge 4 luglio 2006, n. 223,
convertito, con modificazioni, dalla
legge 4agosto 2006, n.248,
ovvero, essere computatoin
diminuzione dell'imposta sui
redditi delle personefisiche
relativaal periodo d’imposta
successivo oessere chiestoa
rimborsoinsede didichiarazione
deiredditi.

Il provvedimento sul bonus per gli incapienti

N

Pubblichiamoil decreto 31
gennaio 2008 del ministero
dell’Economia, che fissale
«Modalita di attribuzione della
detrazione di cuiall’articolo 12,
comma 1-bis, del Testo unico
delle imposte sui redditi di cuial
decreto del Presidente della
Repubblica 22 dicembre 1986,
n. 917, eccedente 'imposta
netta». Ildecreto é stato
pubblicato nella «Gazzetta
Ufficiale» n. 52 dell’1 marzo.

ARTICOLO1
Attribuzione del credito da parte
delsostituto d’imposta

1. Ilcreditodicuiall’articolo 12,
comma 3, del Testo unico delle
imposte suiredditi approvato
condecretodel Presidente della
Repubblica 22 dicembre 1986,
n.917 (di seguito denominato
Tuir), spettante a partire
dall’anno 2008, é riconosciuto
dai sostituti d’imposta di cui
agliarticoli23 e 29 del decreto
del Presidente della Repubblica
29 settembre 1973, n. 600, ai
soggetti che percepisconoi
redditidi cuiagliarticoli49 e
50del citato Tuir che hanno
effettuato la comunicazione ai
sensidel comma2,lettera a),
secondo periodo, del citato
articolo 23 e hanno attestato
l’assenza diredditi ulteriori
rispettoa quelli di cui ai citati
articoli49e50delTuirea
quelli derivanti dal possesso
dell’unitaimmobiliare adibita
ad abitazione principale e delle
relative pertinenze.

2. Il credito é riconosciuto sugli
emolumenti corrispostiin
ciascun periodo di paga
rapportandolo al periodo
stesso. Atalfine, il sostituto
d’imposta utilizza, finoa
capienza, 'ammontare
complessivo delle ritenute
disponibilein ciascun periodo
dipagaovvero, nelcasoin cui
esso risultasse insufficiente a
consentire lacompleta

attribuzione della parte di
credito spettante agli aventi
diritto nel singolo periodo di
paga, lammontare complessivo
delleritenute disponibile nei
periodi di paga successivi.
Restafermo chein occasione
delle operazioni di conguaglio
difineanno o per cessazione del
rapporto di lavoroi sostituti
d’impostasonotenutia
rideterminare 'importo del
credito effettivamente
spettante.

3.1l creditodicuiall’articolo 12,
comma 3 del Tuir relativo
all’anno 2007 érichiesto dagli
aventi diritto al sostituto
d’impostache nell’'anno 2008
erogairedditi di cui agli articoli
49 e 50 del predetto Tuir. Il
sostitutoindica, nelle
annotazionidella certificazione
unica Cud rilasciatacon
riferimento ai redditi 2007,
’lammontare della detrazione
erogata che non ha trovato
capienzanell’imposta dovuta
daldipendente. Qualorala
certificazione unica dei redditi
dilavorodipendentee
assimilatirelativaal periodo
d’imposta2007 (Cud/2008)sia
statarilasciata da un sostituto
d’impostadiversodaquelloche
erogairedditinell’anno 2008,
larichiestadelcredito e
effettuata previa consegna della
predetta certificazione.

4. Nelleipotesidicuialcomma
3, l'attribuzione del credito &
subordinata all’attestazione da
parte degli aventi diritto
dell’assenza di redditi ulteriori
rispettoa quelli certificatiea
quelli derivanti dal possesso
dell’unitaimmobiliare adibita
ad abitazione principale e delle
relative pertinenze. Il predetto
credito é attribuito nell’anno
2008 dai sostituti d’impostain
unicasoluzione utilizzando,
finoacapienza, 'lammontare
complessivodelle ritenute
disponibile nel periodo di paga,

ovvero, nel casoin cuiesso
risultasse insufficiente a
consentirein unicasoluzionela
completaattribuzione del
predetto credito, lammontare
complessivodelle ritenute
disponibile nei periodi di paga
successivi.

ARTICOLO2
Determinazione del credito
insededidichiarazione
deiredditi

1. Il credito di cui all’articolo
12, comma 3, del Tuir
spettante a decorrere
dall’anno 2007 agli aventi
diritto diversida quelli
individuati nell’articolo1eé
rideterminato nella
dichiarazione dei redditi
presentata ai sensi del
decreto del Presidente della
Repubblica 22 luglio 1998, n.
322, ovvero ai sensi del
decreto del ministro delle
Finanze 31 maggio 1999, n.
164. La medesima previsione
siapplicaanche agli aventi
diritto di cui all’articolo 1
qualorail credito non sia
stato riconosciuto, in tutto o
in parte, dai sostituti
d’imposta di cui agli articoli
23 e 29 del citato decreto del
Presidente della Repubblica
n.600del1973.

2.Ilcredito evidenziato nella
dichiarazione dei redditi puo
essere utilizzatoin
compensazione, ai sensi
dell’articolo 17 del decreto
legislativo 9 luglio 1997, n.
241 e dell’articolo 37, comma
55, del decreto legge 4 luglio
2006, n. 223, convertito, con
modificazioni, dalla legge 4
agosto 2006, n. 248, ovvero,
essere computatoin
diminuzione dell’imposta sui
redditi delle persone fisiche
relativa al periodo d’imposta
successivo o essere chiestoa
rimborsoin sede di
dichiarazione dei redditi.
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