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Accordo Abi-Tesoro. Le proposte che le banche devono inviare entro il 29 agosto ai clienti fissano un termine inderogabile per la scelta

Mutui, tre mesi per la rinegoziazione

L’operazione potra essere conclusa direttamente in filiale oppure per corrispondenza

Marco Bellinazzo
Angelo Busani

Avranno tempo fino all'ini-
zio di dicembre i mutuatari
messi all’angolo dal caro-rate
per accettare la proposta di ri-
negoziazione dei prestiti previ-
stadalla convenzione Abi-Te-
soro.

Nelle lettere che le banche
stanno spedendo in questi
giorni ai sottoscrittori di mu-
tui a tasso variabile (anteriori
al28 maggio 2008) viene, infat-
ti, concesso un termine di tre

LA DATA LIMITE

Se l'accettazione

da parte dei mutuatari
arriva dopo la scadenza
gliistituti possono rifiutare
la revisione del prestito

mesi per decidere il da farsi.
Untermine generalmente col-
legato dagli istituti di credito
alricevimento della comunica-
zione ovvero gia fissato a una
data precisa.

Ebene findasubito precisa-
re che sono le singole banche
a stabilire - a seconda delle
proprie esigenze interne di ri-
confezionare i mutui rinego-
ziati a partire dal 1° gennaio
2009 - il giorno entro il quale
le lettere dei clienti aderenti
alla rinegoziazione dovranno
pervenire alla banca stessa: il
rispetto di queste date ¢ assai

importante, in quanto, in caso
di mancato rispetto, il cliente
puo vedersi rifiutare la con-
cessione della rinegoziazio-
ne.

C’¢ da osservare, poi, come
le circa150 banche che hanno
aderito all’accordo quadro
prefigurato dall’articolo 3 del
decretolegge 93/08 stiano se-
guendo strade diverse per
procedere alla rinegoziazio-
ne.

Si iniziano, quindi, a intuire
le "strategie" che i diversi isti-
tutiintendono adottare per far
fronte a questa incombenza.
Lo si evince dalle lettere e da-
gli schemi di proposta di cui
«Il Sole 24 Ore» ¢ venuto in
possesso (si veda il facsimile
pubblicato a fianco).

Mentre alcune banche si affi-
dano, per esempio, alla con-
trattazione per corrisponden-
za, altre puntano al contatto di-
retto. Capitera cosi che alcuni
clienti saranno messi nelle
condizionidi concludere ’'ope-
razione a distanza mentre altri
dovranno per forza di cose re-
carsi presso le filiali.

Nel primo caso, i mutuatari
in difficolta che hanno diritto
allarinegoziazione coattivari-
ceveranno a casa un corposo
plico di documenti e potran-
no,appunto, limitarsiacompi-
lare i moduli (compresa la di-
chiarazione sostitutiva di un
atto di notorieta) e a rispedirli
al mittente. In questa eventua-
lita - e sarail caso specialmen-

te delle banche che non hanno
sportelli - il rapporto ban-
ca/cliente sara percio esclusi-
vamente cartaceo (salva l'isti-
tuzione di appositi call cen-
ter): la banca inviera al cliente
diversi documenti e il cliente,
se aderisce alla rinegoziazio-
ne, dovra restituire la docu-
mentazione firmata entro il
termine indicato nella propo-
sta di rinegoziazione formula-
tadallabanca.

La banca che sceglie o che
deve necessariamente seguire
lastradadel rapporto solamen-
te epistolare, per esempio, po-
trebbe inviare al domicilio del
cliente:

m una lettera esplicativa della
possibilita di rinegoziazione;
muna simulazione personaliz-
zata di prosecuzione del mu-
tuo nella forma attualmente in
corso e nella forma rinegozia-
ta(inmodo cheil cliente possa
fare un calcolo di convenien-
za);

mun facsimile di dichiarazione
sostitutiva diatto notorio (che
il cliente deve sottoscrivere
per assumersi la responsabili-
tadellaveridicita deidatiforni-
tiallabanca);

m il testo del contratto di rine-
goziazione;

m un riassunto delle principali
clausole del contratto di rine-
goziazione.

Nelsecondo caso-quelloba-
satosul contatto diretto banca-
cliente - i mutuatari potrebbe-
roricevere,invece, unasempli-

ce missiva contenente infor-
mazioni sommarie sulle opzio-
niincampo conl’invitoarivol-
gersi all’'ufficio della banca
presso cui hanno stipulato il
mutuo per:

mottenere ulteriorichiarimen-
ti sulle chance offerte dal de-
creto Tremonti e sugli stru-
menti alternativi introdotti
dal decreto Bersani;

mvagliare la propria posizione
personale e quindi i "numeri"
(peresempioimportodellara-
ta e tasso) con cui avrebbe a
che fare in caso di adesione al-
larinegoziazione;

m ¢, infine, sottoscrivere la let-
teradiaccettazione dellarine-
goziazione.

Persoppesare laconvenien-
zadelle varie soluzionisul tap-
petooccorrera, comungue, va-
lutare con attenzione la pro-
pria situazione e i propri mar-
gini di manovra. C’¢ da aspet-
tarsi che in non pochi casi, no-
nostante qualsiasi sforzo di
chiarezzale banche facciano, i
clienti finiscano per non capi-
re con esattezza di cosa si trat-
ti e in cosa consista la rinego-
ziazione.

Si tratta, infatti, di materia
assai complessa anche per gli
addetti ailavori e non é diffici-
le immaginarsi che l'arrivo a
casa diun pacco di documenti
di tale tecnicita possa produr-
re un effetto di scoraggiamen-
to o di non completa consape-
volezza sull’operazione da
compiere.

A cosa fare attenzione
AL
L’Irs Ilricalcolo Le offerte pili favorevoli Lascelta del tasso
= L’Irs éil tasso di riferimento = [ltassodelcontoaccessorionon = Allebanche éconcessalafacolta = Ladifferenzatral’importodella
usato come parametro di puo essere definito al momento di proporre ai clienti condizioni ratacome previstoin origine e

indicizzazione dei mutui ipotecari
atasso fisso, ed é diffuso
giornalmente dalla Federazione
Bancaria Europea. Ilvalore
aggiornatoal 22 agosto é di
4,738%: dall’inizio dell’annosié
andatidaunminimo di 4,276%
registratoin marzoa un massimo
di5,095% registratoin luglio

dell’invio della proposta, in
quantoaggiornato alla data di
rinegoziazione del mutuo. Nella
comunicazioneinviata ai clienti,
le banche devonoin ogni caso
avvisare delricalcolo del tasso che
avviene al momento della
conclusione formale delnuovo
accordo

pitfavorevolirispettoa quelle
previste. La maggior parte delle
condizioni migliorative proposte
riguardano l'abbassamento del
tassoapplicatoal conto
accessorio. Le "offerte" sullo
spread vanno dallo 0,4% allo
0,2%, fino alla cancellazione
totale del ricarico

quello post-rinegoziazione &
addebitata suun conto di
finanziamento accessorio. Il conto
produce interessi, capitalizzabili
annualmente, al tasso annuo pill
favorevole tra quello previsto dal
contratto originario e quello che si
ottieneinbaseall’Irsa10anni,
maggiorabilefinoallo 0,5%

Il conto accessorio. Determinante il tasso «Irs»

Il ricalcolo della rata
non «abbatte» il prestito

Dario Aquaro
MILANO
La convenzione Abi-Teso-

ro prevede che la differenza tra
I'importo della rata dovuta se-
condo il piano di ammortamen-
to previsto in origine e I'impor-
to della rata post-rinegoziazio-
ne sia addebitata su un conto di
finanziamento accessorio. Un
conto che produce interessi, ca-
pitalizzabiliannualmente, al tas-
so annuo piu favorevole per il
cliente tra quello che si ottiene
in base all'Irs a 10 anni, maggio-
rabile fino allo 0,50%, e quello
previsto da contratto.

L’Irs (Interest Rate Swap) ¢ il

tasso di riferimento utilizzato
come parametro diindicizzazio-
nedeimutuiipotecariatasso fis-
so, ed ¢ diffuso giornalmente
dalla Federazione Bancaria Eu-
ropea. Attualmente ha un valo-
re del 4,738%: dall’inizio dell’an-
nosi¢eandatidaunminimo regi-
strato a marzo (4,276%) a un
massimo di luglio (5,095%), che
e stato seguito da una fase ribas-
sista arrestatasi solo nei giorni
scorsi. Per alcuni centri studi,
pero, laspettativa ¢ quella di un
rallentamento della crescita in
area euro, tale da comportare
un trend ribassista che fa preve-
dere un taglio dei tassi nel 2009.

Mentre I'importo della rata
viene fissato definitivamente,
il mutuo resta dunque a tasso
variabile, perché la differenza
rispetto allarata originaria ¢ ac-
cumulata sul conto accessorio,
che dovra essere restituito alla
fine del periodo di ammorta-
mento (si veda «Il Sole 24 Ore»
diieri).

L’abbattimento dellaratanon
comporta percio la riduzione
del costo del mutuo, e i clienti
dovranno valutare con attenzio-
ne la proposta dell’istituto ban-
cario. Da questo punto di vista,
la comunicazione inviata loro
dallabancasaranecessariamen-
te incompleta: il tasso che verra
applicato al conto finanziamen-
to non puo infatti essere defini-
to al momento dell’invio della
proposta, ma soltanto alla data
di rinegoziazione del mutuo.

Per dovere di trasparenza, co-
munque, labanca deve avvisare
la clientela del ricalcolo del tas-
so che avverra al momento del-
la conclusione formale della ri-
negoziazione.

A queste valutazioni si ag-
giungono quelle relative alle of-
ferte praticate dai diversi istitu-
ti aderenti alla Convenzione,
che hanno la facolta di proporre
ai mutuatari condizioni ancora
pitfavorevoli. Lamaggior parte
deimiglioramentiavanzatifino-
radalle banche riguarda appun-
to ’abbassamento del tasso ap-
plicato al conto di finanziamen-
to.Cosilospread "insconto" va-
ria, secondo le offerte, dallo
0,45% allo 0,20% e in alcuni casi
¢addiritturaeliminato. Unmoti-
vo di riflessione in pit1 prima di
scegliere la via per far fronte al
rincaro delle rate.

Dalla spedizione all’applicazione del nuovo tasso

Le lettere di rinegoziazione
Eccoilfac-simile diunadelle
lettere che le banche che hanno
aderitoalla Convenzione diretta
atutelareimutuatariin
difficolta a fronte del rialzo dei
tassi d’interesse, sottoscritta lo

@ Tasso

Iltasso accessorio
Iltassocheregolerail conto
difinanziamento accessorio
sarafisso, e parial minorefra
iltassostabilitoin contrattoe
iltassoIrsal10anni
maggiorato di 0,50 punti,
determinatialla datadi
rinegoziazione.

Ilrimborso del saldo del conto
difinanziamento accessorio
avverradopo lascadenza
delmutuo

scorso 19 giugnodaAbie
ministero del’Economia,
stannoinviandoin questi giorni
Le date di riferimento

La campagna diinformazione
dovra concludersientroil 29
agosto. I mutuatariavrannotre

@ Conto

Scattalaratafissa

Con larinegoziazione si
paghera unaratafissa calcolata
altasso mediodel2006 (0 a
quellodelladatadellastipula
perimutui successivial 2006)
Il conto «accessorio»

La differenza frarata variabile
eratafissaricalcolataverra
addebitata o accreditata
inbase all’andamento dei tassi
inun conto difinanziamento
accessorio

mesi, dalricevimento della
lettera, per scegliere se aderire
alla proposta di rinegoziazione.
Le nuove rate fisse diimporto
pit basso rispetto al mutuo
originariosi pagherannodal1®
gennaio 2009

® Data

Lo spartiacque

La Convenzione Abi-Tesoro e
larinegoziazione obbligatoria
sono applicabiliai mutuia
tasso variabile e rata variabile
stipulatifino al28 maggio
2008

Lafinalita

Ilmutuo originario deve
esserefinalizzato all’acquisto,
allaristrutturazione oppure
alla costruzione
dell’abitazione principale

Oygeito: propoala di Hivegoziazione al sensl ¢al
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‘@ Alternative

Gli altri strumenti

Labanca étenutaaricordare ai
mutuatari la possibilita di
avvalersi, oltre che della
rinegoziazione introdotta dal

decreto Tremonti (D1 93/08 e
Convenzione Abi-Tesoro), di altri
istituti

I mutuatari, in particolare,
possono proporre allabanca (che
pud accettare o meno) la
variazione delle condizioni del
mutuo, compreso l'allungamento

delladurata ('operazione non
comporta spese, ai sensi
dell’articolo 8 comma 3 della legge
40/07, il decreto "Bersani-bis")
Oppuresipudricorrerealla
portabilita delmutuoealla
surrogazione (sempre ai sensi
dell’articolo 8 del Bersani-bis)

Crescita
record
delle spese
perlacasa

Sale la spesa per la casa
delle famiglie italiane e, a sof-
frire, risultano essere soprat-
tutto coloro i quali vivono in
affitto. A evidenziarlo sono
state le ultime rilevazioni
Istat sui consumi degli italia-
ni, che, nonostante la diminu-
zione del numero di affittuari,
gia osservata nel 2000, foto-
grafano un incremento medio
dei canoni, nel periodo che va
dal 2005 al 2007, pari al 14 per
cento, con una media mensile
per abitazione aumentata da
308a3s1euro.

1l picco ¢ stato registrato al
centro della Penisola, dove i
prezzi sono volati a pilt 20%
(da 340 a 406 euro), mentre
nel Mezzogiorno ¢ stata regi-
stratala spesa minore, conuna
media, nel 2007, di 278 euro.
Conti in aumento anche per i
mutui casa: il 14,5% delle fami-
glie - circa due milioni e mez-
zodinuclei-le qualipossiedo-
no una casa di proprieta, ha vi-
sto crescere questa voce di
uscita del 7,5%, da 438 a471 eu-
romedial mese.

Quellaperl’abitazionesicon-
ferma quindila spesa piti consi-
stente nel bilancio familiare ita-
liano, con un’incidenza pari a
unquarto (il26,79% nel2007) del-
la spesa media mensile. Vale a
dire circa662 eurosui2.480 del-
lamedia per 'anno passato, con
unaunacostante crescita, consi-
derato chenel20051avocessiat-
testavaal 25,89% del totale. I pri-
mato vaanche qui al centro Ita-
lia, dove I'esborso rappresenta
il 29% del totale (736 euro su
unamediamensiledispese pari
a2.539 euro).

Su questo fronte il Coda-
cons, attraverso un comunica-
to stampa, ha espresso la pro-
pria preoccupazione per la
«grande ingiustizia del fisco
italiano che, a parita di reddi-
toimponibile, considera prati-
camente identica la situazio-
ne di una famiglia con casa in
proprieta e con casa in affit-
tox».L’associazione dei consu-
matori chiede per questo mo-
tivo che «le detrazioni intro-
dotte lo scorso anno per i ca-
noni di locazione - dai 300 ai
150 euro asecondadel reddito
complessivo - siano «almeno
triplicate».

SUINTERNET

GLIISTITUTI
CHE ADERISCONO

SulsitointernetdelSole 24
Oreunospecialesulla
rinegoziazione dei mutui,
conunsistema dicalcolo per
capire se l'operazione
convienee, tral’altro, la lista
cheviene aggiornata
quotidianamente dalle
bancheaderentialla
convenzione Abi-Governo

www.ilsole240re.com

Il suo esempio e la sua saggezza
rimarranno sempre come guida imperitura

La scomparsa .
del Prof. GIUSEPPE COSTANTINO DRAGAN

Industriale illuminato e grande europeista

"Il prof. dott. Giuseppe Costantino Dragan, Presidente Fondatore di ButanGas
S.p.A. e della Fondazione Europea Dragan, si &€ serenamente spento ieri, 21
agosto 2008 a Palma de Mallorca, circondato dall'affetto dei suoi cari, I'amata
moglie dott.ssa Veronica Daniela Gusa de Dragan e i figli Stefan, Tudor e
Alexandru.

Si era ben presto distinto per un'instancabile e poliedrica attivita che lo aveva
portato a realizzare numerose iniziative in campo industriale e culturale, le
principali - nei rispettivi campi - proprio la ButanGas S.p.A. e la Fondazione
Europea Dragan.

Nel settore imprenditoriale & stato tra i principali artefici dello sviluppo
dell'utilizzo e della diffusione dell'energia pulita tramite la commercializza-
zione del gas di petrolio liquefatto (GPL). Fondata la ButanGas nel 1948 in
Italia, ben presto I'azienda varco i confini nazionali e, progressivamente, si
estese in diversi Paesi Europei ed extra-Europei dando vita al Gruppo
ButanGas- Dragan.

Attivo nel campo dell'europeismo, nel 1950 fondo il Bulletin européen, per
favorire lo sviluppo di una coscienza comunitaria e la creazione di una
comunita culturale europea. La varie iniziative culturali, varate sin dagli
anni Cinquanta a favore dell'integrazione europea, dell'ecumenismo e del
dialogo tra le religioni e le civilta, confluirono nella creazione della Fonda-
zione Europea Dragan, fondata a Palma de Mallorca nel 1968 e presente
in varie sedi europee.

Noto anche per la sua produzione intellettuale, lascia numerose opere nel
campo della storia, del marketing e dell'europeismo, oltre a diversi volumi
autobiografici.

La salma del prof. Giuseppe Costantino Dragan sara trasportata dalla
Spagna alla sua citta natale a Lugoj di Romania per i funerali. Domenica
24 agosto sara esposta presso la Universita Europea Dragan mentre i
funerali si svolgeranno, sempre a Lugoj, lunedi 25 agosto alle ore 12.00.

Nel comunicato della dottoressa Veronica Daniela Gusa de Dragan, Presi-
dente Esecutivo del Gruppo ButanGas e della Fondazione, € condensato il
pensiero di tutti i collaboratori e di tutti coloro che lo conobbero e
amarono: "il suo esempio e la sua saggezza rimarranno sempre come
guida imperitura. Il suo spirito permane con noi e non andra mai via".

Contabilita. Da attuare le direttive Ue recepite nella Comunitaria 2007

Ias e Fisco, la partita e su piu tavoli

Franco Roscini Vitali

Grande attesa delle impre-
se direttamente interessate per
il decreto previsto dalla Finan-
ziaria 2008 sulla fiscalita delle
imprese che redigono il bilan-
cio in base ai principi contabili
internazionali (Ias),inarrivo en-
tro settembre (si veda «Il Sole
24 Ore» di gioved)). 1l regola-
mento permetteraloro infatti di
risolvere i dubbi alla vigilia
dell’invio di Unico e dei prossi-
miversamentidiimposta. Mala
sua funzione non si ferma qui,
perchéil provvedimento puo es-
sere importante anche per capi-
re come il fisco intende risolve-
re alcune questioni che, in pro-
spettiva, potrebbero riguardare
tutte le imprese, anche quelle
che non redigono il bilancio in
base agli Ias. Con il recepimen-
to delle direttive contabili co-
munitarie 65/01 e 51/03 alcuni
problemi delle imprese Ias po-

tranno infatti riguardare tutte le

imprese.

L’articolo 25 della legge Co-
munitaria2007, che delegaal re-
cepimento delle direttive cita-
te, alla lettera g) prevede la mo-
dificazione della normativa fi-
scale in materia di reddito d'im-
presaal fine di rendere neutrali
leinnovazioniderivantidall’ap-
plicazione dei principi contabili

internazionali.

La previsione normativa de-
ve essere letta e interpretata al-
la luce dei successivi sviluppi
nella Finanziaria
2008 che ha avvicinato il reddi-

contenuti

OLTRE LA FINANZIARIA

Le scelte del decreto
previsto dalla manovra
siintrecciano

con l'attuazione

delle regole europee

to delle imprese Ias al risultato
del bilancio. In proposito, ’arti-
colo 83 del Tuir prevede la va-
lenza, anche in deroga alle di-
sposizionideisuccessiviartico-
lidel Tuir, dei criteridiqualifica-
zione, imputazione temporale e
classificazioneinbilancio previ-
stidagliIas.

La norma dovrebbe risolve-
releipotesiin cuiil principio di
competenza Ias diverge dalle
regole fiscali contenute nell’ar-
ticolo109 Tuir. Per taliimprese
¢ sancita l'irrilevanza dei com-
mi1e2dell’articolo 109 che, in-
vece, restano validi per le im-
prese che redigono il bilancio
seguendo le norme dettate dal
Codice civile e dai principi con-
tabili nazionali.

L’articolo1commas8dellaFi-
nanziaria 2008, poi, precisa che
le modifiche sono introdotte in
attesadelriordino delladiscipli-
nadelreddito d’impresa, conse-

guente al completo recepimen-
to delle direttive 65/01€51/03.

Le modifiche fiscali dipende-
ranno dalle modalita di recepi-
mento delle direttive contabili.
Il ministero del’Economia ha
promosso una consultazione
sull’articolato  predisposto
dall’Organismo italiano di con-
tabilita (Oic).

Alcune delle osservazioniri-
cevute riguardano specifici
punti, altre pili genericamente
auspicano un avvicinamento
graduale ai nuovi principi, affi-
dandolo ad una valutazione
delle singole imprese in base
allaloro situazione, preveden-
do anche un adeguato periodo
transitorio.

Anche il ricorso al fair value,
potrebbe riguardare le ipotesi
in cui questo rappresenti una
modalita di maggiore trasparen-
zae correttezzanellacomunica-
zione finanziaria.

L’anticipazione
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= SulSole 24 Ore di giovedi
notiziacheilregolamentosulla
derivazione dell'imponibile
dagliIas, con mini sanatoria per
leimprese che sisono
uniformate alle nuove regole in
anticipo gia dal 2005, arrivera
entro la fine di settembre. Cosiil
testo, oraall’esame del Consiglio
diStato, dovrebbe essere reso
operativo prima del termine per
l'inviodi Unico. In dubbio "Ires
deipiccoli", attuazione delle
nuove regole sulle spese di
rappresentanza e nuovi
coefficienti di ammortamento

Ovviamente, le future scel-
te sirifletteranno sugli aspet-
tifiscali. Per esempio, lanor-
ma, contenuta nell’elabora-
to dell’Oic, che specifica la
prevalenza della sostanza
economica delle operazioni
sulla forma giuridica delle
stesse potraavereriflessian-
che in ambito tributario.
Questo, sia nell’ipotesi in
cui si faccia riferimento a
specifiche operazioni (lea-
sing, factoring, cancellazio-
ne di attivita finanziarie, ec-
cetera) sia, a maggior ragio-
ne, nell’ipotesi in cui la nor-
ma costituisca criterio gene-
rale di valutazione.

In ogni caso, in testa all’elen-
co delle possibili modifiche nor-
mative - e questo puo essere fat-
to anche immediatamente - si-
curamente si collocal’abolizio-
ne, per tutte le imprese, come
gia fatto per le imprese Ias, dei
commi 1 e 2 dell’articolo 109, al
fine di estendere in ambito fi-
scale i principi di competenza
civilistici. Si eviterainutile con-
tenzioso, prevedendo il paga-
mento deisoliinteressiseiprin-
cipi civilistici sono disattesi.




