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La manovra d’estate. Prime istruzioni dell’agenzia delle Entrate dopo il via libera alla legge di conversione

Iva, detraibilita da dichiarare

L’acquirente di capannoni deve denunciare se sconta pit1 0 meno del 25%

Angelo Busani

Il giorno successivo all’ap-
provazione definitiva da parte
del Parlamento — e in attesa
dellapubblicazione in «Gazzet-
ta Ufficiale» — l’agenzia delle
Entrate detta gia i «primi chia-
rimenti» sulla manovra bis,
contenuta dalla legge di con-
versione del decreto 223/06,
non ancora in vigore. E lo fa
condue circolari, entrambe dif-
fuse ieri:

— la n. 27/E fornisce le indica-
zioni sulla tassazione degli im-
mobili;

—la28/Espiegalealtre disposi-
zioni fiscali (si vedano gli altri
pezziin pagina).

Secondo lalegge di conver-
sione, &€ obbligatoriala fattura-
zione con Iva nella cessione
dei fabbricati strumentali nei
confronti di soggetti che han-
no diritto aesercitare ladetra-
zione dell’imposta pagata su-
gli acquisti non oltre il 25 per
cento.

Seinvecela detraibilita supe-
rail25%, la cessione puo essere
Ivaimponibile o Ivaesente ase-
condadei casi. Sitrattadunque
di stabilire se ’acquirente ¢ un
soggetto che non detrae piu
del 25 per cento.

Su questo punto la circolare
chiarisce che:

la percentuale di detrazione
¢ ricavabile in via provvisoria
dal pro-rata dell’anno prece-
dente;

se lattivita ¢ iniziata nell’an-
noincuié stato acquistato'im-
mobile, e quindi non & possibi-
le considerare la percentuale
di detraibilita spettante nel pe-
riodo d’imposta precedente, bi-
sogna far riferimento auna per-
centuale di detrazione calcola-
tainvia presuntiva;

per permettere al venditore
di applicare correttamente la
nuovanorma, nell’atto di com-
pravendita vamenzionataladi-
chiarazione con cuil’acquiren-
te comunica al cedente se la
propriaquotadidetraibilita su-

L’OPZIONE

L’uscita dal regime

di esenzione

deve comparire nel rogito
e vale soltanto per l'atto
alquale siriferisce

pera o meno il 25 per cento.
Infine, selavendita é stata ef-
fettuatain regime di esenzione
(e senza opzione per 'imponi-
bilita), supponendo unadetrai-
bilita superiore al 25%, quando
invece al termine del periodo
di imposta ci si rende conto
che la detraibilita non ha supe-
rato il tetto, ’acquirente dovra
comunicare la situazione al ce-
dente, per permettergli di as-
soggettare 'operazione a Iva.
Un altro caso di assoggetta-

mento obbligatorio all’Iva del-
la vendita di fabbricato stru-
mentale & quello della cessione
a soggetti che non agiscono
nell’esercizio d’'impresa, arte o
professione. Nella stessasitua-
zione ci si trova quando il ces-
sionario ¢ un ente che svolge
siaattivitd commerciale che at-
tivita non commerciale. In tali
casi, per permettere al vendito-
re di applicare correttamente
lanorma, ’acquirente deve di-
chiarare nel rogito che non sta
agendonell’esercizio diimpre-
sa,arte o professione. A suavol-
ta, ente nel rogito dichiarera,
tramiteil suolegale rappresen-
tante, che sta effettuandoun ac-
quisto in relazione allo svolgi-
mento dellasuasferanon com-
merciale.

Quando non ¢ obbligatoria
I'imponibilita Iva, la cessione
difabbricato strumentale divie-
ne operazione Ivaesente, ame-
no che il cedente opti per I'im-
ponibilita: sitratta, in sostanza,
dei casi di cessione di immobi-
le strumentale effettuata nei
confronti di soggetti passivi
d’imposta che nonabbiano una
percentuale di detrazione pari
oinferiore al 25% (se non viene
superatala soglia, la cessione ¢
obbligatoriamente imponibi-
le). Su questo punto la circola-
re chiarisce che:

lopzione deve essere fatta
constare nel corpo del rogito
di compravendita;

lopzione vale per il singolo
atto nel quale ¢ effettuata (e
quindi non condiziona la fisca-
lita di altre cessioni effettuate
in passato o da effettuare in fu-
turo);

inmancanzadiopzione side-
ve intendere che si sia scelto il
regime naturale e cio¢ quello
di esenzione.

Visto che ora tutti i contratti
di locazione di fabbricati, sia
strumentali che abitativi, sono
soggetti all’obbligo di registra-
zione (salvo opzione per I'im-
ponibilita, dove consentita), si
rende necessario registrare tut-
tiquei contrattiin corso al 4 lu-
glio 2006 e che prima non era-
no soggetti a registrazione (ad
esempio la locazione di abita-
zioni da parte dell’impresa co-
struttrice, la locazione di im-
mobili strumentali, la locazio-
ne finanziaria di immobili sia
abitativi che strumentali).

E stato quindi disposto che i
contraenti devono presentare
perlaregistrazione unaapposi-
ta dichiarazione, nel cui ambi-
tosarapossibile esercitare 'op-
zione per I'imponibilita.

1l tutto € peraltro demanda-
to aun apposito provvedimen-
to del direttore dell’agenzia
delle Entrate, da emanare en-
troil15 settembre 2006.
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Iltesto della circolare 27/E sugli immobili
e laprima parte della circolare 28/E

Edifici strumentali
con prelievo soft

Nelle cessioni di fabbricati
strumentali, I'imposta di registro
¢ dovuta in misura fissa (168 eu-
ro), indipendentemente dal fatto
che l'operazione sia imponibile
Iva o esente. In entrambi i casi si
applicano le imposte ipotecaria
(aumentatadal2al3%) e catastale
(1%). Questa soluzione di pagare
inmisuraproporzionale solo I'im-
posta ipocatastale e non quella di
registro, talmente inedita dasem-
brare persino un errore di coordi-
namento della disciplina
sull’esenzione da Iva con I'impo-
sta di registro, & invece, secondo
la circolare 27/E, una scelta volu-
ta. In altri termini: se il venditore
emettelafatturaconl’Iva,'acqui-
rente paga il 20% di Iva, il 4% di
ipocatastale e168 euro diregistro;
se il venditore mette in fattura la
dicitura «Iva esentew, 'acquiren-
te non paganulla di Ivae scontail
4%diipocatastalee168 eurodire-
gistro.

Finora, invece, tutte le volte
che la cessione di un fabbricato
era stata dichiarata Iva esente (si
inizio con i1 D1323/96), ne conse-
guiva l'applicazione delle impo-
stediregistro eipocatastale in mi-

sura proporzionale: nonostante
sifosseincampo Iva, il suo manca-
to pagamento causato dall’esen-
zione, determinava, in deroga
all’alternativitaIva/registro, I'ap-
plicazione dell'imposta propor-
zionale di registro. Per questo, la
scelta della legge di conversione
del D1 223 ¢ apparsa sorprenden-
te.

Questavoltaillegislatore havo-
luto cambiare strada: nonostante
la cessione sia Iva esente e nono-
stante si applichi I'imposta pro-
porzionaleipocatastale,nonsipa-
ga invece imposta di registro, se
non nel simbolico importo fisso.
Ilragionamentodellegislatore sa-
rebbe stato dunque il seguente: se
I'operazione ¢ imponibile, per
'acquirente I'Iva non ¢ un costo;
manondeve essercicosto perl'ac-
quirente nemmeno nel caso di
operazione esente. Peraltro,inen-
trambe le ipotesi, lo Stato qualco-
sadeve benincassare: ecco allora
spuntare dal cilindro I'imposta
ipocatastale, resa applicabile in
entrambi i casi di cessione Iva-
esente e Iva-imponibile e, anzi, la
siinasprisce pure unpo’.

A.Bu.

Le pene. Omessiversamenti

Violazioni sanzionate dal

Renato Portale

Le nuove sanzioni penali
per 'omesso versamento Iva
partono gia dalle violazioni
commesse nel 2005 e siapplica-
noseentroil27dicembre nonsi
versa una somma superiore a
somila euro. Per i lavori di ma-
nutenzione ordinaria e straordi-
naria fatturati dal1’ ottobre con
Ivaal10%,dovraessere applica-
ta la detrazione Irpef del 36%,
stante la stretta correlazione
trale due agevolazioni.I contri-
buenti minimi gia in attivita e
chedal 2007 opereranno inregi-
me di franchigia, riceveranno
lo speciale numero di partita
Iva con la prima comunicazio-
ne dei dati che presenteranno.

Queste alcune delle precisa-
zioni contenute nella circola-

re 28/E, che detta i primi chia-
rimenti sulle novita introdot-
te nelladisciplina Iva.

Omesso versamento

Secondo l'agenzia delle Entra-
te, lomesso versamento del-
I'Tva dovuta in base alla dichia-
razione annuale e l'indebita
compensazione per importisu-
periori a somila euro valgono
anche per il 2005.

Infatti, poiché la disposizio-
ne ¢ entrata in vigore il 4 luglio
2000 e, dato che I'illecito si per-
feziona alla data del 27 dicem-
bre dell’anno di ciascun anno
per I'Iva relativa alla dichiara-
zione dell’anno prima, I’Agen-
zia ritiene che la nuova sanzio-
nesiapplicheraapartire dairea-
ti consumati entro il 27 dicem-

bre 2000, che riguardano I'Iva
dichiarataper il 2005.

Ristrutturazioni edilizie

L’Ivaal10% per leristrutturazio-
ni edilizie e I'abbattimento del-
ladetrazione Irpefal 36% entre-
ranno in vigore il 1° ottobre.
Quindi, la detrazione Irpef del
41% spetta solo per lavori fattu-
rati con Ivaal20 per cento.

Discoteche e sale da ballo

La circolare precisa che sono
soggette a Iva al 20% tutte le
consumazioniobbligatorie nel-
le discoteche. Per le consuma-
zioni facoltative, invece, resta
l'aliquota del 10 per cento. Per
lacertificazione dei corrispetti-
vi, viene chiarito che quelli deri-
vanti da consumazioni obbliga-

torie devono essere attestati at-
traversoititolidiaccesso emes-
si mediante i misuratori fiscali
o le biglietterie automatizzate.
Mentre le consumazioni facol-
tative continuano a essere certi-
ficate con i normali misuratori
fiscalio conlacertificazione so-
stitutiva (Dpr 696/96).

Subappalti nell’edilizia

Il nuovo regime dell’inversio-
ne contabile previsto per ’edi-
lizia, che entrera in vigore so-
lo dopo l'autorizzazione del
Consiglio dell’Unione euro-
pea, si applichera non soltan-
to nei rapporti tra appaltatore
e subappaltatori, ma anche
agli eventuali rapporti di su-
bappalto postiin essere dal su-
bappaltatore. Viene anche

chiarito che il maggior limite
per le compensazioni, fissato
in un milione di euro a favore
dei subappaltatori, non entra
in vigore subito, ma quando
entreranno in funzione le nuo-
veregole.

Regime della franchigia

Chiarimenti anche sul nuovo
regime della franchigia, in vi-
gore dal 1° gennaio 2007 per i
contribuenti minimi che han-
no realizzato (o prevedono di
realizzare) un volume d’affari
non superiore a 7mila euro.
Gli interessati saranno indivi-
duati attraverso un numero
speciale di partita Iva. Per i
contribuenti gia in attivita, il
numero speciale sara attribui-
to delle Entrate a seguito della

prima comunicazione dei da-
ti, mentre per chiinizial’attivi-
taritiene di rientrare nel regi-
me, Pattribuzione avverraase-
guito della presentazione del-
ladichiarazione d’inizio attivi-
ta (articolo 35, Dpr 633/72).

Sono esclusi dalla franchigia,
qualunque siail volume d’affari
realizzato:

i non residenti che operano
nel territorio dello Stato, trami-
te rappresentanti fiscali o me-
diante identificazione diretta;

chi si avvale di regimi spe-
ciali di determinazione
dell’imposta, come quello agri-
colo, l'editoria, le agenzie di
viaggio e turismo, i rottami e
operazioni similari, i giochi,
spettacoli e intrattenimenti, i
beni usati, oggettid’arte, dian-
tiquariato o da collezione;

i contribuenti che, in via
esclusivao prevalente, effettua-
nooperazioni di cessione di fab-
bricati o porzioni di fabbricato
e terreni edificabili ovvero di
mezzi di trasporto nuovi.

Le reazioni da Internet

Misure tributarie sotto accusa

Riportiamo alcune delle
e-mail giunte all’indirizzo di
posta elettronica
redazione.norme@ilso-
le24ore.com, di commento
alle misure contenute nel
decreto legge 223/2006
(«decreto Bersani»). E
possibile inviare le e-mail
anche dal sito
www.ilsole24ore.com
oppure dalla sezione Norme
e tributi
(www.ilsole240re.com/nor-
me), cliccando il link
«Professionisti, dite la
vostra sul decreto Bersani».

Aggravi inutili per la lotta
all’evasione

La montagna ha partorito il
classico topolino e si e
rivelato fondato il sospetto
che la manovra fiscale avesse
prevalentemente una valenza
demagogica. Non e

i comprensibile, altrimenti, la

i reintroduzione di

i adempimenti, come elenco

! clienti e fornitori, che nessun

i risultato avevano prodotto in
i passato nella lotta

i all’evasione fiscale (sebbene,

i all’epoca, vi fosse l'obbligo di
: emissione delle bolle di

i accompagnamento). Del

! tutto visibile, poi, appare il

i nuovo regime Iva applicabile
i alle cessioni e locazioni di

¢ immobili, stante la possibilita
¢ diopzione.

Antonio D’Ambrosio

i devono aprirsiun conto

! corrente; che devono pagare
! via Internet; che devono

i compilare lelenco clientie

i fornitori. Ma la maggior

i parte delle nuove partite Iva
: édigiovani che percepiscono
i 500 euro al mese e se non

; possono fatturare non

i trovano lavoro; che farsene di
i un conto corrente a saldo

i zero?

i Qualsiasi artigiano, poi,

i anche se con volume d’affari
¢ dizoomila euro, viene

: chiamato ad adempimenti

. Giovani a basso reddito nel | burocratici e considerato

popolo delle partite Iva

i Leggo alcuni passi del decreto
i legge 223/20006 e ritengo

i corretto liberalizzare

i professioni ed esercizi

i commerciali. Leggo invece

¢ con stupore che tutti quelli

i che aprono una partita Iva

i devono fornire garanzie; che

i evasore poiché dichiara poco
i reddito. Ma in quei 10omila

euro ci sono spese per

i Pacquisto di materiale, spese
i perla gestione della

i contabilita, spese per il

i personale e cosi via. Ma ora

¢ deve essere informatizzato o

i sottoposti a costi che gravano
i ancora sul suo lavoro (perché

i il commercialista per ogni
i adempimento percepisce un
i onorario).

Un pensionato senza partita Iva

Dichiarazioni anticipate
. in periodi infelici

: Occorrerebbe che qualcuno

: spiegasse ai professionisti

i contabilila necessita di

: anticipare in modo drastico,

: dopo svariati anni, le

i scadenze fiscali connesse alle
i dichiarazioni annuali. Cio,

! ritengo, debba preoccupare

i assai pitt della «tracciabilita
i bancaria» dei pagamenti, cui
i gia da tempo eravamo di

! fatto abituati, e

i all’abolizione delle tariffe,

i applicate da pochi eletti.

i Secondo il nuovo calendario,
¢ l'invio dei 770 scadrebbe a

! fine marzo, periodo

¢ disgraziatissimo, visto che

i devono essere predisposti i

! bilanci della maggior parte

i delle societa di capitali. Non
i parliamo poi della pazzesca

: scadenza al 31 luglio fissata

i perivari modelli Unici.

¢ L’unico effetto certo sara

! costringere la nostra

i categoria a lavorare in fretta
: emale, con conseguente

i rischio di errori e nessun

! vantaggio per UErario.

Vittorio Mirabella

Gli abusi del Fisco e i
debiti fiscali «arbitrari»

Per equitaq, si sarebbe dovuto
i inserire anche una norma

i «anti-abusiva» che

i equilibrasse le numerose

i norme «anti-elusive» inserite
i nel decreto o gia esistenti. Se

i dauna parte é giusto che il

i Fisco possa contrastare i

i comportamenti elusivi,

i dall’altra dovrebbe essere

i data al contribuente la

: garanzia di non subire abusi

i normativi che generino debiti
¢ fiscali arbitrari, finti o

i comunque «contrari ai

¢ principi dell’ordinamento

i tributario». Cio in

i applicazione del principio

i della buona fede fissato dallo
i Statuto del contribuente.

i Cisonoparecchi esempi:

i penso all’aver equiparato

¢ all’evasione fiscale alcuni

i comportamenti che di

i evasivo non hanno nulla,

: come linasprimento del

i calcolo delreddito delle

i societa di comodo (che di

i comodo hanno solo la

: determinazione del reddito

i perilfisco), P'omessa

! autofatturazione quando

i PIva édetraibile, le

! dichiarazioni di intento

i ricevute (o, meglio, «subite»)
i enon tempestivamente

! comunicate, agli erroridi

i competenza temporale

i quando comportino un

i anticipo di tassazione (costi
i erroneamente posticipati o

| ricavi erroneamente

i anticipati).

Giampiero Guarnerio

Rcre)
redazione.norme@ilsole24ore.com

Inviate a questo indirizzo
ivostri commenti al decreto Bersani

Gli adempimenti per gli acconti

I ricalcolo Irap

attende

la pubblicazione

Luca Gaiani

Nessun ricalcolo dell’ac-
conto Irapdamanovrad’esta-
te, fino all’entrata in vigore
dellalegge di conversione. Lo
chiarisce I’agenzia delle En-
trate nella maxi circolare
28/E di ieri, nella quale viene
anche confermato che l'ac-
conto Ires rideterminato va
versato a partire dalle rate il
cuitermine ordinario € scadu-
to dopo il 4 luglio 2006. Si at-
tende dalle Entrate un elenco
precisodelle norme del decre-
to, che occorre considerare
nel conteggio.

L’effetto anticipato

L’articolo 36, comma 34 della
manovra stabilisce, nel testo
originario del Governo, che
nelladeterminazione degliac-
conti Ires dovuti per l'eserci-
zio in corso al 4 luglio 20006, i
contribuenti devono tenere
conto delle nuoveregole intro-
dotte dal decreto stesso, come
se fossero state in vigore gia
nell’esercizio precedente. As-
sonime, nella circolare
34/2000, ha affermato che non
tutte le disposizioni della ma-
novrasonoingradodiinfluen-
zare ’acconto, ma solo quelle
per le quali € prevista una de-
correnza generica dall’eserci-
zio 20006. Altre disposizioni,
chehanno un’efficacia specifi-
camente legata a un atto o a
una formalita, posta in essere
dopol’entratainvigore delde-
creto (come quelle sulle perdi-
te nelle fusioni retroattive o
nelle cessioni di societa all'in-
terno deigruppi), non dovreb-
bero invece applicarsi nella
quantificazione della maggior
imposta virtuale 2005. La que-
stionenon &, pero, trattatadal-
la circolare delle Entrate, per
cui le imprese continuano an-
cora a operare al buio. Viene
invece confermato che i sog-
gettiIrpef (comprese le socie-
ta di persone), anche se titola-
ridireddito diimpresa, nonde-
vono procedere ad alcun con-
teggio anticipato, dovendo
considerare le nuove norme
solonel saldo di Unico 2007.

Quando scattailricalcolo

La circolare si occupa del mo-
mentoapartire dal qualele im-
prese sono obbligare al versa-
mento dell’acconto ridetermi-
nato. Con riguardo alle socie-
ta con esercizio coincidente
con I'anno solare, si chiarisce
che nessun obbligo di ricalco-
lo sussisteva per chi ha versa-
tolaprimaratail 20 luglio scor-

so applicando la maggiorazio-
nedello 0,40%,avendo cioe co-
me termine ordinarioil 20 giu-
gno (bilancio 2005 approvato
entro 120 giorni). Questi con-
tribuenti pagheranno tutta la
somma che deriva dalla ride-
terminazone il 30 novembre
prossimo con la seconda rata.
Eranoinvece tenute al conteg-
gio da manovra bis, gia dalla
primarata, chiarisce oralacir-
colare 28/E, le societa che,
avendo approvato il bilancio
nel maggior termine di 180
giorni, hanno versatoI'Ires en-
troil20luglio senza maggiora-
zione. Molte societa che sitro-
vano in questa situazione han-
no procrastinato il conteggio
del maggior acconto al 21 ago-
sto,conlo 0,40 per cento. Scat-
ta infine il ricalcolo dalla pri-
marataper le societaconeser-
cizio sfalsato, che versano
I'Tres dopo il 4 luglio 20006.

Ilricalcolo Irap attende

Confermato che I'estensione
dell’obbligo diricalcolo all’ac-
contoIrap, operatadellalegge

L’IRES GIOCA D’ANTICIPO
Le disposizioni

con decorrenza generica
nell’esercizio 2006
influenzano

il versamento

di conversione, ha portata in-
novativa e interessa dunque i
versamenti i cui termini ordi-
nari scadranno dopo I'entrata
in vigore del provvedimento
(giorno successivo alla pubbli-
cazione). Le societa che han-
noversatoinviaordinariail 20
luglio (bilancio approvato nei
seimesi), o cherinvianoil ver-
samento al 21 agosto con lo
0,40%, devono dunque effet-
tuare il conteggio solo per
I'Ires, mentre pagheranno I'im-
patto Irap della manovra con
lasecondarata.

Un problema immediato si
pone invece per le societa con
esercizio che chiude al 30 set-
tembre di ogni anno, il cui se-
condo acconto, per il periodo
incorso al 4luglio 2000, si ver-
sa il 31 agosto: se la legge che
converte il DI verra pubblica-
ta entro il 30 agosto, esse do-
vranno versare I'Irap maggio-
ratainacconto; diversamente,
se la pubblicazione slittera a
uno dei giorni successivi, il ri-
calcolo dovra riguardare solo
I'Tres.

LUNEDI SUL SOLE-24 ORE

NMIRMELTRIBUTT

iz

La manovra
tra vincitori
e sconfitti

= Contiintascaalla manovra
d’estate, con le categorie
interessate, quelle pili colpite e
quelle che possono contare su
una piccola "vittoria"

Edificabilita, criterio unico

= L’edificabilita dei terreni
trova un criterio unico aifini
fiscali. Con la manovra, infatti,
lacondizione per tuttii tributi
scatta con 'adozione del Prgda
partedel Comune

Enel, rimborsi controversi

= Suirimborsi peril black-out
del2003 orientamenti opposti
fra giudici di pace e tribunali:
favorevoliai contribuentii
primi, contrariisecondi

Commercio piil snello

= Tre commissioni locali
abolite e una modificata, per
sveltire le pratiche e ottenere
criteri unici sul territorio

INALLEGATO

Lamanovra d’estate,
leistruzioni del Fisco

= Aiprimi chiarimenti
dell’agenzia delle Entrate sulla
manovra d’estate, contenutiin
due circolari diffuse ieri, sono
dedicatiitre insertiche «Il
Sole-24 Ore» propone oggi,
domanie lunedi. Oggi
pubblichiamoil testodella
circolare 27/E, che fornisce
chiarimenti sulnuovo regime
delle operazioniimmobiliari.
Nello stessoinserto, la prima
parte deltesto della circolare
28/E, che offre precisazioni
sulle altre misurefiscali della
manovra d’estate. La
pubblicazione della circolare
28/E prosegue negliinsertiin
edicola domani e lunedi.




