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Professioni. La Corte di cassazione: non € necessario I’esonero scritto

Prova testimoniale
per il rogito senza visure

Ma i controlli
ipo-catastali
restano
necessari

Angelo Busani

E ammissibile la prova te-
stimoniale per dimostrare che
il notaio ¢ stato esonerato dai
contraenti di una compraven-
ditadall’effettuazione delle vi-
sure ipotecarie e catastali, in
considerazione del fatto che
lastipuladel contratto rivesti-
vaun carattere di urgenzatale
da non consentire I'espleta-
mento dell’ispezione dei Regi-
stri immobiliari e catastali: ¢
quanto sancito dalla Corte di
cassazione nella sentenza n.

25270 del 21 ottobre 2009.
Tragli obblighi del notaio, ri-
chiesto della stipula di un con-
tratto di compravendita immo-
biliare, non c’¢ solo quello
dell’accertamento della volonta
delle parti e di direzione della
compilazione dell’atto, ma an-
che quellodisvolgere tuttele at-
tivitaaccessorie e successive ne-
cessarie per il conseguimento
del risultato voluto dai contra-
enti; in particolare, sul notaio
graval’obbligo del compimento
delle "visure" catastali e ipoteca-
rie, per individuare esattamen-
teilbene oggetto divenditae ve-
rificarne laliberta davincoli pre-
giudizievoli (per esempioipote-
che, pignoramenti e sequestri).
E fatto, pero, salvo il caso che
il notaio riceva dai contraenti
I’esonerodal prestare tale attivi-
ta, inparticolare quando I'esone-
rodipendadall’'urgenzadi effet-

tuarelastipula. Diquesto esone-
ro ¢’¢ spesso traccia nel conte-
sto del rogito notarile, e cio sia
ai fini di provare senza tema di
smentita che i contraenti hanno
voluto procedere in questo mo-
do, sia per dare, a chi esamini il
rogitodopolasuastipula,lacon-
sapevolezza che esso debba es-
sere letto "al netto" delle risul-
tanze dei Registri immobiliari e
catastali, i quali, non essendo
stati consultati, ben potrebbero
riportare dati contrastanti con
quellirisultanti dal rogito.

Non ¢ escluso che dell’esone-
ro dalle visure non vi sia traccia
nel rogito, in quanto ¢ ammissi-
bile che, della loro volonta di
esonerareil notaio daresponsa-
bilita, i contraenti facciano
espressione in una scrittura a
parterispetto al rogito o addirit-
tura, come nel caso esaminato
dalla Cassazione nella senten-

za n. 25270/2009, anche solo
verbalmente: tanto che la ver-
tenza che la Corte ha dovuto
esaminare era quella se di que-
sta volonta potesse esser data
prova mediante testimonianza.
Fatto chela Corte hadunqueri-
tenuto ammissibile.

Va ricordato anche che I'ob-
bligo di visura grava sul notaio
siache stipulinella formadell’at-
to pubblico che in quella della
scrittura privata autenticata;
chel’obbligo gravasul notaio an-
chenel casoin cuieglisiaincari-
cato della stipula di un contrat-
to preliminare (e anche se non
agiscain qualita di pubblico uffi-
ciale); e che il frequente ricorso
aunaclausoladiesonerodall’ef-
fettuazione di visure ipocatasta-
li puo essere giudicata in termi-
ni di infrazione disciplinare per
illecita concorrenza.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

Salute. Il rapporto annuale dell’Aiop

I pazienti promuovono
il sistema ospedaliero

Ospedali promossi dai pa-
zienti: € soddisfatto 1'87,5% di chi
ha utilizzato le strutture pubbli-
cheeil93% deiricoveratiinquel-
le private accreditate. Ma i citta-
dininonsisentono "centro del si-
stema" soprattutto per la qualita
deirapporti umani e gli atteggia-
menti degli operatori: solo
1'8,69% si sente al centro delle cu-
re, il 40% solo alcune volte, il
19,2% «appena un po’», il 31,4%
mai. Ospedali apprezzati quindi,
ma che soffrono di "inefficienza
sommersa" e spendono di pit di
quanto producono.

na ospedalita privata (Aiop),
«Ospedali e Salute 2009», messo
a punto dalla societa Ermeneia e
presentatoieriaRoma.
L’inefficienza ¢ stata calcolata
su sei Regioni: Piemonte e
Lomdardia al Nord, Toscana e
Marche al Centro, Calabria e Pu-
glia al Sud, facendo la differenza

IPROBLEMI APERTI
Cittadiniinsoddisfatti

dei rapporti umani
Maggiori sprechiin Calabria
Inefficienze meno pesanti

tra il valore dei servizi prodotti e
il costo effettivoa carico del Servi-
zio sanitario nazionale. Sono gli
ospedali calabresi a sprecare di
pitt (47,2% di inefficienza) men-
tre quelli lombardi (19,4%) sono i
pitvirtuosi. Perle altre Regioni, il
Piemonte hauntasso diinefficien-
za del 39,4% (1.263 milioni), le
Marche del 31% (425 milioni), la
Toscanadel30% (716 milioni) e la
Puglia del 24,9% (507 milioni).
«L’analisi ha messo in risalto
l'esigenza-haspiegato Enzo Pao-
lini, presidente dell’Aiop - di far
procedere un processo di piena
trasparenza e accessibilita dei bi-
lanci delle strutture pubbliche,
quella di mettere mano alla revi-
sione dei sistemi tariffari e rispet-
tare il principio di un sistema mi-
sto pubblico-privato, che per fun-
zionare ha bisogno di allargare e

Ancheperché, sottolineail rap-
porto, la collaborazione tra ospe-
dali pubblici e privati puo miglio-
rare le prestazioni offerte e taglia-
re le liste d’attesa. Esempi virtuo-
si sono in Lombardia ed Emilia
Romagna che cosi hanno ottenu-
tounariduzione deitempidiatte-
safino all’81% in12 anni.

Anche il Governo, ha assicura-
to il viceministro alla Salute, Fer-
ruccio Fazio, intervenendo alla
presentazione del rapporto, ha a
cuoreil «miglioramento del siste-
may ed ¢ interessato aunapit for-
te collaborazione tra pubblico e
privato. Tanto che secondo Fazio
«¢& auspicabile che il privato non
intervenga solo nella gestione
dell’ospedale, ma su tutto il per-
corso di cura, compresi i percorsi
che vanno dal territorio all'ospe-
dale e tornano al territorio».

Per linee guida condivise

Saccont:
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e iInvestimenti

Davide Colombo
ROMA

Un appello alla gestione

il pit1 prudente possibile nel-
le scelte di portafoglio da ef-
fettuare e I'invito a prosegui-
re in quel percorso condivi-
sodiverificasullesceltediin-
vestimento che si¢apertoun
anno fadopoil crac Lehman.
Sono le indicazioni lancia-
te ieri dal ministro del Lavo-
ro, delle politiche sociali e
dellaSalute, Maurizio Sacco-
ni, alla casse previdenziali
dei professionisti. L’occasio-
ne ¢ stato il convegno orga-
nizzato da "Itinerari previ-
denziali", societa che fa capo
ad Alberto Brambilla, presi-

L’APPELLO

Il ministro del Lavoro:
gestione prudente
sulle scelte

dei prossimi mesi
Escluse le sanzioni

dente del Nucleo di valuta-
zione della spesa previden-
ziale, e promosso dalla Cassa
diprevidenza dei geometri.

Dopolaricognizione effet-
tuatasullapresenzaelaquali-
tadititoli strutturatie deriva-
tifinanziarinelle gestioni del-
lacasse, Sacconihadetto che
il ministero chiedera con un
nuovo questionario indica-
zioni ancor pill precise sugli
investimentiin essere.

A differenzadeifondipen-
sione vigilati dalla Covip,
per le casse privatizzate non
esistono vincoli normativi
stringenti che arrivano a defi-
nire i limiti da rispettare ne-
gli investimenti mobiliari e
immobiliari: «Per questo ser-

rivare a definire linee guida
comunisulle scelte diinvesti-
mento e magari prevedere
un potere del ministero di
esprimere rilievi motivati in
caso di assunzioni di rischi
eccessiviy.

Il ministro ha comunque
escluso possibili sanzioni.

Parlando dell’azione digo-
verno messa in campo per
fronteggiare la crisi, Sacconi
¢ poi tornato a difendere la
sceltadinon effettuare alcun
intervento sull’eta di pensio-
namento, magariper abbatte-
re lapressione fiscale.

Un’ipotesi che «non esi-
ste» e che «¢ tecnicamente
impossibile prima ancora
che politicamente», ha os-
servato il ministro aggiun-
gendo che «non ci sarebbe
stato neppure un effetto
crash in termini di riduzio-
ne fiscale per dare impulso
alla crescita».

Pernon parlare degli effet-
ti sociali che avrebbe avuto
un intervento sulle pensioni
che, nel breve periodo «sono
un ammortizzatore sociale».

Sacconi ha poiricordatoi
vincoli di sistema che pesa-
no sul nostro paese e che
precedono lo scoppio della
crisi: «Laragione per cui ab-
biamo bloccato i saldi di bi-
lancio non ¢ il nostro rap-
porto conl’Unione mail no-
stro rapporto delicato con i
mercati finanziari - ha det-
to—. Abbiamo fatto bene a fa-
re ci0 e a mantenere una ri-
gorosissimadisciplina di bi-
lancio e chi vi parla € un mi-
nistro di spesa».

La spesa per il welfare ita-
liana-haconcluso-restanel-
la medie europea «semmai,
quello che si puo fare ¢ unra-
gionamento sulla sua ricom-

L’elenco delle sentenze

N

Cassaforense

m Lasentenza24202/09 ha
cassatoilricorso dell’iscritto che
lamentava ladisciplinadella
Cassasullirrepetibilita dei
contributinel casoin cuinonsi
raggiungeil dirittoalle pensione
(35annidi contributi e 65annidi
eta). Secondo la Corte
l'alternativa tra prestazione
contributivaal compimento dei
65anni o pensione retributiva,
raggiuntii35annidi contributi, &
sufficiente atutelare I'iscrittoed &
rispettoso del pro rata

Cassa dottori

= Lesentenze 25029,25030,
25211e 25301 cassano, inalcuni
casiconrinvioalla Corte
territoriale, il contributo di
solidarieta a carico dei pensionati
dottori commercialisti: la
prestazione gia in essere non puo
essere tagliata con unatto
amministrativo unilaterale

Cassaragionieri
= Lasentenza 25300 bocciail
contributo di solidarieta della
Cassaragionieri

Sentenza dei giudici di legittimita

Sul contributo
di solidarieta
ragionieri bocciati

ROMA

Come era prevedibile do-
po le sentenze della Corte di
cassazione deigiorniscorsi, se-
condo cuinon si puod ridurre le
pensioni in essere con atto in-
fralegislativo, amministrativo
onegoziale,la Corte boccia an-
che il contributo di solidarieta
della Cassa di previdenza dei
ragionieri. Con la sentenza
25300 della sezione Lavoro, la
Cassazioneribadisce un prece-
dente del 2005 (sentenza
11792): «unavoltamaturato il di-
ritto alla pensione d’anzianita,
I'ente previdenziale debitore
nonpuo conattounilaterale, re-
golamentare o negoziale, ridur-
nel'importo, tanto meno addu-
cendo generiche ragioni finan-
ziarie, poiché cio lederebbe Iaf-
fidamento del pensionato, tute-
lato dal capoverso dell’articolo
3 della Costituzione, nella con-
sistenza economica del pro-
priodiritto soggettivo».Lasen-
tenza dei giorni scorsi fa anche
riferimento all’articolo 1, com-
ma 763 della legge 296/06: la
norma non puo essere invoca-

causa, hanno inciso su pensio-
nigiainessere almomento del-
laloro emanazione». «Lasalve-
zadegli atti e delle deliberazio-
nigiaadottati dispostadall’arti-
colo 1, comma 763, legge
296/06» riguarda gli atti che la
legge 35 riconosce nella pote-
sta delle Casse (variazioni di
aliquote contributive, ripara-
metrazione dei coefficienti di
rendimento e ogni altro crite-
rio per la determinazione del
trattamento pensionistico),
ma «nonsanagliattidiriduzio-
ne delle prestazioni». Va detto
che la Cassa dei ragionieri ha
gia eliminato, da quest’anno, il
contributo di solidarieta.
«Come immaginavo - dice
Anna Campilii, avvocato che
ha patrocinato parecchie cau-
se di professionisti contro le
Casse private - gli enti voglio-
no ricorrere al legislatore per
blindare laloro autonomia. Ma
la delegificazione deve essere
rispettosadelleriserve dilegge
contenute negli articoli 23 e 38
della Costituzione sulle riser-
ve per le prestazioni patrimo-
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