IlSole 24 Ore
Mercoledi16 Marzo2011-N.72

10

A LE SANZIONI IL NUMERO
N Im mOb] l] Anche se viene omessa 7
la clausola speciale

Clienti e notai sono chiamati a fare i conti con le nuove disposizioni
contenute nel decreto legislativo sull’efficienza energetica in corso di pubblicazione

ISTRUZIONI

non scatta automaticamente Gli enti territoriali che hanno

la nullita del contratto

PERL'USO

varato la disciplina

[ riferimenti

NORME REGIONALI

Emilia Romagna. Delibera
dell’assemblea legislativa
del4 marzo2008 n. 156
edeliberadigiunta
regionale 28 ottobre 2008

Sulla certificazione
energetica

Doverireciproci

IL PERCORSO DEL CLIENTE

CONTRATTO DI COMPRAVENDITA O LOCAZIONE QUANDO LA REGIONE HA UNA LEGGE SPECIFICA

01/1l rogito &

02|Le prescrizi

oni 031 contraenti

° ° ° ° e La cessione & a titolo gratuito (come il comodato): ) -
n.1754 T S (B G SR stipulato con le della legge pattuiscono una
Liguria. Legge regionale I ) [ ] prescrizioni di statale non clausola di
22/2007, come modificata erCOrSI 1 ere Zlatl - legge regionale vengono seguite esonero dalla
dallalegge regionale e La cessione riguarda la compravendita, la locazione, la permuta, e con la clausola dotazione di
24 novembre 42/2008 . e o . o . la vendita di eredita, di quota di eredita o di azienda di attestazione N Ace
wmadoeienens | Decisiva la presenza di leggi regionali Gellscu et \
regionale del 22 dicembre Il CLnEe
2008n.8745¢e leggi , , , valido
regionali 24/2006 e laregione ha una e Laregione r.lon ha e Laregione ha una comunque Le elewsall &
€10/2009 Angelo Busani essere contenutala clausola; la attestante il falso (e cioe che sua normativa una normativa sua normativa illecita
Piemonte. Le leggi regionali Notai e clienti alle prese con mnelle Regionisenzaunaspecifi- 1'Ace € stato rilasciato senza che speu'flca U spec1.f1ca su spec1.f1ca su N
13/2007e22/2009¢ela la certificazione energetica. A calegislazioneinmateria,lanuo- siavero). pred]sp‘osmone pred]spps121one predlspps1210ne i i
delibera giunta regionale giorni verra pubblicato il nuovo  vanormacomportachel’obbligo  Nelprimoenelterzocasolava- eredazione e redazione e redazione Siapplicano le
4agosto2009, n. 43-11965 decreto legislativo sullefficien-  didotazione conl’Acedel fabbri-  lidita del contratto non appare in della certificazione della certificazione  della certificazione eventuali
hanno reso obbligatoria zaenergetica,cheentrerdinvigo-  cato compravenduto, finorarite- ~ discussione, ferme le responsabi- energetica: energetica: energetica, ma sanziont
lallegazione dell’Ace reil giorno successivo. nuto derogabile ove I'acquirente  lita che si assume chi, in un atto lo schema deve If’ :schema esclude alcune disposte dalla
alrogitoed é prevista Nella norma ¢ contenuta una loconsentisse, diventainderoga-  pubblico, dichiara fatti non corri- GRS quello e libero fattispecie (box, legge regionale
lasanzione amministrativa disposizione in tema di certifica-  bile, cosi come inderogabile ¢ la  spondenti alla realta e fermo che regionale autorimesse,
perilvenditore che non zione energetica degli immobili nuovaregolainerentelanecessa- Iipotesi di stipula di un contratto cantine e simili):
ottemperia questo obbligo oggetto di compravendita: «nei ria presenza nel contratto della attestante la non veritiera sussi- non serve la
(damillea10milaeuro contratti di compravendita (..) nuovaclausola; stenza dell’Ace appare difficil- certificazione

inbase alla superficie del
bene). Peril costruttore che

deve essere inserita apposita

m nelle Regioni che non hanno

mente ipotizzabile perché appare

€ Lcost eche clausola con !a qualfe l’acquir(?n— una disciplina} pr(?pria pare co-  non plausibﬂe pensare a un con- 011l rogito & 0211l venditore puo 03l Le prescrizioni
viola 'obbligo di dotazione & temattesta«diaverricevutolein- munque applicabile l'articolo 9  tratto notarile contenente dichia- stipulato con la B A della legge
previstainvece una sanzione formazioni e la documentazione dell’allegato"A"alDmdel26giu-  razioni che il notaio non si sia fat- densole &k e dlesen € siEiElR Mo
amministrativa da5mila inordineallacertificazioneener-  gno 2009 (anche se sembra un tosuffragare daidoneadocumen- attestazione vengono seguite
a30milaeuro getica». A questo punto ¢, dun-  po’stranochenonsiastatotravol-  tazione. Nel secondo caso,nono- ’immobile o Tl vendieme o Tl vendiene dellacquirente
Friuli Venezia Giulia. Legge que,opportuno povareamettere  todalnuovo decretolegislativo), stante l'indubbia inderogabilita & in categoria G: si era gia non & in possesso q
regionale 5/2007 dei punti fermi in relazione alla  secondo il quale «il proprietario  della nuova norma, 'opinione at- & sufficiente procurato delle cartieazene
Valled’Aosta. La legge nuovanormativa: dell’edificio, consapevole della tualmente dominante nel mondo un’autodichiarazione la certificazione energetica Il contratto &
regionale 21/2008 ha mnelleRegionichehannoemana- scadente qualitd energetica professionale ¢ quella secondo energetica dell'unita valido
deciso, nel caso dirogito che tounadisciplina propriaintema dell'immobile, puo scegliere di  cuiil contratto non sarebbe nullo dellunita immobiliare: comunque
ha a oggetto un fabbricato dicertificazione energetica,sido-  ottemperare agli obblighi dileg- (fermo restando che un giudice . bili i rivol )
dinuova costruzione, che sia vracontinuare ad applicarelale-  geattraversounasuadichiarazio- potrebbe pensarla anche diversa- Immobifiare s1rivoige a un
obbligatorioallegare 'Ace gislazione regionale, cosi come ne in cui afferma che: I'edificio¢  mente, peril fatto cheiltonoimpe- tecnico abilitato
Puglia. La legge regionale accaduto finora (in Lombardia, di classe energetica G;icostiper rativo della disposizione appare (enti'n C 04l contraenti 05lIn caso di Restano le
13/2008 dispone una ad esempio, si continuera a do- la gestione energetica dell’edifi- abbastanzaperentorio quandoes- professionisti) pattuiscono una esonero dall‘Ace responsabilita
disciplinain materia versiallegare ’Ace al rogito),ma  ciosono molto alti». sa afferma che il contratto «deve clausola di per legge statale di venditore e
di certificazione energetica, con I'aggiunta che i contratti an- Seoggiécertochesarebbeille-  contenerex»). Resta allorada capi- esonero dalla o regionale (ad professonista se
ma mancail regolamento dranno integrati con unaclauso-  gittimaunaclausolacontrattuale re quali siano le conseguenze di Per gli edifici di « Si procedede al rogito, inserendo dotazione di esempio: la Lacquirente non
attuativo, quindilanorma lacherendacontodellattestazio- che contenesse una rinuncia comportamenti contrastanti con superficie utile lla clausola. in cui e Ace vendita di quota sia stato
regionale rimane inattuata, ne dellacquirente circail ricevi- ~ dell’acquirente a ottenere le in-  lanuovanorma,aparte quelleine- I ellalelalsata; inieHracyirente di comproprieta adeguatamente
conilrisultato che siapplica mento delle informazionie della  formazioni e ladocumentazione renti la responsabilita del notaio 1000 m2.il 5 e conduttore danno atto di aver in Lombardia) Sl @ &
lanormativa nazionale documentazione energetica; energetica, meno chiaro¢invece sottoil profilodeontologico. Eipo- met f ricevuto informazioni o5 [EETEE
Lealtreregioni. La nuova minquesteregioni,il perimetroap-  cosasuccede se: tizzabile, per esempio, chel’'acqui- proprietario firma e documentazione, specifici S & vied @ delle
disciplinastatale avra plicativo dell’Ace resta definito @ il contratto venga firmato rente che non sia stato adeguata- una th]arazmne oo i allad ’ : e o
effetto automatico nelle dalla legge locale anche per quel con Ace giarilasciato ma sen- mente informato dal venditore o 1n cut gfferfna‘ che: ST £l oc.um.e‘ntaZI'o.ne i La clausola Il rogito si manl.ca\nczial t:
regioni dove non cisono che concerne le eccezionidaessa  za che vi sia inserita la clauso-  daiprofessionisti coinvoltisi pos- ledificio & di classe consegnata, numeri di identificazione, g illecita stipula senza qualita cef bene
state normative specifiche disposte:eciog, peresempio,sem- la di attestazione; salamentare dei vizi o della man- energetica G; data, autore dell’Ace e riferimenti Ace e senza comprato
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pre in Lombardia, la compraven-
dita avente a oggetto quote di
comproprieta continuera a esse-
reuncontrattocuinonsidovraal-
legare’Ace e nel quale nondovra

@ il contratto venga firmato senza
che l'immobile abbia ottenuto
I'’Aceequindisenzalaclausoladiat-
testazionedaparte dell’acquirente;
© il contratto riporti una clauso-

canza di qualita del bene compra-
to, oppure della carenza di assi-
stenza avuta dai professionisti
chehanno lavorato per lui.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

i costi per la
gestione energetica
delledificio sono
molto alti

ricognitivi dell’autodichiarazione,
se trasmessa all’'acquirente
in un momento anteriore al rogito
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NESTRALI

MOSTRALI e I'azienda leader in Europa nella progettazione e produzione di componenti
performanti per oleodinamica e pneumatica con clienti sparsi in tutto il mondo. Grazie alla
solidita dei suoi prodotti, frutto di competenze tecniche acquisite in piu di 40 anni di attivita, la
NOSTRALI si propone come partner di successo per tutti | settori dell'industria.

MERCATI

Riduttori e trasmissieni di potenza
Impianti GPL @ metano per auto motive
Compressori
Macchine agricole
Macchine per caffé

PILASTRI

PRODOTTI
Valvole di sicurezza
Tappi di sfiato
Tappi magnetici
Indicataori di livello
Tappi di chiusura

Attenzione al cliente e alle esigenze del mercato

Curiosita e spirito di innovazione

Crgoglio del "Made in Italy” e passione manifatturiera

Valorizzazione del capitale umano

Attenzione alla salvaguardia dell’'ambiente

LA NOVITA'

Dal Gennaio 2011, per rafforzare la struttura e la rete commerciale, la NOSTRALI & entrata a far parte del gruppo
industriale ATHEMA.
NOSTRALI ed ATHENA condividono i valori di una lunga storia industriale, e la ricerca di un obiettivo comune:

creare le basi ed | presupposti per una nuova fase di crescita e sviluppo dove molti giovani possano esprimere
creativita e voglia di fare.

Il Presidente NOSTRALI
Patrizia Nostrali

Il presidente del gruppo Athena,
Gianni Mancassola
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