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Liberalizzazioni. Via libera a una raccomandazione non vincolante - Si alle intese con i notai

Mutui e costi, rilancio dell’Abi

L’associazione: portabilita a carico dell’istituto subentrante

Valentina Maglione
MILANO

Saranno le banche ad accol-
larsile spese e le penali da paga-
re per trasferire il mutuo da un
istituto di credito all’altro. Que-
sto, almeno, se seguiranno la
«raccomandazione» dell’Abi.Ie-
ri, il comitato esecutivo dell’as-
sociazione (si veda anche il ser-
vizio a pagina 42) haaggirato co-
si,conun’indicazione nonvinco-
lante alle banche, lo scoglio dei
costi della procedura, su cui si
era arenato il confronto con i
consumatori.

Non solo: il "parlamentino”
Abihaapprovato'accordo sulla
proceduraperil traslocodel mu-
tuo, siglato il 12 novembre con il
Notariato, che prevede di con-
centrare inun unico documento
il contratto di mutuo, la quietan-
za e il consenso alla surrogazio-
ne. L’esecutivo Abi ha anche da-
toil vialibera al nuovo percorso
piusnello (saranno sufficientiio
giorni) per rinegoziare le condi-
zioni del mutuo: individuato
d’accordo coninotai, ¢ entratoa
far parte del protocollo d’intesa
cheil Consiglio nazionale del no-
tariato ratifichera oggi. E il Con-
siglio potrebbe affrontare anche
il tema dei costi notarili, da rive-
dere al ribasso per adeguarli alle
nuove procedure.

Si chiudono cosi le trattative
tra Abi, notai e associazioni dei
consumatori, partite ametaotto-
bre, per applicare le norme sulla
portabilitadell'ipotecaintrodot-
tedal decretolegge 7 del 2007 (il
"Bersani-bis"). Che ha cercato
di semplificare il "trasloco" dei
finanziamenti: mancando
Pobiettivo, visto che i trasferi-
menti dopo lo snellimento si
contano sulle dita di una mano.

Banche, notai e consumatori
hanno cosi dato vita a un tavolo
etentato diindividuare una pro-
cedura condivisa piu rapida e
meno onerosa per i clienti. Le
trattative hanno pero dovuto
scontare il rifiuto dell’Abi di af-
frontare il tema dei costi. Tanto
darenderenecessariol'interven-
to del ministro per lo Sviluppo
economico, Pier Luigi Bersani,
per ricucire i logorati rapporti
trale parti.

Teri, la svolta. «La raccoman-
dazione dell’Abi sul delicato te-
ma dei costi della portabilita dei
mutui ¢ che siano assunti dalla
banca subentrante», ha annun-
ciato il presidente dell’associa-
zione, Corrado Faissola. Elanuo-
va banca dovra anche farsi cari-
co delle penali per I'estinzione
anticipata del mutuo: abolite,
sempre dal decreto "Bersani-
bis", solo per i contratti stipulati

I due percorsi rapidi
A

Per cambiare banca

= Gliattinecessari, valeadireil
contratto di mutuo, la
quietanzadi pagamentoeil
consensoalla surrogazione,
sono riunitiin un documento
unico, sottoscritto dalle due
banche e dal cliente e redatto
con l'intervento di un notaio,
conatto pubblico o scrittura
privata autenticata. Il cliente si
rivolge alla banca subentrante,
che chiede I'importo deldebito
residuoalla "vecchia" banca:
quest’ultima deve comunicare
lasomma entro 15 giornidalla
richiesta

Per rinegoziare

= Labancaeilcliente possono
modificare le condizioni del
mutuo con scrittura privata non
autenticata: non occorre,
quindi, l'interventodiun
notaio. Anzi: € sufficiente anche
uno scambio di lettere tra
banca e cliente. Questo, a meno
cheil mutuatario nonsia
fallibile. Peravviare la
procedura, il cliente chiede alla
bancadirinegoziare. labanca
deve rispondere entro 10 giorni

dal 2 febbraio 2007.1’Abi si limi-
ta a una «raccomandazione»
(approvata all'unanimita) per-
ché «non possiamo imporre
niente ai nostri associati - ha
spiegato Faissola -, tanto piu su
untemacosipeculiare perlacon-
correnzay.

E la reazione dell’ Antitrust
nonsi ¢ fattaattendere. «Le ban-
chenonhanno bisogno diracco-
mandazioni - ha accusato il pre-
sidente dell’Authority, Antonio
Catricala—:icomportamentiuni-
formi non giovano mai alla con-
correnzay». Non solo: «Le ban-
che possono regolarsi come cre-
dono, ma rispettando la legge,
che e chiaranellostabilirelanul-
lita dei patti che prevedono co-
stidiretti e indiretti per la porta-
bilita: i costi indiretti equivalgo-
noaunapenaley.

La «raccomandazione»
dell’Abi divide i consumatori.
Soddisfatti Movimento difesa
del cittadino (per il presidente,
Antonio Longo, ¢ una «vittoria
dell'unita delle associazioni») e
Adiconsum, che pero chiede al-
lebanche di «applicare senzain-
dugi la sollecitazione dell’Abi».
Mentre peril presidente di Adu-
sbef, Elio Lannutti, «le racco-
mandazioni dell’Abi sono fatte
per essere disattese». Scettico
ancheil Codacons.

Il Territorio sulla cancellazione

Vecchia procedura
se 'ipoteca e frazionata

Angelo Busani

11 procedimento di cancella-
zione delle ipoteche (articolo 13,
commi 8-sexies e seguenti del D1
7/07, convertito in legge
40/2007) non puo trovare appli-
cazione nelle ipotesi di estinzio-
ne di obbligazioni derivanti da
mutui ipotecari frazionati. E
quanto affermal’agenziadel Ter-
ritorio con la circolare 13/2007
del 20 novembre.

Le nuove norme del decreto
Bersani-bis hanno previsto una
nuova ipotesi di estinzione

dellipoteca, correlataall’avvenu-
taestinzione dell’obbligazione.
Nelparticolare caso della stipu-
lae della conseguente annotazio-
ne di un atto di frazionamento
del mutuo, invece, gli effetti
estintivi legati all’adempimento
del debitore della quota di debi-
to (cui ¢ correlata la corrispon-
dente quota diipoteca) non pos-
sono, naturalmente, coinvolge-
re liscrizione originaria nella
suatotalita. Questa formalita, in-
fatti, per quanto concerne le ri-
manenti quote derivate dal fra-

zionamento e riferibili alle altre
porzioni di debito, mantiene la
suavalidita ed efficacia.

Nell’ambito del procedimento
delineato dal decreto legge 7/07,
la «cancellazione» ¢ infatti ese-
guita «d’ufficio» dal Territorio,
sulla base della comunicazione
del creditore relativa all'avvenu-
to rilascio della quietanza che at-
testala data di estinzione dell’ob-
bligazione.

Secondo I’Agenzia, nell’estin-
zione conseguente a un fraziona-
mento di ipoteca non ¢ previsto
che il creditore individui, espres-
samente, nella comunicazione né
la "quantita" di ipoteca attribuita
all’assegnatario né la corrispon-
dente quotadibeni gravatidal vin-
coloipotecario. Infatti, la «cancel-
lazione d’ufficio» introdotta dal
decretolegge 7/07,non presuppo-
ne una manifestazione di volonta

del creditore - diretta, fral’altro,a
individuareibeni relativialla sin-
golaquotadimutuo estinta-néla
redazione di una domanda di an-
notazione che contiene I'indica-
zione analitica deibeni.

Inoltre, 'applicazione del pro-
cedimentodicancellazione intro-
dotto dal decreto Bersani-bis in
presenza di un frazionamento di
ipotecapotrebbe darluogoacriti-
citasul piano dellacorrettaesecu-
zione della pubblicita immobilia-
re e dell’affidamento dei terzi.
Mentre la puntuale identificazio-
ne della quota diipoteca derivan-
te dal frazionamento verrebbe in-
fatti assicurata dall’annotazione
del frazionamento a margine del-
la formalita originaria, 'evento
estinzione della quota di ipoteca
derivante dal frazionamento ver-
rebbe reso pubblico "solo" sul re-
gistro delle comunicazioni.

Solidarieta

Ladifficile
rinuncia
all’8 per mille

ROMA

Nella variegata galassia del
terzo settore, la correttezza di
un’associazione si pud misurare
anche da una rinuncia: il Cesvi,
organizzazione umanitaria di
Bergamo, attiva dal198s, haresti-
tuito un finanziamento di 119mi-
laeuro, perché erano venute me-
no le condizioni per la realizza-
zione di un suo progetto. Che ri-
guardava una serie di iniziative
per l'assistenza sanitaria e nutri-
zionale dei bambini in una pro-
vincia della Cambogia (Kam-
pong Chhang).

Venute meno alcune circo-
stanze determinanti per la buo-
na riuscita dell'impresa (che fa-
ceva parte di un piti ampio inter-
vento umanitario, conil coinvol-
gimento di altri Stati e altre orga-
nizzazioni), il Cesvi ha preferito
restituire la somma, a beneficio
dialtre iniziative.

Lasceltaditrasparenza é fini-
ta in «Gazzetta Ufficiale», nel
numero del 20 novembre: dove
un decreto della Presidenza
del Consiglio informa
dell’«espressa rinuncia al fi-
nanziamento» ottenuto con
otto per mille Irpef (quota Sta-
to) e dispone per il reimpiego
della somma ad altri fini.

Il meccanismo di assegnazio-
ne deifondidell’otto per mille, in-
fatti, non permette di dirottare la
cifraanessuno deglialtriproget-
ti che lo stesso Cesvi (la sigla sta
per Cooperazione e Sviluppo)
portaavantiin pitdi 30 Paesi: as-
sociata a un progetto, la somma
vi resta legata indissolubilmen-
te. Tanto che c’¢ voluta la «Gaz-
zetta Ufficiale» per sciogliere il
connubio. E ce ne vorra probabil-
mente un’altra edizione per dare
un nuovo indirizzo ai fondi. E il
destino (normativo) dellasolida-
rieta: il cinque per mille attende
stabilita, l'otto per mille sembra
averne anche troppa.

M.Mea.

Avvertimento ai magistrati

AL

.
m Cassazione, Sezione Terza penale, sentenza n. 42984/2007

La dottrina psichiatricae
psicoanalitica piti recente, (...),
ammonisce come nell’ambito
dellatestimonianza,
specialmente dei bambini, la
scena osservata dai testi,
specialmente se piccole
creature, si carica assai spesso,
peririflessi sociali e giudiziarie
per lafebbrile attenzione dei
mass-media, di risonanze
emotive (la frequente imposta
riattualizzazione diesperienze
fastidiose possono portare nei

bambini sollecitazioni
narcisistiche e complessi di
colpatraumatizzanti). (...)
L'ultimoinciso é che datuttala
normativa processuale, da tuttii
principiordinamentalie da
tutta una analisi compositiva
delnostro diritto emerge come
lavalutazione delle provessiatra
le attribuzioni pili rilevanti del
giudice, che ne é per leggeil
garante (specie nei processi
dove sonointeressati minorenni
e bambiniin etd prescolare).

Giustizia. Parla la Cassazione

Testimonianze
dei minorenni
gestite dai giudici

MILANO

Un monito al giudice. A
non delegare le sue prerogati-
veintemadivalutazione delle
testimonianze. A non affidarsi
in maniera totale a «famigera-
ti» protocolli o perizie quando
sitratta delle testimonianze di
minori. La Cassazione, con la
sentenza n. 42984 depositata
ieri, intervenendo sul ricorso
diunuomo condannatoa6an-
nidicarcere per abusi sessuali

L’INDICAZIONE

Monito a non contare troppo
sull’esito delle perizie

per valutare ['attendibilita
Necessita diindividuare
unancoraggio alla realta

nei confronti della nipotina,
ha affrontato innanzitutto il
"nodo" dell’influenza deigeni-
tori sulle dichiarazioni dei fi-
¢li. E, sposando unalinea diri-
gore, avverte che «quando si
parladigenitori cospiratoribi-
sogna anche fare riferimento
al cosiddetto movente: perché
ifenomeni mentali non posso-
no mancare di connessione
causale con qualcosa che ci ha
spinti in una certa direzione
(...);seigenitorisi pensasisia-
no comportati in un certo mo-
do, ¢ d’'uopo quando si coinvol-
gono responsabilita giuridi-

che, dimostrare perché e co-
me avessero fatto a influenza-
relabambinay.

E nell’esame delle dichiara-
zioni dei bambini la Corte sot-
tolinea con forza la necessita
di un ancoraggio alla realta,
nelsenso che osservazionie ri-
cordi devono essere relativi a
cose e persone realmente esi-
stenti, rispetto alle quali deve
apparire almeno «verosimi-
le» I'impatto dei piccoli con
unaesperienza «perloro inusi-
tata, fastidiosa e molto spesso
traumatica». Ma ¢ al giudice
che si rivolge direttamente la
Corte, quando ricorda che nel
nostro ordinamento giuridico
non esiste «I'ideadel miracolo
tecnologico» come ultimo
supporto diunadecisione tor-
mentata e difficile «perché al-
labase di certe scelte tecniche
c¢’¢ sempre 'uomo giudice che
ha solo il bisogno, eventual-
mente, di integrare certe sue
conoscenze tecniche per deci-
dere, ma per decidere con la
suatestay. Toccaal giudice va-
lutare la necessita, per esem-
pio, di una perizia psicologica
per corroborare I'attendibilita
di un teste. Ma non deve rap-
presentare una scorciatoia e
soprattutto deve avere una
funzione diintegrazione dico-
noscenze gia in possesso del
giudice e non determinante
nelladecisione.

G. Ne.

AlCsm
stretta
sulle toghe
fuori ruolo

ROMA

Bastaconle «carriere pa-
rallele»: con i magistrati,
cioé, che per troppo tempo
restano lontani da procure e
tribunali per ricoprire incari-
chi extragiudiziari, come
quelli di collaborazione con
le Commissioni parlamenta-
ri 0 i ministeri. Il Csm si ap-
presta a compiere un giro di
vite sulle toghe fuori ruolo
conunacircolare che vaoggi
alvoto del plenum.

L’obiettivo dichiarato ¢
da un lato «porre un argi-
ne» al «numero eccessi-
vo» dirichieste didestina-
zione dei magistrati a fun-
zioni  extragiudiziarie,
proprio mentre gli uffici
giudiziari devono fare i
conticon «graviscopertu-
re di organico» e i cittadi-
ni con «!’intollerabile lun-
ghezza dei tempi dei pro-
cessiy». E dall’altro «favori-
re un opportuno ricambio
dei magistrati destinati a
svolgere funzioni fuoriruo-
lo, evitando la creazione di
percorsi professionali che
privilegino eccessivamen-
te» le esperienze extragiu-
diziarie, rispetto a quelle
fatte nei tribunali e nelle
procure.

Un intervento, quello del
Csm, reso necessario anche
dal fatto che la riforma
dell’ordinamento giudizia-
rio del ministro Clemente
Mastella ha cancellato il tet-
to massimo di 230 magistrati
fuori ruolo fissato dalla pre-
cedente normativa.

Nel concreto il Csm ripri-
stina una soglia: non potran-
noandare fuoriruolo piudel-
10 0,8% dei magistrati effetti-
vamente in servizio, secon-
dolapropostadi maggioran-
za, 0 pit di 160, in base all’in-
dicazione della minoranza.
Ma sara assicurata una «ra-
gionevole elasticita» per gli
incarichi piu importanti
nell’amministrazione della
giustizia. Non saranno com-
presi in quel tetto, tra gli al-
tri, incarichi come quelli
presso la presidenza della
Repubblica,la Corte costitu-
zionale, il ministero della
Giustizia e il Csm e quelli di
carattere internazionale.
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CAMBIARE.

SOLO ECOFORMULA CITROEN MOLTIPLICA
FINO A l7VI:ILTE GLI INCENTIVI STATALI ANCHE
PER PERMUTA DI VETTURE EURO 2 E EURDO 3*.

Citroén Finanziaria.
Un mondo di soluzioni.
CITROEN preferisce TOTAL

- ABS con ripartitore elettronico di frenata
- airbag conducente + passeggero disattivabile
- CSC (Controllo di stabilita per frenata in curva)

Pit di 24 Km con 1 litro (ciclo extraurbano).
| consumi pit bassi della categoria. 4 veri posti comodi.

C1 pa € 6.950

CON ROTTAMAZIONE DI VETTURE EUurRO O/ EurO 1

1T ANNO DI POLIZZA FURTO-INCENDIO COMPRESA NEL PREZZO.
DI GARANZIA A CHILOMETRAGGIOD

2 ANNI

- ABS con ripartitore elettronico di frenata e aiuto alla frenata di emergenza

- airbag conducente + passeggero disattivabile
- servosterzo elettrico ad assistenza variabile
- computer di bordo

- allarme sonoro di superamento velocita programmata

C2 pAa € 7.650

CON ROTTAMAZIONE DI VETTURE EUrRO O/ EurO 1

ILLIMITATO.

- ABS con ripartitore elettronico di frenata e aiuto alla frenata di emergenza

- airbag conducente + passeggero disattivabile
- servosterzo elettrico ad assistenza variabile

- volante regolabile in altezza e profondita

- sedili posteriori sdoppiabili

C3 pa € 9.450

CON CLIMATIZZATORE
CON ROTTAMAZIONE DI VETTURE EUrRDO O/ EUrRO 1

% % % % % QUATTRORUOTE per le prestazioni dei motori HDi.
%k % % % QUATTRORUOTE per I'ampiezza del bagagliaio.

SCOPRI | VANTAGGI DELI'ESCLUSIVA OPERAZIONE *%%x%x*x QUATTRORUOTE ANCHE DOMENICA 25.

ACITROEN

Prezzo promozionale esclusi I.P.T. e bollo su dichiarazione di conformita al netto dell’“incentivo Concessionarie Citroén” e degli eventuali 800 euro previsti dall’ecoincentivo statale Legge Finanziaria in caso di rottamazione di una vettura Euro 0 / Euro 1 o di uno sconto equivalente ricono-
sciuto dal concessionario. Offerta delle Concessionarie Citroén che aderiscono all’iniziativa, riservata ai clienti privati, valida su tutte le vetture disponibili in rete fino ad esaurimento scorte, non cumulabile con altre iniziative in corso. Scade il 30 novembre 2007. Le foto sono inserite a titolo
informativo. *Esempio: Xsara Picasso HDi 110 cv con 4.800 euro di vantaggi Citroén + 800 euro di incentivi statali per rottamazione di vetture Euro 0 / Euro 1. In caso di permuta o rottamazione di vetture Euro 2 / Euro 3 con 5.600 euro di vantaggi Citroén. Informazioni ai sensi della dir.
1999/94/CE: consumo su percorso misto (I/100km): da 4,1 a 7,2. Emissioni di CO2 percorso misto (g/km): da 109 a 172. citroen.it




