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Capodanno fuori stagione

Comunitaria. Per le compravendite di immobili
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LATREMONTI TER
NELL’AGENDA DI GOVERNO

Peraiutare leimprese, il Consiglio
dei ministri di domani dovrebbe
varare la «<manovra d’estate», con
la detassazione degli utili
reinvestitiin azienda (la Tremonti
ter) eil bonus perle imprese che
non licenziano. La crisi ha fatto
slittare anche parte dei versamenti
diUnico, in particolare quelli dei
contribuenti soggetti agli studi di
settore, ritarati dall’agenzia delle
Entrate nelle ultime settimane per
tener contodella congiuntura
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PENSIONI DI ANZIANITA
CON IL SISTEMA-QUOTE

i Requisiti pili severi per la pensione

. dianzianita. Dal1" luglio scattail

: sistemadelle «quote,ilmixdietae
i contributi.Ilavoratori dipendenti

¢ devonoraggiungere quota 95, con

i almeno 59 anni dieta, mentre gli

; autonomidevonoarrivarea 96, con
¢ almeno 60 anni dieta. Quanto ai

i contributiil minimo & 35anni. Questi
¢ criterisarannovalidifinoal 31

i dicembre 2010. Finoal 30 giugno

i occorrono 35annidicontributie58
i annidieta (59 per gliautonomi)
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LA GIUSTIZIA FA APPELLO
AI MAGISTRATI ONORARI

i Lalegge 69/09 cheriformail

¢ processo civile &invigore dal 4

¢ luglio. Trale modifiche,

¢ I'innalzamento delle competenze
i deigiudicidipace perlecausesu
i benimobili eincidenti stradali. Ai
 giudici onorari anche decisioniin
¢ materia previdenziale. Previstoun
¢ filtro periricorsiin Cassazione

i quandoc’@ unorientamento
 consolidato ed & manifestamente
: infondata la presunta violazione

i dei principi del giusto processo
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EDIFICI CON IL BOLLINO
SUI CONSUMI ENERGETICI

: Piligaranzie in materia di

i risparmio energetico e diedilizia
¢ antisismica.Dal1°lugliola

: certificazione energeticasara

! richiestaanche perla

: compravenditadisingole unita

i immobiliari (Dlgs 192/05). Quanto
i allacostruzionianti-sismiche, il1°
 luglioentrerannoinvigore le

: nuove norme tecniche perle

¢ costruzioni, con disposizioni su

{ materiali e progettazione

! anti-terremoto (Dm 14 gennaio 08)

D

RIFORME DI SISTEMA
FAVORITE DALL’ESTATE

: Lemanovre estive sono diventate

: unacostante: lalegge

i Visco-Bersaninel 2006, che ha

¢ abolito le tariffe minime vincolanti
! periprofessionistie ha estesoil

i meccanismo delreverse charge

con la responsabilita solidale nel

¢ versamento dell’Iva. Nel 2008, il

i Dl93 haabolito I'Ici e ha detassato
 straordinarie premi dirisultato. Il
i D112 haaumentato la tassazione

i sullestock option e ha previstola

! detraibilita per le spese ditrasferta

L’agenda dei contribuenti. Dalla prossima settimana nuove regole per imposte, casa, lavoro

Luglio cambia Fisco e pensioni

Altre innovazioni dalla manovra attesa domani a Palazzo Chigi

Andrea Carli
Federica Micardi

Conl’estate si volta pagina.
Fisco, previdenza, norme edili-
zie cambiano registro. E il frut-
todinorme che entranooraare-
gime. E una nuova mini rivolu-
zionesipreparaconlamanovra
nell’agendadel consiglio dei mi-
nistri di domani che dovrebbe

RIVOLUZIONE INPS

[ trattamenti di anzianita
passano alle «quote»

e la dichiarazione «Emens»
accoglieraanche

i dati contributivi

dare il via libera a un decreto
Corposo, circacinquantaartico-
li, con misure quali la detassa-
zione sugli utili reinvestiti in
azienda (Tremontiter) eunbo-
nus per le imprese che non li-
cenziano o che assumono lavo-
ratoriin cassaintegrazione.

Si rinnova cosi la tradizione
della manovra d’estate, 'occa-
sione per misure destinate a ri-

disegnare tasselli del Fisco o
della disciplina del lavoro, co-
me ¢ accadutonel2006 conil D1
Visco Bersani (223/06) o, due
anni dopo, con il Dl112/08.

Aldiladellamanovra d’esta-
te 2009, 'agenda di luglio ¢ gia
densa. Per gli appuntamenti ri-
tuali con Fisco e previdenza i
contribuenti hanno un calenda-
rio fittissimo: mercoledi 1° lu-
glio scadeil termine per il paga-
mento dei contributi volontari,
venerdi 1o ¢ 'ultimo giorno per
icontributidelle colf, giovedi16
scadono i pagamenti di Unico
con la maggiorazione dello
0,40 per cento. Ancora, entro lu-
nedi 6 i contribuenti che appli-
cano gli studi di settore devono
effettuare i versamenti (senza
maggiorazione) inscadenzaor-
dinariaal 16 giugno.

Quanto alle novita struttura-
li,sirinnovalacontabilitaed en-
trainvigoreil principio interna-
zionale Ifrs 3, che comporta un
monitoraggio pil stringente
per le aggregazioni aziendali.
Nello stesso periodo € prevista
una bozza di modifica dello Ias
39 sugli strumenti finanziari.

Novita importanti sul fronte
previdenziale: scattano le nuo-
ve regole previste dalla legge
247/07, che introducono per le
pensioni di anzianita il sistema
delle quote. Inoltre, da luglio,
verra diffusa dall'Inps la proce-
duraper'abbinamento automa-
tico dei flussi del’Emens (dati
retributiviindividuali) e deidati
contributivi aggregati (Dm10). I
€0.co.pro, rimasti senza lavoro
primadel 30 maggio, hanno tem-
po fino a martedi 30 giugno per
chiedere I'«una tantumy, pari al
20% del reddito (legge 2/09).

I11°luglio ¢ unadataimportan-
te anche per la casa: scatta infat-
ti Pobbligo di allegare la certifi-
cazione energetica nel caso di
compravendita (Dlgs 192/05).
Nellastessadataentrano invigo-
re le nuove norme tecniche anti
sismiche, secondo il calendario
fissato dal D1 per I'’Abruzzo.

Sempre a luglio, da sabato 4,
entra in vigore la riforma del
processo civile (legge 69/09).
Da subito viene ampliata la
competenza dei giudici di pa-
ce e sara limitata a due casi la
possibilita di ricorrere in Cas-

SPECIALE ONLINE

SU INTERNET

Per le novita
una guida online

Tutti gli appuntamentidi luglio
sulfronte fiscale, normativo e
previdenziale. Sulsitointernet
delSole 24 Oreinavigatori
trovano uno speciale dedicato
alle novitadiluglio: a
disposizione gli
approfondimentieitesti
normativi. A partire dalla legge
247 del2007, che harecepitoil
Protocollo sul Welfare e
introduce, dal1°luglio, il
sistemadelle "quote" perle
pensioni dianzianita. Online
anche lalegge 69 del 2009, con
lariformadel processo civilee
ladisciplinasulla certificazione
energetica per gli edifici

sazione: quando la decisione
impugnata ¢ in linea con
Porientamento della Suprema
corte e quando ¢ infondata la
presuntaviolazione dei princi-
pi del giusto processo. Sara
possibile fornire testimonian-
za scritta con l'assenso delle
parti. Paghera una sanzione
pit alta chi presenta istanze di
ricusazione inammissibili o in-
fondate. Per ridurre i tempi sa-
rapenalizzato chirifiutail ten-
tativodi conciliazione e chiav-
viauna «lite temeraria».

L’inizio del mese sara crucia-
le per il destino dell'Irap: ¢ pre-
vistainfatti'udienza davantial-
la Corte costituzionale per af-
frontare la questione dell’inde-
ducibilita dalle imposte dirette.

Novita anche sul fronte eu-
ropeo: per le operazioni doga-
nali andra utilizzato il codice
identificativo Eori (Economic
operator registration and iden-
tification) e si applicheranno
le nuove tariffe per glismstrai
Paesi della Ue, il costo massi-
mo sara di 11 centesimi, rispet-
to auna media Ue di 29.
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Per il valore normale
decadenza «retroattivay

Dario Deotto

Lafinedellapossibilitadief-
fettuare gli accertamenti sulla
base dei valori Omi (I'Osserva-
torio mercato immobiliare
dell’agenziadel Territorio), pre-
vista dalla legge Comunitaria
2008, ha effetto anche per i pro-
cedimenti in corso. La Comuni-
taria (approvata martedi) abro-
gal’articolo 54, comma 3, secon-
do periodo, del Dpr 633/1972)
sulla possibilita per I'Ufficio di
effettuare la rettifica, ai fini Iva,
sullabase delvalore normale de-
gliimmobili trasferiti, i cui crite-
ri sono stati fissati sulla base dei
valori Omi. Solo che la norma
erastata collocatatragliaccer-
tamenti di tipo analitico e non
presuntivo, tant’¢ che richiama-
va la possibilita di effettuare la
rettifica quando I'esistenza di
operazioni imponibili «risulta
in modo certo e diretto, e non
invia presuntivay.

Il fatto che si trattasse di una
rettificaanalitica e non presun-
tiva non poteva che chiamare
incausalaUe (anche in seguito
alla denuncia n. 4 dell’Associa-
zione italiana dottori commer-
cialisti, si veda «Il Sole 24 Ore»
del 18 luglio 2007), visto che
I'Ivasifondasul criteriodel cor-
rispettivo (tranne espresse de-
roghe), con la conseguenza
che una rettifica analitica non
puoessere fattasullabase diva-
lori presunti. Diverso sarebbe
stato selanormasuivalori Omi
fossestatainquadratatraleret-
tifiche presuntive.

L’Agenzia ha invece sempre
sostenuto che si trattava diuna
presunzione legale relativa, an-
che se, con la Finanziaria 2008,
per attenuare I'impatto della
norma, € stato stabilito che per
gli atti formati prima del 4 lu-
glio 20006 (data di entrata della
"Visco-Bersani") i valori Omi
avessero valore di presunzio-
ne semplice. Sicché per gli atti
posteriori avrebbero avuto va-
lore di presunzione legale.

Ma, proprio il fatto che non

sitrattavané dipresunzionele-
gale né di presunzione sempli-
ce,bensidiunarettifica analiti-
ca,hadeterminatol'iniziodiun
procedimento di infrazione
delle disposizioni comunita-
rie, che ha portato ora all’abro-
gazione dellanorma.

Lastessa cosa ¢ accaduta an-
che perlaspeculare previsione
delle imposte dirette, anche se
qui non vi era alcun problema
con le disposizioni comunita-
rie. Anche per le dirette le En-
trate sostenevano che i valori
Omi integrassero una presun-
zione legale, mentre il dato nor-

Parole chiave
N

Valore normale

= LaComunitaria2008,in
adeguamentoalle
disposizioni Ue, provvede a
modificareil concetto di
valore normale aifiniIva.
Viene stabilito che per valore
normale siintende l'intero
importo cheil cessionariooil
committente, al medesimo
stadio di commercializzazione
diquelloincuiavvienela
cessionedibeniola
prestazione di servizi,
dovrebbe pagare, in
condizionidilibera
concorrenza, a un cedente o
prestatore indipendente per
ottenereibenioserviziin
questione neltempo e nel
luogo ditale cessione o
prestazione

Valore Omi

= Conun provvedimento del
27 luglio 2007 é stato stabilito
cheicriteri per la
determinazione del valore
normale degliimmobili sono
stabiliti facendo riferimento ai
valoridell’Osservatorio del
mercatoimmobiliare
dell’agenzia del Territorio

mativo (articolo 39, comma 1,
lettera d), terzo periodo, del
Dpr 600/1973) richiamava
espressamente la possibilita di
effettuare larettifica sulla base
di presunzioni semplici, pur-
chégravi, precise e concordan-
ti. Tant’¢ che il vero problema
eraseivalori Omi potessero ri-
vestire o meno tali requisiti. In
alcune occasioni, le commissio-
nitributarie (CtpdiBresciaedi
Reggio Emilia del 2008) hanno
stabilito cheivalori Ominonin-
tegrano nemmeno una presun-
zione semplice.

Con la Comunitaria 2008 la
norma viene abrogata anche
per le imposte dirette. Quindi,
oragliattidiaccertamento peri
trasferimenti immobiliari, sia
ai fini Iva che per le imposte sui
redditi, non possono piu basar-
sisul semplice richiamo aivalo-
ri Omi. Si tratta, pero, di consi-
derare gli effettianche per gliat-
ti emessi in passato, visto che,
peril caso specifico, non trova-
no applicazione le disposizioni
transitorie dettate dal comma¢9
dell’articolo 24 della Comunita-
ria2008. Quando ¢ entratain vi-
gore la norma sui valori Omi,
I’Agenzia (circolare 11/E/2007)
ha sostenuto che si trattava di
disposizioni procedimentali e,
quindji, retroattive. Ovviamen-
te,lostesso principio deve vale-
re ora, per cui gli atti emanati,
che considerano i valori Omi
come presunzione legale e con
inversione dell’onere della pro-
vaacaricodel contribuente, do-
vranno essere annullati. In caso
di pendenza di giudizio, se non
si giunge all’estinzione dello
stesso, il giudice dovrebberico-
noscere la valenza retroattiva
dellanorma. Per il futuro, sitrat-
tadicapireseivalori Omi, inte-
grati da qualche ulteriore ele-
mento, potrannorivestire natu-
ra di presunzione semplice. In
questa ipotesi, saranno i giudi-
ci, in base all’articolo 2729 del
Codice civile,adecidere.
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Uno studio del notariato sul certificato energetico

Attestato affidato alle parti

Angelo Busani
Cristiano Dell’Oste

Certificazione energetica a
doppia velocita dal1°luglio 2009:
¢ quanto emerge dalle istruzioni
cheil Consiglio nazionale del No-
tariato ha diramato ieri divulgan-
do lo studio 334/2009, datato 17
giugno 2009 e pubblicato anche
sul sito www.notariato.it. Il docu-
mento, molto atteso dai professio-
nisti, fail punto sui comportamen-
ti da tenere nella redazione dei
contrattidi compravenditaimmo-
biliare, alla luce dell’abolizione
dell’obbligo di allegare I'attestato
energetico (novitaintrodottadal-
lalegge133/2008, che hamodifica-
toil Dlgs192/2005).

Secondo i notai, nelle Regioni
che non hanno ancora emanato
una propria normativa in materia
- e che sono la maggior parte - la
questione viene sostanzialmente
rimessa agli accordi raggiunti tra

i contraenti. In pratica, 'obbligo
didotareil fabbricato dell’attesta-
to di qualificazione energetica
(Age) puo essere tranquillamen-
te ribaltato dal venditore sull’ac-
quirente. Conlaconseguenzache
I'immobile pud essere dotato
dell’Age anche dopo il rogito.
Anzi, lo studio del Notariato si
spinge sino al punto diritenere le-
gittimo il contratto che non dica
nulla in ordine all’accordo tra i
contraentisullamodalitaelatem-
pisticadiredazione dell’Age.
Restaperaltro centrale il dove-
re delnotaio diinformare compiu-

NEI VECCHI EDIFICI
Nelle Regioni

prive di disciplina
['obbligo del documento
puo essere assunto
anche dall’acquirente

tamente le parti circa I'importan-
za della normativa sul risparmio
energetico e sull’obbligo di attri-
buire a ciascun fabbricato la pa-
gellaenergetica. Difatto, il profes-
sionista che non assistesse com-
piutamente le parti anche in que-
sto versante, incorrerebbe in re-
sponsabilita sotto il profilo deon-
tologico e civilistico.

Faovviamente eccezioneil ca-
so del fabbricato nuovo o ogget-
to di notevoli lavori di recupero,
per il quale la legge non solo im-
pone al costruttore di consegna-
rel’Aqge al compratore, macondi-
ziona all’esistenza dell’attestato
lefficacia della dichiarazione di
fine lavori e il rilascio del certifi-
cato di agibilita.

Finquiil quadro dellanormati-
va nazionale. Resta il rebus delle
Regioni che si sono dotate di una
propria disciplina in materia (la
Lombardia, ’Emilia Romagna, la

LUNEDI SUL SOLE

LAVORIIN CASA

LA GUIDA AT LAVORI
DIRISTRUTTURAZIONE

Lunedi29 giugnoin edicola
conilSole 24 Oreil Dossier
«Lavoriin casa». Uninserto di
otto pagine sulle agevolazioni
fiscali previste peri lavori di
ristrutturazione e il risparmio
energetico (36% e 55%), con
unfocussulle leggi regionaliin
materia di pianocasaela
certificazione energetica. Al
Dossier sara abbinato uno
speciale online, con le risposte
aiquesitidei lettorieun
videoforum (martedi alle 16).

www.ilsole240re.com

Liguria, il Piemonte e le province
autonome di Trento e di Bolza-
no). Lo studio del Notariato non
prende posizione in modo esplici-
to, cosicché rimane apertalaque-
stione delle Regioni che si "intro-
mettono" nel diritto dei contrat-
ti, materia che dovrebbe essere
invece di competenza dellalegge
statale. Tuttavia, in due docu-
mentielaboratiainizio 2009,1ino-
taiavevano sostenuto chele leggi
regionali sono vigenti e vanno ri-
spettate finoadichiarazione diin-
costituzionalita.

Peraltro, non ¢ chiaro quale sia
la conseguenza dell'infrazione
della normativa regionale, specie
in quelle Regioni che dispongono
I'obbligo di dotazione o di allega-
zione del certificato energetico ai
contratti senza comminare san-
zioni per I'inadempimento. Ma
dovrebbe essere abbastanza scon-
tato che la validita del contratto
Nnonpossa comunque essere mes-
saindiscussione.
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www.ilsole240re.com/norme
Ildocumento del Notariato

L’orientamento della Cassazione Il reddito sulla minore rendita della zona

Palazzo storico, tasse
sempre al minimo

Tlreddito fondiario degliim-
mobili vincolati perché ricono-
sciutidiinteresse storico artisti-
co va determinato applicando
la minore delle tariffe d’estimo
previste per le abitazioni della
zonacensuarianella quale ¢ ubi-
cato il fabbricato (articolo 11,
comma 2, legge 413/91), sia che
sitratti di un fabbricato conces-
so 0 meno in locazione, sia che
si tratti di un fabbricato abitati-
vooppure destinatoad unutiliz-
zo diverso da quello abitativo. E
neancherilevalacategoria cata-
stale in cui 'immobile ¢ classifi-
cato. E quanto ritenuto dalla
Cassazione nella sentenza
14149/2009, sulla scia di altre
pronunce nelle quali la Corte si
eragiaespressaintemadireddi-
to fondiario dei fabbricati stori-
cilocatiauso abitativo.

Secondo la Cassazione, lanor-
ma individua per gli immobili
storicoartisticiunasortadiregi-
me tributario sostitutivo preve-
dendo non un’esenzione o una
riduzione di imposta bensi una
peculiare modalitadiimposizio-
ne, astrattamente determinata
senzaalcunrapporto conilvalo-
rereale del bene tassato.

Questa scelta del legislatore
di far riferimento a un criterio
astratto (quello appunto basato
sullaminor rendita catastale di-
sponibile sul territorio) "raffor-
za", secondo la Cassazione,
«l'idea dell'inesistenza di un
nesso tra lo strumento prescel-
toperladeterminazione delred-
dito e la categoria catastale nel-
la quale ¢ classificato 'immobi-
le soggettoavincolo storico arti-
stico»; con la conseguenza che

non & consentito all'interprete
introdurre una limitazione
all’applicabilita della norma in
questione, il che svaluterebbe la
qualita che rappresenta, nell’in-
sindacabile scelta legislativa, la
ragione giustificatrice dell’ap-
plicazione di un regime imposi-
tivo speciale, vale a dire la natu-
radellimmobile diavere un pre-
gio storico artistico.

Questa scelta del legislatore
non ¢ irragionevole né contra-
ria al principio di eguaglianza,
secondo la Cassazione, in quan-
tolacategoriadei fabbricatinon
vincolati e quella dei fabbricati
storico artistici non sono obietti-
vamente omogenee. E, trattan-
dosi di situazioni differenti, le
quali legittimano I’applicazione
di un diverso regime tributario,
lanormaagevolativavaritenuta
sempre applicabile alla catego-
ria considerata meritevole di
una minor pressione fiscale, a
prescindere cio¢ dalla categoria
catastale del fabbricato.

A.Bu.

(©RIPRODUZIONE RISERVATA

[1 Melograno. Arte e ospitalita in masseria.

E

Avvolti dall'ospitalita dellunico Relais&Chateaux in Puglia

scoprirete il Baroceo Salenting, il Romanico Pugliese,

le Masserie fortiticate, [ Lrulli di Alberobello,

le Grotte di Castellana, Castel del Monte, 1 Sassi di Matera,
il Museo Archeolosico di'laranto, 1l Museo De Nittis
e le [sole Tremill anche in elicollero.

I per i momenti di relax, il centro benessere con piscina coperta

riscaldala e palestra Technogyvm, la spiaggeia privala

L e Tamerici 1] nstorante sul mare Ta Pesd
e un campo da golf 13 buche aomvenzionato

70043 Monopoli (Bari} - Tel. 080.6909030 - Fax 080.747908
melogranc®@melogranc.com - www.melograno, com
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