Agevolazioni. Secondo la Ctp di Pesaro gli acquisti stipulati prima del 2014 seguono le categorie A/1, A/8 e A/9

Casa «di lusso»: per il giudice
il criterio catastale ¢ retroattivo

Angelo Busani

Al contribuente che hacom-
prato la “prima casa” entro il
2014 non si possono revocare le
agevolazioniconlacontestazio-
ne che si trattava di una casa “di
lusso” (nelcasoconcreto: perra-
gioni di superficie eccessiva ri-
spetto ai limiti prescritti dalla
legge) se I'abitazione € classifi-
cata nella categoria catastale
A/2.Lo ha stabilito la Ctp di Pe-
saro nelle sentenze gemelle
418/4/16 € 419/4/16 del 30 mag-
gio 2016 (presidente Gasparini,
relatore Grinta). Si tratta di una
decisione abbastanza sorpren-
dente: vediamo il perché.

La questione concerne i re-
quisitioggettividell’abitazione
per il cui acquisto sono richie-
ste le agevolazioni “prima ca-
sa”. Fino al 31 dicembre 2013, la
legge prescrivevachesidoveva
trattare di una casa “non dilus-

so”;eicriteriinbaseaiqualiuna
abitazione doveva considerar-
si “di lusso” erano elencati - a
prescindere da ogni rilevanza
del dato catastale - in un decre-
to del ministro dei Lavori pub-
blicidel 2 agosto1969. Trale si-
tuazioni piu ricorrenti, quello
della metratura della casa: era-
no “dilusso”ledimoreche,ase-
conda dei casi, eccedessero i
200 01240 metri quadrati.
Madal1°gennaio2014lasitua-
zione & cambiata: per ottenere
I'agevolazione “primacasa”non
sonopiurilevantile prescrizioni
del Dmdel1969, maoccorre che
non si tratti di un’abitazione
classificata nelle categorie cata-
stali A/1, A/8 e A/9. Dal 2014,
quindi, dell’agevolazione puo
beneficiare solo chi compra
un’abitazione classificata in ca-
stasto in una categoria del grup-
po A diversa dalle A/1, A/8 e

A/9; mentre non rileva piu la
metratura del’immobile.

Davanti alla Ctp di Pesaro si
prospetta dunque il caso di un
rogito stipulato prima del 1°
gennaio 2014 avente a oggetto
un’abitazione che I’Agenzia
contesta come “di lusso” e
quindi non passibile di agevo-
lazione in sede di suo acquisto.
Il contribuente replica affer-
mando che lanormativa poste-
riore al 31dicembre 2013 non da
pitrilievoairequisiti“dilusso”
delDmdel2agosto1969, maal-
lacategoriacatastale.Ilgiudice
tributariodecideche«leregole
per le agevolazioni fiscali sulla
casa in vigore dall’anno 2014
valgono anche per il passato e
la classificazione catastale di-
viene prevalente sui criteri»
recati dal Dm del1969.

La sentenza altro non dice.
Buon per il contribuente del ca-

so concreto, ma, astraendo ri-
spettoallafattispecie esaminata
dallaCtp,vannorilevatealmeno
due forti criticita:

©® una norma agevolativa do-
vrebbe essere applicata per il
tempoincui¢invigore:nonpare
plausibile applicare a una com-
pravendita stipulata nel 2013
un’agevolazione che nel 2013
non vigeva, essendo entrata in
vigore solo nel 2014; sembra pitt
plausibile invece ritenere che
una compravendita stipulata
nel 2013 sia da osservare con le
norme agevolative allora vigen-
ti(e,quindi,dandorilevanza,nel
caso specifico, alle prescrizioni
del Dmdel 2 agost01969);

©® pil in generale, applicare a
una fattispecie del 2013 una nor-
ma entrata in vigore nel 2014 si-
gnifica conferire a quest’ultima
una valenza retroattiva; ma cio
contrastaconil principiodiirre-
troattivita della legge (in parti-
colare quella tributaria), anche
perchélanormadicuisidiscute
non contiene alcun indice, im-
plicito o esplicito, di possibile
suaapplicazione retroattiva.
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