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Norme e tributi ‘ 39

Immobhili. Dopo 'entrata in vigore del decreto 37/08 se il contratto non ne parla la conformita diventa implicita

Impianti, garanzia anche tacita

Per i proprietari nessun nuovo obbligo di mettere a norma le installazioni

Angelo Busani
Percorsipiusicuriperipro-
prietari di immobili dopo la dif-
fusione delle prime istruzioni
del ministero dello Sviluppo
economico per l'attuazione del
decreto 37/08 sugli impianti (si
veda «Il1Sole 24 Orex» diieri).

La cosa piu importante e
cheildecretonon obbliganes-
suno alla messa a norma degli
impiantinon conformie a pro-
curarsi documenti di cui non
si dispone. Il decreto si occu-
pa infatti di regolamentare la
realizzazione di impianti nuo-
vioilrifacimento divecchiim-
pianti e, in particolare, di su-
bordinare la pratica di agibili-
ta del fabbricato all’esistenza
della certificazione sulla con-
formita degli impianti.

Per quanto riguarda, poi, gli
impianti gia esistenti, il discor-
so siincentra sui trasferimenti
dei fabbricati dotati di quegli
impianti. Qui il discorso si
sdoppia. Da un lato stanno co-
loro che hanno gli impianti a
normae ne possiedonoladocu-
mentazione. In questo caso, i
proprietari non avranno pro-
blemi, in quanto potranno rila-
sciare nel rogito la garanzia di
conformitadegliimpiantie tra-
smettere all’acquirente la rela-
tivadocumentazione. Varicor-
dato chelagaranziariguardala
conformita dell'impianto alle
norme in vigore all’epoca in
cui I'impianto fu realizzato e
che quindinon occorre garanti-
re la conformita dell’impianto
alle norme oggi in vigore o co-
munque a quelle vigenti
all’epocain cui 'immobile ver-
ra trasferito.

Sull’altra sponda si trovano
invece coloro che nonsanno se
iloroimpianti sono anormaop-
pure che hanno gli impianti a
norma, manondispongono del-
larelativadocumentazione op-
pure che sono perfettamente a
conoscenza che i loro impianti
non sono a norma. Questa si-

tuazione ¢ sicuramente la pill
frequente, non fosse altro per-
chégliimpiantiin questione so-
no un numero sconfinato e ri-
chiedono la competenza di al-
trettante figure professionali:
a) impianti elettrici;b) di prote-
zione contro le scariche atmo-
sferiche; ¢) per automazione di
porte; d) radiotelevisivi e an-
tenne;e) elettronici; f) diriscal-
damento, di climatizzazione,
di condizionamento, di ventila-
zione; g) idrici e sanitari; h)
gas; i) disollevamento di perso-
ne e cose; 1) antincendio.

In questo caso, i proprietari
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I notai rispondono
alle domande

dei navigatori

Finoadomanié possibile
mandare i propri quesiti sul
nuovo decreto ministeriale
sullasicurezza degliimpianti
allaseguente casella di posta
elettronica:
videoforum@ilsole24ore.com.
Lunedi31marzositerraun
videoforumin collaborazione
conil Consiglio nazionale del
notariato. Risponderaalle
domande dei lettori, Giovanni
Rizzi, notaioin Vicenza.
Sulsitodel «Sole 24 Ore» &
inoltre possibile consultare
tutta ladocumentazione
relativaal nuovo decreto che
cambia le disposizioniin

materia diimpianti
ko) www.ilsole24ore.com

possono scegliere due strade:
©® se vogliono vendere a un
prezzo superiore e posiziona-
re cosi il loro immobile in una
fascia di mercato "di pregio”,
essi dovranno sopportare i co-
sti per la messa a norma e, al
momento della vendita, garan-
tire gli impianti anorma e con-
segnare all’acquirentelarelati-
vadocumentazione;

® se invece si accontentano di
rimanere inunafasciadi merca-
to di minor pregio, essi dovran-
no prestare attenzione a specifi-
care bene all’acquirente che
I'impianto non & norma, che co-
stuisiaddossatuttiirischidiin-
columita che derivano dalla
non conformita e tutte le spese
di adeguamento che occorrera
sostenere qualora si volesse
mettere anorma gli impianti.

Questa attenzione va usata
fin dai primi passi, e cioe fin dal-
la stessa proposta di acquisto
firmata in agenzia (e poi, natu-
ralmente, nel contratto preli-
minare stipulato dopo l’accet-
tazione della proposta). Infat-
ti,una proposta accettata equi-
vale a un contratto concluso: e
concludere un contratto nel
quale nonsiparla degliimpian-
tisignificamolto probabilmen-
te,dopoil decreto 37/08, rende-
re una implicita garanzia di lo-
ro conformita.

Prima del provvedimento
dello Sviluppo economico, il
compromesso "silenzioso" su-
¢li impianti legittimava una
sua interpretazione, nel senso
chel’acquirente avevaaccetta-
todiacquistareil bene contrat-
tato «nello stato in cui esso si
trovava» al momento del con-
tratto. Oggi, dopo il decreto 37,
se ¢ vero che laregola ¢ la pre-
stazione dellagaranzia e che es-
sa ¢ derogabile, ¢ anche vero
che la garanzia ¢ esclusa solo
seicontraenti concordemente
lo convengono: pertanto, il si-
lenzio dovrebbe valere come
prestazione della garanzia.

Vademecum dopo le prime istruzioni

| e indicazioni del ministero

SONO INTERESSATI
ANCHE GLI EDIFICI DESTINATI
ALLE ATTIVITAPRODUTTIVE

LA GARANZIA SUGLI IMPIANTI
NON EDOVUTA
PER GLI ATTI DI DONAZIONE

IDOCUMENTI CHE SI DEVONO
ALLEGARE AL ROGITO IN CASO
DI VENDITA DEL FABBRICATO

CERTIFICATO DI RISPONDENZA
PER CHI HA SMARRITO
LA VECCHIA DICHIARAZIONE

SE L’ACQUIRENTE RINUNCIA
LA GARANZIA
NON E’ NECESSARIA

11Dm37/08 nonfaalcuna
distinzione. Pertanto sono
interessati dalle nuove normesia
gli edifici abitativi sia gli edifici
non abitativi. Peraltro, finoal 26
marzo2008 lanormativain
materia di sicurezza riguardava
solo gli impianti negli edifici «a

uso civile» (cioé destinatia uso
abitativo, professionale o a uso
come sede di persone giuridiche
private) e limpianto elettrico dei
fabbricati destinatiad attivita
produttive, all’esercizio del culto,
ascuole, luoghidicura e attivita di
entipubblici (Dpr 447/91)

Negli atti di donazione, ildonante
nondevealcunagaranziaal
donatario. Al contratto dovra pero
essereallegata
(salvorinunciadelle parti
contraenti) la certificazione

di conformita oil certificato
dirispondenza

Salvo cheicontraenti concordino
dinonallegare nullaalrogito, il
Dm 37/08 prescrive cheal
contrattosiaallegatala
dichiarazione di conformita
dell’impianto (comprensiva di
progetto e relazione tecnica). Seil
venditore non dispone della

dichiarazione di conformita, pud
essere allegata la «dichiarazione
dirispondenza».La
«dichiarazione di conformitax» &
quellarilasciata dall’impiantista al
termine del suo lavoro; la
«dichiarazione dirispondenza» &
invece quella fattaora perallora

Il «certificato di rispondenza»
vienefattoda untecnicoe
riguarda la conformita degli
impiantialle normein vigore
all’epocain cuiessivennero
realizzati. Vafatto, per esempio,
quandoil proprietario non ha mai
avuto o ha smarrito la conformita

Ildecreto ministeriale 37/98,in
vigoredal 27 marzo, impone al
proprietario che vende un
immobile didareall’acquirentela
garanzia che gliimpianti sono
statirealizzati conformemente
allanormativainvigoreall’epoca
dellalororealizzazione,ameno

chel’'acquirenterinuncialla
garanzia. Oltre alle vendite, sono
interessati da questa norma tuttii
contrattiatitolo oneroso
(permuta, conferimentoin societa
e cosivia). La garanzia per gli
impianti non éinvece dovuta negli
attididonazione

Per gli allacci a partire da aprile

Fornitura sospesa
se dopo 30 giorni
manca l’attestato

Guglielmo Saporito

Nuove forniture di gas,
energia elettrica o acqua, pon-
gono oneri a carico del “com-
mittente”. Questinon ¢ necessa-
riamente il proprietario, ma ¢
colui il quale ha rapporti con
l'impresae conisoggetti eroga-
toridiacqua, luce e gas.Ingene-
re ¢ appaltatore delle opere o
un tecnico con incarico profes-
sionale (a esempio il direttore
dei lavori). Committente, se-
condo il Dm 37/08, € colui che
contatta le aziende erogatrici,
provvede agli allacciamenti e
ha una serie di obblighi: al pro-
prietario, deve consegnarela di-
chiarazione di conformita o di
rispondenza.

Stessa consegna va effettua-
ta dal committente al distribu-
tore (cioe all’azienda che cura
il servizio pubblico) entro 30
giorni  dall’allacciamento.
L’onere grava sul “committen-
te” perché asuavolta eglideve
ricevere dall'impresa esecutri-
ce la dichiarazione di confor-
mita, in un momento che di so-
lito precede I'immissione sul
mercato dell'immobile di nuo-
vaesecuzione.

Nei casi in cui il manufatto €
soggetto a ristrutturazione,
committente e proprietario si
possono identificare, con as-
sunzioni di responsabilita in
quanto, se il committente non
riceve dallimpresa la dichiara-
zione di conformitaenonlatra-
smette, entro 30 giorni dall’al-
lacciamento, alle aziende distri-
butrici di gas, luce e acqua, ¢
prevista (previo avviso) la so-
spensione della fornitura. Laso-
spensione puo avvenire solo
per assenza di conformita, non
per assenza di rispondenza. 11
che significa che solo per nuovi
impianti (successivi al marzo
2008) ¢ ipotizzabile la sospen-
sione della fornitura.

Cosi si torna ad affiancare
nei controlli una serie di sog-

getti esterni, oltre che i notai e
le agenzie immobiliari, anche
le aziende erogatrici di servizi
pubblici.I precedentisono leg-
gibili nelle leggi urbanistiche
(dall’articolo 15 della legge
10/77 all’articolo 48 del Dpr
380/01) in un crescendo che
prevede anche sanzioni pecu-
niarie specifiche (da 2572 a
7746 euro) perifunzionari (ol-
tre allipotetico concorso nei
reatidicostruzione, perle ope-
razioni edili).

Un nuovo vocabolo ¢ conia-
to dal decreto ministeriale: si

IDISTRIBUTORI

Nei controlli scendono

in campo anche le aziende
diservizi pubblici

che erogano gas,
elettricita e acqua

tratta della «rispondenzay, che
¢ una sottospecie di conformi-
ta. Mentre esiste un fac-simile
del certificato di conformita (al-
legato al Dm 37/08), non vi so-
noindicazionidicomesiredige
unadichiarazione dirisponden-
za.Nonsitrattadiunasogliain-
feriore di sicurezza, ma di una
adeguatezzaallanormeinvigo-
realmomento dellarealizzazio-
ne o modifica dell'impianto.
Occorreradunqueindividua-
re Pepoca di realizzazione
dell'impianto, risalire alle nor-
me in vigore al tempo e dichia-
rare la rispondenza. Se la ri-
spondenza (allenorme o alle re-
gole dell’arte del tempo) non
coincide conlasicurezza secon-
do le norme sopravvenute, po-
tranno sorgere solo scrupoli di
correttezza. Infatti, il Dm e la
nota esplicativa (si veda «Il So-
le 24 Orey di ieri) non impedi-
scono che sidichiarila «rispon-
denza» diunimpiantorealizza-
tomolti decenni or sono.
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Le vite degli altri

SKY CINEMA 122,50

Di Florian H. von Donnersmarck, con Ulrich Miihe (nella foto):
nell’ex Germania comunista ogni dissenso é tenuto sotto controllo

Danon perdere
RAISAT CINEMA WORLD 21,00

L’armata Brancaleone, di Mario Mo- :
1966 (120°). Il Medioevo sul grande Attualita
schermo non & maistato cosidiverten-

te. Monicelli, Gassman (e gli sceneggia- Otto e mezzo. L’Alitaliain campagna

¢ elettorale: ne parlano Augusto Min-
¢ zolini, Massimo Giannini e Renato
Ionon ho paura, di Gabriele Salvato- :
{ LA721,10 :
! Le invasioni barbariche. Gli ospiti
del talk show di Daria Bignardi sono
i ITALIA121,10

i LeJeneshow. Ilvarietd pid "adrenali-
¢ nico" della tv: presentano Ilary Blasi,
¢ LucaBizzarri e Paolo Kessisoglu.

{ RAIDUE 0,30

i Piccoli crimini coniugali. La comme-
: dia di Eric-Emmanuel Schmitt & in-
i terpretata da Andrea Jonasson e

nicelli, con Vittorio Gassman, Italia

tori Age & Scarpelli) in stato di grazia.
JO121,00

res, con Giuseppe Cristiano, Italia
2003 (104’). Il mondo visto da due

ragazzini vittime di adulti-orchi. :
Dal romanzo omonimo di Niccold | ClaudiaPandolfi, Lucia Ocone, Danie-
i la Santanché, Mariela Castro, Max
Gazzé, Nicola Savino, Giuseppe Gen-
Scoop, di Woody Allen, con Scarlett :
Johansson, Usa 2006 (96°). Misteri
londinesi per una giovane aspirante :

Ammanniti.
SKY CINEMA MANIA 23,15

giornalista: vuoi vedere che ciscappa
loscoop?

RAITRE 24,00

¢ funzionano i meccanismi della co-
i municazione: Enrico Bertolino li
i smonta con il consueto, caustico

humour.

LA720,30

Mannheimer.

na e Ilda Bartoloni.

RAITRE 21,05
Mi manda Raitre. Le nuove ricevute

¢ fiscali per l'acquisto dei farmaci, de-
{ traibili dalla dichiarazione dei reddi-
i ti: @il primo argomento affrontato da :
Glob - L’osceno del villaggio. Cosi :

Andrea Vianello.

RADIO 24
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{ RAITREO,55

Economix. Internet, cyberspazio,
i banda larga, telecomunicazioni:
i Francesco Caio, vice presidente del-
la Lehman Brothers, ne parla con
i Myrta Merlino.

. Spettacolo

i SKY CINEMA 121,00

¢ Rocky Balboa, di Sylvester Stallone,
i con Sylvester Stallone, Usa 2006
i (102)). Ha sessant’anni, ma non ha

perso la voglia di combattere: Rocky
torna sul ring.

Massimo Venturiello; la regia & di

i Sergio Fantoni.

Sicurezza online

6.45-22.00 Un abuso al giorno
Truffe e sistemi di pagamento su
Ebay. Con Roberto Galullo (nella foto)

Lettere a Radio 24
Unabuso al giorno
Truffe su Ebay - Parte IV

E la stampa bellezza
Melog

Tvesocieta

Vivavoce
Eutanasiatabtiin campagna
elettorale

Trovati un bravo ragazzo
"Animali, migliori
amicidell'uomo”

Essere e benessere

Il personal trainer

Salvadanaio

Crisifondi: come uscirne?
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7.20
8.30

9.00

10.00

11.00
12.00

13.00
14.00 Pallaaspicchi
Glistranieriareferto
Tuttifrutti

Jefferson Ming

Cina: question time
Focus Economia
Lagiornata
economico finanziaria

15.00
16.00

17.00

Vivi Londra come chi ci vive.

% “I Viaggi del Sole”

Il mensile per trasformare ogni viaggio in un’esperienza unica.

Sulle rive del Tamigi la sfida tra I'Inghilterra di ieri e di domani & piu

aperta che mai. Il nuovo numero de “I Viaggi del Sole” vi accompagna alla

scoperta di tendenze e segreti della capitale piu cool d’Europa: dai ristoranti

biologici agli hotel low cost chic, dalle nuove mecche dello shopping ai

quartieri emergenti, dagli indirizzi di culto agli angoli piu romantici, tutti gli

itinerari per un viaggio indimenticabile e fuori dagli schemi. Preparatevi

ad assaporare I'atmosfera di Londra come chi la vive e sa come viverla.

Dal 21 marzo in edicola.

www.ilsole24ore.com/viaggidelsole

La cultura dei fatti.

GR24 - Edizione Extralarge

ILTEMPO
I Oggi Domani
- E— min -1 Biella - max 20 Cagliari min 1 Varese - max 22 Catania
[ I - -
: 18.45 Job24
Aprireunallevamento di cani
: 19.15 Lazanzara
Involo sull'attualita
i 21,00 Jefferson Ming R
{ 22.00 UnabusoalgiornoR
22.15 Essereebenessere R
i 23.00 TuttifruttiR
| 23.50 Job24R
: 00.00 SaccheggidaR24
Nord: graduali rasserenamenti al Nordovest; ancora Nord: prevalenza di bel tempo con cielo sereno o poco
i GR24: allora nuvoloso al Nordest per gran parte del giorno, con residue  nuvoloso. Qualche nube piti compatta nelle Alpi orientali
: CHESTRADAFA: ail5 eai4s piogge in Romagna al mattino. dove non si esclude qualche isolato piovasco.
: CHEBORSAFA: allamezz'ora Centro: molte nuvole in tutte le regioni, con residue Centro: situazione abbastanza buona con schiarite ampie
5 piogge e nevicate oltre 900 metri al mattino soprattutto soprattutto nel versante tirrenico. Temperature massime
sul versante adriatico. Temperature stazionarie. in crescita, con valori abbastanza miti in molte zone.
! Perle frequenze: Sud e isole: tempo soleggiato e massime in aumento in Sud e isole: torna a prevalere il sole in tutte le regioni, a
! 800-080408 Sardegna. Maltempo nelle altre regioni con sviluppo di parte dei modesti annuvolamenti passeggeri.
i Perintervenire alle trasmissioni: rovesci, specie fra mattino e primo pomeriggio. Venti Temperature in aumento, con punte localmente oltre i 20
| 800-240024 ancora intensi settentrionali. gradi. Ventoso per Maestrale.
: SMS349-2386666
[ Gr possono essere ascoltati Temperature CEMMERL it
: anchesu: Italia 0GGI [TITTl Bratislava @ 3 8 €Y 4 6 Prag & o 6 & 2 6
: www.radio24.it Ancona @ 10 14 3 8 18 Bruxelles ,’ 3 7 8 6 9 Stoccolma @ 3 3 & 3 6
Bari @ 11 16 ¥ 9 18 Bucarest @ ) 12 & 4 12 Tirana @ 3 17 & 7 17
Bologna @ 3§ 14 ¥ 6 19 Budapest @ ) 9 & ) 9 \Vienna a8 1 7 ,’ 2 6
e | Cagliari ¥ 8 20 &f g8 2 Copenhagen ,’ 2 6 ,’ 2 7 lurigo & 4 5 & 1 7
Firenze @ g 13 3 5 18 Dwlio  9® 3 8 4 3 3 Mondo
LOTTO Genova &% 10 18 ¥ 10 20 Francofote @ 1 9 @ 3 10 (Casablanca X 14 22 ¥ 17 25
Milano ¥ 6 16 ¥ 5 19 Ginevra @ 4 4 @ 3 4 HongKong @ 20 26 ¥ 19 27
Lotto Napoli @ g 13 ¥ 7 17 Helsinki @ 4 2 ¥ 4 4 lCaio a¥ 10 33 ¥ 18 3
Estrazione del 27-03-2008 Palermo ® 1 3 &0 15 Istanbul @ 7 14 & 6 12 Johannesburg €D 10 20 ¥ 11 24
Nazionale 127120537312 | Roma & 7 15 3% 5 18 Kiev ¥ 1 14 & 3 15 losAngeles W 14 23 X 15 22
Bari 3411418050 3¢ | Jorino ¥ 0 16 ¥ 2 19 Lishona : 10 17 ¥ 8 15 NewDelhi ﬁ 19 35 3 17 36
Cagliari 50110 13 | 78 |42 Venezia @ g 15 ¥ 6 18 Lonfjra 726 9 : 3 8 NewYork /’ 2 6 ¥ 3 7
Firenze 119 6219 68 Europa » Lubiana @ 1 9 P 0 9 Riodelanein > 2 23 &F 18 7
Gerova 38154123 18 90 | Amsterdam 2 4 8 : 5 10 Madrid & 316 ¥ 2 19 Sidney X 14 23 ¥ 14 25
Milano 82136 1 139 59 Atene ’ 11 16 F2 11 17 Mosca o 3 6 : -2 10 Singapore W 23 31 ¥ » 30
Naral 5115 15350 3¢ | Pelgado @ 5 14 & 315 (g 2 5 0P 3 3 Telhviv % 16 24 @ 17 77
apot Berlino ® 5 7 P 3 6 Pag ? 8 & 5 6 Tok & 311 ¥ 11
Palermo | 46|57 26|77 |40 ’ 8 4 2 okyo 3
Roma 77 17411 | 1 |50
Torino 83161876485
Venezia 501903632 45
SuperEnalotto
Combinazione vincente 4 4 .
11344658 77| 82 Uolly 50 rOIIfe 1“ .
Numero Superstar 27
Montepremi 2.915.507,76 € .
6 punti - - s
D “|| 10 CEPPI olife 10 #
5 punti 9 64.789,07 € Al -
4punti | L119 521,09 € 10 MILIARDI e
gPtUTlti 43.573 13,38 € di fermenti in 1 flaconcino
stella - - et T L S
T T ahsec || Mequilibrala o s o
stella .338, L
2stella | 2.434 100,00 € FLORA INTESTI.N.AL.E
1stella | 17.064 10.00 € dopo terapia antibiotica ZET zeta Famacautic
Ostella| 37.111 5,00 €




