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immobiliareesultemadella
casasulsitodelSole-24Ore,
chespaziadagli
adempimentifiscalialle
novitàinarchitettura,dalle
dimoredeifamosiallenews.
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STATI UNITI
Domenico Dolce fa
rotta su Manhattan

Secondoquantoriportail
NewYorkPostonline,
DomenicoDolce, lametàdel
marchiodellamodaDolce&
Gabbana,avrebbeacquistato
un’abitazioneaManhattan.
Gliitalianicheacquistano
oggiperòcercanosoluzioni
innovativeinzoneemergenti
enonsoloaridossodi
CentralPark.Secondole
voci, infatti, lostilistaavrebbe
sceltounappartamentonella
zonadella11thAvenue.La
spesaperl’acquistoèstatadi
17,5milionididollari.
L’abitazioneèdi380metri
quadraticircaehadue
terrazzecheinsieme
superanoi170metriquadrati.
Caratteristicainnovativa
dell’edificioèl’ascensoreper
portareleautonell’areadi
parcheggioadiacenteai14
appartamentidellostabile.
Lostilista,sottolineailNew
YorkPost,nonconfermala
notizia.

ITALIA/1
Artisti in strada
a Pennabilli

Conoltre60differenti
compagnie internazionalidi
artistidi strada,che
arriverannonelMontefeltro
daognicontinente,Artisti in
Piazzasi riproponeapartire
dal29maggiofinoal2giugno
2008.Piùdicentospettacoli
differentiognigiorno.Le
performancedegliartisti
sarannotutterigorosamente
"ontheroad".Perulteriori
informazioni:
www.artistiinpiazza.com.
Funamboli,millegiocolieri,
fuoco, luci,musiche,mimi,
artistidiognibottegaedi
ognicolore.Un’esperienza
ancheperibambini:anzi
soprattutto loro,avrannoi
loroeroie i lorofolletti.

ITALIA/2
Tre weekend
nell’oltrepò pavese
Treweekenddibuonumore,
dibuoneletture,dibuonvino
inOltrepoconilFestival
"AllaSalute!".Dopoil
successodellaprima
edizioneaBroni, tresonoi
Comunicheospitanola
manifestazione,Casteggio,
StradellaeBroni,nei fine
settimanadal6al22giugno.
Traiprotagonisti ilvino,
ancheattraversolamostra
"Architetturaevino", in
collaborazionecon
Electaarchitettura.Anchelo
sportavràunruolo
importante.Tral’altroRino
Tommasi,BrunoPizzuleLea
Pericoli inauguranola
mostra"Losporte ladolce
vita",fotografie inedite
dell’archiviodiGiuseppe
Palmas,scattatetrail 1950eil
1965aicampionidellosport
dell’epoca.

FILO DIRETTO
CON
I LETTORI

APPROFONDIMENTI
E CURIOSITÀ

Madela Canepa
Il "NewYorkTimes"ha in-

serito Rimini nell’elenco delle
cento mete da non perdere nel
corsodel 2008, unico luogo ita-
liano insieme alla Toscana. Il
quotidiano Usa ha captato i se-
gnali di rinnovamento che la
cittadina della costa romagno-
la sta lanciando.

La cittadina, nella quale con-
fluisce quasi il 50% della fre-
quentazione vacanziera di tut-
talaprovincia,sta infattisvilup-
pando una personalità che ri-
vendicauna forte vocazione al-
leattivitàdelterziario,grazieal-
la presenza di strutture con-
gressuali e di un polo fieristico
in grado di macinare circa 40
manifestazioni all’anno.

Unanuovaimmaginepiùgio-
vane e meno familiare risulta
anche da operazioni urbanisti-
che e immobiliari pubbliche e
private: l’inaugurazione nel
2006 dell’hotel duoMo, intera-
menterifatto daRon Arad, è un
segno che si allinea ad altri, co-
mela realizzazionedel polo del
benessere o del Palacongressi
più grande d’Europa.

Dalpuntodivistaresidenzia-
le, quello di Rimini è un merca-
to che sino a fine 2007 ha tenu-
to, come dimostrano i dati di
Scenari immobiliari, avendo
chiuso l’anno con un fatturato
del 5% in più rispetto all’anno
precedente e con un aumento
del 4,8 % dei metri quadri com-
pravenduti. E che nella prima
partedel2008haregistratouna
flessione del 7-8% secondo la
stima di Giuseppe Bigiarini, ti-
tolare del gruppo omonimo, ex
presidente provinciale e regio-
nale Fiaip. «Lo stop del merca-

to nazionale si sente – dice – so-
prattutto nei tempi di vendita
più lunghi. Quello che bisogna
fare per non fermare il mercato
è riallineare i prezzi».

Ciò detto, gli operatori vedo-
nocomeunbuonsegnaleil fatto
che Pirelli Re stia aprendo nuo-
vesedi incittàe nei dintorni.

A Rimini il mercato delle se-
conde casenon è maistato rile-
vante sul totale dei movimenti
essendo questa cittadina un
mercato d’investimento per i
suoi abitanti e non solo, oltre a
un polo universitario che ri-
chiama studenti e docenti da
tutto il Paese. «In città e nelle
frazioni più vicine – dice Ga-
briele Boschi, titolare di La Ca-
sa Immobiliare – le quotazioni
del metro quadrato oscillano
tra i 3mila e i 6mila euro, a se-
conda della zona e del proget-

to,conpicchi inpositivoeinne-
gativo». Nella zona sud, ad
esempio,neiquartieridiRivaz-
zura e Miramare dove c’è ab-
bondanzadiofferta,si trovaan-
che sotto i 3mila euro. Al con-
trario, le abitazioni del centro
residenziale,commercialeedi-
rezionaleLaPrua, infasediulti-
mazione di fronte alla nuova
Darsena, e dal quale ci si aspet-
ta un elevato contributo all’im-
magine della marina riminese ,

hanno avuto quotazioni di
6.500 euro. «Ci sono quartieri
residenziali nell’arco di 1,2 km
dal centro e vicini al mare, co-
me Marebello – spiega Giusep-
peBigiarini–suiqualiè interes-
sante investire a 2.800-3.000
euro al mq perché destinati a
un aumento. È già successo
con il quartiere della vecchia
Fiera dove il mq si è rivalutato
sino a sei volte nel corso di 20
anni». Anche San Giuliano a
Mare, frazioneuntempopopo-
lare, dicono, si è avvantaggiata
della presenza della marina
nuova: «Qui oggi il nuovo co-
sta 4.500-5.500 al mq – precisa-
no dall’agenzia la Luna –. E per
l’usato la richiesta non è molto
più bassa». Con il centro stori-
coemarinacentro–cioèlapar-
te dell’area litoranea nella qua-
le si trovano il Grand Hotel e
glialberghipiùelegantidiRimi-
ni –, la zona del porto ricca di
locali e d’estate molto frequen-
tata è fra le più costose di Rimi-
ni,ancheaquantorisultadaida-
ti di Scenari immobiliari. Ma i
picchidellequotazionidelmat-
tone stanno spingendo molti
dalla città verso l’interno: a 7-8
km dal centro, se non è di pre-
gio, il nuovo è quotato intorno
a 2mila euro o poco di più.

Non brilla, sostengono gli
operatori, il fronte delle loca-
zioni, i tempi di permanenza si
riducono sempre di più e i bud-
get anche. A chi ancora ha esi-
genzeebudgetdegnidiun’inte-
ra stagione servono circa 1.800
euro per un bilocale con quatto
posti letto nel mese giugno,
2.200 a luglio e 2.500 ad agosto.
Mentre5-6.000euroèlarichie-
sta per l’intera stagione.

GIRO
TROV
ANDO

ONLINE

UN INDIRIZZO E-MAIL
PER I VOSTRI QUESITI

Il Grand Hotel. Famoso per essere stato immortalato in molti film di Federico Fellini, il Grand Hotel di Rimini è stato inaugurato nel 1908

Numerose le aste in zona.
Unappartamentodi61mq–cu-
cina, camera, soggiorno, ba-
gno e balcone – sarà venduto il
12 giugno con prezzo base di
115mila euro (rialzi 3mila),
presso il Tribunale di Rimini,
come tutte le altre date sotto
citate. L’appartamento è in via
Lisbona 15, a Rimini.

Si trova in località Mirama-
re, via Ezio Bevilacqua 1, un ap-
partamento che sarà messo
all’asta il 26 giugno. È compo-
stoda cucina,camera,bagno, al
terzo piano, ed è dotato di un
piccolo locale deposito al pia-
no seminterrato. Prezzo base:
31mila euro con riazi minimi da
mille.Lostessogiornosaràpos-
sibile acquisire un altro appar-
tamento, allo stesso indirizzo.
Al terzo piano, si articola in cu-
cina-soggiorno, camera e ba-
gnopiùil localedepositonelse-
minterrato. Il prezzo base è
51milaeuro con rialzi da 2mila.

Un appartamento di 152 me-

tri quadrati distribuito su due
piani sarà messo all’asta il 30
giugnoalprezzobasedi200mi-
laeuroerialzidi5mila.Colloca-
to nella Frazione Viserba, è
composto da soggiorno-pran-

zo, cucina, bagno, centrale ter-
micaal primopiano e datre ca-
mere, disimpegno, bagno con
ripostiglio al primo, e ha gara-
ge e ripostiglio, su un terreno
di 210 mq circa.

Sarà possibile aggiudicarsi
una porzione di casa bifamilia-
re in località Santa Giustina, il 3
luglio. La proprietà è composta
da ingresso, soggiorno, due ca-
mere,bagno-doccia, tinello,cu-
cinotto, balcone, vano scala al
pianorialzato,vanoscalealpia-
no terra e balcone comune al-
l’unitàimmobiliarepostoalpia-
no terra; autorimessa in corpo
staccato; proporzionale quota
di comproprietà sulle parti co-
muni. Si parte da 176mila euro
conrialzidi 4mila euro.

Sempre il 3 luglio è in pro-
gramma anche l’udienza per la
cessione di un appartamento
chesi trovainpiazzaleBornac-
cini 6/Q. Il prezzo base per il
bene – articolato in 3,5 vani: in-
gresso, soggiorno, angolo cot-
tura,cameramatrimoniale,ba-
gno con doccia, ripostiglio, di-
simpegno e balcone della su-
perficie commerciale di mq.
48 – è 150mila euro (rialzi 3mi-
la). Ulteriori informazioni su
www.asterimini.it.

Tra gli immobiliaristi non
tutti sono convinti che la pre-
senza di un Palacongressi sarà
veramente un bene per la par-
te residenziale del quartiere
della vecchia Fiera. Le iniziati-
vechevisi svolgeranno toglie-
ranno sicuramente tranquilli-
tà alla zona. Ma tutti sono con-
cordinelsostenerechel’opera-
zione urbanistica darà un con-
tributo determinante al nuovo
skyline della cittadina.

La nuova struttura, la più
granded’Europa nel suo gene-
re, richiederà un investimen-
to di circa 110 milioni di euro
compreso il valore dell’area, e
sarà affiancata da un Audito-
rium per la musica e da alcune
unità direzionali.

Laprogettazione èstata affi-

data a una delle maggiori fir-
me dell’architettura contem-
poranea mondiale, l’architet-
to Volkwin Marg dello Studio
Gmp di Amburgo, già autore
del progetto del nuovo quar-
tiere Fieristico.

Larealizzazionedellagrande
conchiglia di vetro che conter-
rà il Palacongressi, non è tutta-
via l’unica incorso.

«Nella zona sud della città –
spiega Alessandro Berardi, in-
gegnere edile, attivo a Rimini e
dintorni – si stanno operando il
recupero e la riqualificazione
urbanistico-edilizia della fascia
territoriale che comprende il
complesso del Talassoterapico
dellaexcoloniaNovareseedel-
lerelativearee di pertinenza».

Il progetto prevede che la ex

colonia diventi un polo benes-
sere grazie all’attivazione di
servizi di fitness e wellness, la
realizzazione di un centro con-
gressuale e di un albergo. Cir-
condata da un il parco aperto al
pubblico, la struttura sarebbe
dotatadidivesecentinaiadipo-
sti auto interrati. Il nuovo polo
del benessere è atteso per il
2010 – i lavori sono partiti nel
mese di giugno – e l’auspicio è
chediventi unpolo turisticoal-
meno di scala regionale.

Si tratta di un progetto che
conferirà nuovi contenuti al
quartiere Miramare e ne desta-
gionalizzerà le frequentazioni
realizzando le indicazioni con-
tenutenelle"Lineeprogramma-
tiche di mandato per gli anni
2006/2011: il programma di go-
vernoperRimini".

«L’obiettivoèdiunarevisio-
nedel tradizionale modello tu-
ristico riminese – dice Giusep-
pe Bigiarini, titolare del grup-
po omonimo, ex presidente
provinciale e regionale della
Fiaip – che passa dal migliora-
mento e dalla riqualificazione
degli hotel, dalla riorganizza-
zione delle strutture e dei ser-
vizi, da una viabilità e capacità
di sosta adeguate, da una buo-
na qualità ambientale».

Proprio con questo obietti-
vo è previsto l’interramento
deiparcheggi lungolaprincipa-
le linea a mare e la sua pedona-
lizzazione, mentre conclude
Berardi«tarda aconcretizzarsi
il progetto della metropolitana
che da Cattolica dovrebbe cor-
rere parallela alla ferrovia».

I QUARTIERI
Unadelle zonepiù care
èquella del porto
Grazie alle attività nautiche
SanGiuliano a mare sale
a 4.500-5.500 euro al metro

L’obiettivodell’imprendito-
re bolognese Luigi Ferretti, da
marzo azionista di riferimento
della Nuova marina di Rimini –
avendo rilevato la maggioranza
della Marina di Rimini, succe-
dendo nell’acquisto di Marina
Blu Spa alla società elvetica Re-
nova del magnate russo Victor
Vekselberg che deteneva il 51%
– era dare continuità ai progetti
per il porto.Ecosìè stato.

Dalsuoinsediamentosonosta-
ti avviati i lavori di ultimazione
della struttura. «Per il 2009 – ag-
giunge Ferretti, di professione
editoretelevisivo–èinprogram-
ma la realizzazione di un’area
commerciale e una di "hospitali-
ty" per le quali sarà lanciato un
bando ad hoc a fine 2008. Il tutto
per 1,5 milioni di euro». Altre ini-
ziativepuntanoamantenere,per
laMarinadiRimini,unposiziona-
mentodialtolivello.«Èunottimo
porto–osservaFerretti–:100mila
mq di specchio d’acqua, fondale
diquattrometriperl’ormeggiodi
grandi barche. Sistema di riciclo

forzatodelleacque,banchineche
neutralizzanoilmotoondosoesi-
stema per i collegamenti web e
wirelesscompletanoilquadro».

Eppure prima che ne rilevas-
seil58%conl’imprenditoremila-
neseGiorgioTacchino percirca
12 milioni di euro, la Marina Blu
spa era in sofferenza, appesanti-
ta dai debiti con le banche, per
circa 38 milioni di euro. «Fare-
mo quadrare i conti sfuttando le
ricchezzedellastruttura.Nell’ul-
timoannoipostibarcaprenotati
perlastagionesonocresciutidel
30%;quelli invenditasonoesau-
riti, i transiti sono aumentati del
300%negliultimidue anni.Rea-
lizzaremounparcheggioconpo-
sti macchina da vendute anche
aglialberghideidintorni».

Aconsolidareilposizionamen-
toaltodelportosaràanche–oltre
all’edificiodi pregio LaPrua – un
percorsopedonaleinquota.Mail
pontea cavallodella darsena-ca-
nalepermettereincomunicazio-
ne Rimini con il porto è compito
delComune,concludeFerretti.

Posseggo un alloggio in
Svizzera che uso per vacanze.
Il fisco svizzero calcola le tasse
su un imponibile di 6.500
franchi annui, presupponendo
un reddito da affitto, nel mio
caso inesistente. L’imponibile
viene tassato con un’aliquota
complessiva inferiore al 30%.
Nella denuncia dei redditi
italiana lo stesso imponibile è
tassato in misura più elevata
(43%), rendendo necessario
un esborso aggiuntivo. È
corretto, in particolare in
armonia con la norma generale
che, mi pare, preveda non
possano essere applicate in
Italia imposte eccedenti quelle
dello Stato estero in cui si
trova l’immobile.

Ernesto Viarengo - Asti

P urtroppoperil lettore,si
deveconfermarela

correttezzadellaprocedura
descrittaneltestodelquesito.
Infatti, ladisposizione
previstadallanormativa
fiscaleitalianaintemadi
immobilidetenutiall’estero
(articolo70delTuir),
prevedel’utilizzodellostesso
imponibileutilizzatodal
sistemafiscaleestero,manon
anchel’applicazionedello
stessolivelloditassazione.
Pertanto,qualoral’aliquota
marginaledelcontribuente
italianosiapiùelevata
rispettoaquellaapplicata
all’estero,èlegittimochesi
verifichiun’integrazionedel
prelievocomplessivoin
Italia.Infatti,ancheinbase
allaconvenzionecontrole
doppieimposizioniinvigore
traItaliaeSvizzera,
l’immobileètassabilesia
nelloStatoincuièsituatosia
nelloStatodiresidenzadel
proprietario.

Fabrizio Cancelliere

Unsoggettoacquistalaprimacasa
inunComuneincuinonhala
residenza.Se,entroilterminedei
18mesiperiltrasferimentodella
residenza,ilsoggettorivende
l’immobilemaentrounannone
acquistaunaltroinunterzo
Comunecomeabitazione
principale,siverificaladecadenza
delleagevolazioniprimacasasul
primoacquisto?Sesì, ilsoggetto
puòusufruiredelcredito
d’impostaall’acquistodell’ultimo
immobile?

Marco Guiccia
SanFelice sul Panaro (Mo)

L adisciplinadelle
agevolazionifiscaliper

l’acquistoatitoloonerosodella
primacasaècontenuta
nell’articolo1,(notaII)bis,della
Tariffa,parteprima,allegataal
Dpr26aprile1986n.131.Il
contribuentepuòevitaredi
decaderedaibeneficifiscali
qualora«entrounanno
dall’alienazionedell’immobile
acquistato,procedaall’acquistodi
altroimmobiledaadibirea
propriaabitazioneprincipale».
Nelcasodellettore,sesiragiona
interminirigorosi,datochenonsi
èverificataunadellecondizioni
richiestedallalegge,sideve
concludereafavoredella
decadenzadaibeneficifiscalie
relativaimpossibilitàdiavvalersi,
insedediriacquisto,delcredito
d’impostadicuiall’articolo7della
Legge23dicembre1998,n.448.
Sembra,tuttavia,deporreafavore
diunainterpretazionepiùelastica
ilConsiglionazionaledel
notariato(cfr.Commissione
StudiTributari,Studion.
30/2005/Tdel18marzo2005,
paragrafo3.10).Ilcontribuente,
nonessendoscadutii18mesiperil
cambiodiresidenza,potrebbe
trasferirelaresidenzaepoi
venderel’immobileper
acquistarneunaltroentroun
anno,conilrelativotrasferimento
diresidenza.IlCnnritieneche
nell’ipotesicontemplatanonsi
verifichiladecadenza.

Angelo Busani e Eloisa Luini

Fonte: secondo rapporto sul mercato immobiliare di Rimini
e provincia, Scenari Immobiliari-Ance

Èpossibileinviareiquesitia
casaecase@ilsole24ore.com.

Fiore all’occhiello

Vip. Lo stilista Domenico Dolce

Costo medio delle compravendite in euro al mq
nella città di Rimini

GRAZIA NERI

MARKA

Le aste

La rocca. Il paesino di Pennabilli

La marina

Ecco il Palacongressi
da 110 milioni di euro

MARKA

Emilia-Romagna. Progetti all’avanguardia ripropongono la città come centro fieristico e non solo vacanziero

L’architettura rilancia Rimini
Stasi invece nel mercato residenziale con tempi più lunghi per le vendite

Il quadrilocale parte
da 200mila euro

Le compravendite

IL WATERFRONT

LE AGENZIE

Novità. Atteso il Palacongressi nel quartiere della vecchia fiera.

La tassazione
di una casa estera

Quandodecadono
le agevolazioni

Montegridolfo. Uno scorcio

MARKA

Zona Min/Max

Centro storico 4.800-6.500

Marina centro 5.300-7.000

S. Giuliano a Mare 4.000-5.000

Bellariva 3.600-4.600

Rivazzura 3.500-4.500

Rivabella-Torre Pedrera 3.250-4.250

Periferia Sud 2.150-3.100

Nel 2009 in arrivo
negozi e «hospitality»

A CURA DELL’Esperto risponde

Riminiriqualificaiduetratti
lungomareTintorielungomare
Murri.Èl’iniziodiunpianoper
ricucireilfrontedeglialberghi
allaspiaggiaechemodificheràla
viabilità.Gliavvisidiproject
financingperiduetrattidel
Lungomare-sulpiattocisono90
milionidieurodiopere
pubbliche-riguardano
l’interramentodeiparcheggi, la
riqualificazione,l’arredoeil
verde.«Ilnostroèunapproccio
nuovo-diceMassimoTotti,
direttoreinfrastrutture,mobilità
eambientedelComune-:con
un’operapubblicapermettiamo
uninterventourbanisticoche
sconfinanellariqualificazione
territorialeeincidesulmodello
economico».Iplasticidelletre
propostepervenutesaranno
illustratiintretappe:il13giugno
l’architettodaneseJuliende
Smedtpresenteràilprogetto
delloStudioAltieriperiltratto
piazzaleBoscovich-piazzale
Kennedy,il16saràlavolta
dell’architettofranceseJean
Nouvelconlapropostadel
gruppoCoopsettesullostesso
sito,il27toccheràallostudio
Normanillustrarelapropostadel
gruppoGecossultrattopiazzale
Kennedy-piazzaMarvelli.

Immobiliare Bigiarini
1 ViaFlaminia171,
Rimini;
tel.0541309240;
fax0541392838
www.bigiarini.com

La Casa Immobiliare
1 ViaColetti74,
Rimini;
tel.054121583;
fax0541709331
lacasaimm@hotmail.com

Progetto Casa
1 ViaXXSettembre88,
Rimini;tel.0541787060

Luna Immobiliare
1 ViaOrtigara37/G,
Rimini;tel.054129249;
fax0541437553

Albertini Immobiliare
1 LungomareTintori41,
Rimini;tel.054152232;
www.albertinirimini.it


