Restituzione caparra tra privati
con imposta di registro del 3%

Risoluzione contratto
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siapplicaI’articolo 28,
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Si applica I'imposta di registro
del 3% al contratto (tra non im-
prenditori) con il quale vengono
convenute la risoluzione di un
contratto preliminare e la resti-
tuzione al promissario acquiren-
te della caparra percepita dal
promittente venditore; la base
imponibile e pari all’importo del-
la caparra restituita. E quanto si
legge nella risposta a interpello
403 del 2 agosto 2022, nella quale
I’agenzia delle Entrate ribadisce
la sua nota tesi in ordine alle si-
tuazioniin cuisi producelariso-
luzione di un contratto:

® nell’ipotesiin cuilarisoluzione
si verifichi in conseguenza di una
condizione risolutiva o di una clau-
solarisolutiva espressa (contenute
nel contratto che viene risolto op-
pure convenute entro il secondo
giorno non festivo successivo a
quelloin cui e stato conclusoil con-
tratto poirisolto) siapplical’impo-
sta proporzionale se per la risolu-
zione € previsto un corrispettivo
oppure, se non € previsto un corri-
spettivo, 'impostain misura fissa;
® nell’ipotesidel cosiddetto “mu-
tuo dissenso”, valeadireil contrat-
to conil quale viene risolto un pre-
cedente contratto, siapplicala tas-
sazione in misura proporzionale,

dacalcolare conriferimento al va-
lore delle «prestazioni derivanti
dalla risoluzione» (articolo 28,
comma 2, Dpr 131/1986); la stessa
tassazione si applica, inoltre, al-
I’eventuale corrispettivo convenu-
to per larisoluzione.
Trasportando questa imposta-
zione al caso dellarestituzione del-
la caparra confirmatoria, se le parti
contraenti decidonolarisoluzione
del preliminare e la restituzione
della caparra, la prestazione deri-
vante dallarisoluzione e evidente-
mente la somma oggetto di rim-
borso elatassazione applicabile (la

IL MUTUO CONSENSO

La definizione

Lo scioglimento del rapporto
contrattuale per “mutuo
consenso” € espressione
dell’autonomia negoziale dei
privati, i quali sono liberi di
regolare gli effetti prodotti
da un precedente negozio e,
quindi, di sciogliere il vincolo
contrattuale, anche
indipendentemente da
eventuali fatti o circostanze
sopravvenute, impeditive o
modificative dell’attuazione
dell’originario regolamento di
interessi. Come affermato
anche dalla Cassazione, conil
“mutuo consenso” le parti
volontariamente

concludono un nuovo
contratto di natura solutoria
e liberatoria, con contenuto
uguale e contrario a quello del
contratto originario
(sentenza 17503/ 2005).

risposta 403/2022 non lo dice
esplicitamente) non puo che essere
quella disposta dall’articolo 9 della
Tariffa Parte Primaallegata al De-
creto del Presidente della Repub-
blica131/1986, e cioe I’'aliquota del
3%.Vi e piuttosto da domandarsi
cosasuccederebbe se (a differenza
del caso osservato dalle Entrate
nellarisposta 403, nel quale si trat-
tavadiun preliminare stipulato tra
due “privati”) uno o entrambi i
contraenti fossero soggettilva,ar-
gomento sul quale larisposta 403
non interviene.

Ora, nel caso in cui la caparra
siarestituita da un soggettoIvaa
un soggetto privato, non dovreb-
be cambiare nulla rispetto a quan-
to fin qui osservato (imposta di
registro al 3%).

Viceversa, selarestituzione del-
la caparra avvenga a favore di un
soggetto Iva si dovrebbe configu-
rare una prestazione di servizi die-
tro pagamento di un corrispettivo
(articolo 3 Dpr 633/1972).

Infatti, il promittente venditore
silibera dal preliminare — ritrovan-
do la liberta di stipulare con un
soggetto diverso — pagando al pro-
mittente acquirente una sommala
quale dunque rappresentail corri-
spettivo per un’obbligazione «di
permettere» resa da quest’ultimo.

Dal momento che il promittente
venditore, in mancanza diaccordo
sopravvenuto, avrebbe avuto titolo
per trattenere definitivamente la
caparra, aifini Ivalarestituzione di
tale somma assumere natura corri-
spettiva (diversa dal trasferimento
di una mera somma di denaro), al
pari del pagamento per la risolu-
zione anticipata di un contratto
(causa C-295/17).
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