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L’aiuto di papa ¢ esentasse

Accertamento senza
rischi se I’acquisto
della casa e fatto con

il sostegno dei genitori

Angelo Busani
Emiliano Sgambato

Comprare casa (anche) grazie
all’aiuto economico dei genitori
non comporta particolari proble-
miin caso diun eventuale successi-
vo accertamento fiscale. Possono
stare quindi tranquilli quegli ac-
quirenti che stanno rimandando o
bloccando rogiti gia fissati negli
studi notarili per il timore che i
passaggi di denaro da parte di
mamma e papa — ma simile € an-
che il caso di uno dei due coniugi
che paga anche se l'intestatario
del bene & I’altro coniuge — possa-
no essere oggetto di contestazioni
future da parte dell’lamministra-
zione finanziaria.

GLI AVVISI DELLE ENTRATE

Ma come mai proprio adesso que-
sta paura — non si tratta solo di
qualche caso isolato — relativa a
una pratica largamente diffusa?
Perché in questi giorni stanno con-
tinuando ad arrivare avvisi da par-

tedell’Agenziadelle Entrate amol-
tissimi tra gli oltre 60omila italiani
che hanno comprato casa nel
2009. In sostanza la lettera segna-
la al contribuente un significativo
scostamento trairedditi dichiarati
ele spese sostenute nell’anno (I’al-
larme puo scattare gia oltre la so-
glia del 20%). E bene precisare che
sitrattadiun’operazione cosiddet-
ta di compliance, che permette al
contribuente chesiain difettodire-
golarizzare per tempo la sua posi-
zione, prima del successivo accer-
tamento. Le verifiche vere e pro-
prie, non automatiche, arriveran-
no quindi in una seconda fase.

GLI EFFETTI IMPREVISTI

Il meccanismo messo in moto dal
nuovo redditometro, che diventera
pero davvero operativo solo nel
prossimo anno, non permette di di-
stinguere tra spese realmente non
giustificabilidallivello direddito di-
chiarato e spese rese possibili grazie
al rispamio degli anni precedenti o
da entrate straordinarie, come una
eredita o la vendita di immobili. O
grazie appunto alle somme ricevute
dai familiari. Ma anche chi ha com-
prato casa beneficiando di questi
aiuti non ha nulla da temere dal Fi-
sco, a condizione che questi sposta-
menti di denaro siano dimostrabili
con documentazione bancaria.

LA NORMATIVA

Infatti, nel caso in questione, spes-
so siverifica -tecnicamente — una
donazione indiretta. L’ammini-
strazione finanziaria ha chiarito
che questo tipo di liberalita non ¢

LA PAROLA
CHIAVE

Redditometro
L'amministrazione finanziaria
puo sulla base di elementie
circostanze di fatto (articolo
38 del Dpr 600 del 1973)
accertare il reddito del
contribuente.

La modalita pit nota del
cosiddetto accertamento
sintetico e il redditometro, che
dall'anno d'imposta 2009

€ nettamente separato
dall'accertamento basato sulle
sole spese diimporto rilevante.
Il redditometro si basa su
«elementiindicativiy» del
tenore di vita del contribuente.
La nuova fisionomia degli
strumenti presuntivi per
attribuire il reddito alle
persone fisiche & statain
particolare delineata

dal DI 78 del 2010.

soggetta a contestazione nel caso
riguardi operazioni tassate con
imposta di registro. L’articolo 1,
comma 4 bis, del Testo unico
dell’imposta di successione e do-
nazione (DIgs 346/1990) prevede
infatti che I'imposta «non sia ap-
plicabile alle liberalitaindirette ri-
sultanti da atti sogetti a registra-
zione» quando si tratti di «liberali-
ta collegate ad atti concernenti il
trasferimento o la costituzione di
dirittiimmobiliari ovveroil trasfe-
rimento di aziende, qualora per
I’atto sia prevista I’applicazione
dell’imposta di registro».

L’Agenziadelle Entrate (circola-
re 49/E/2007) riconosce che al
contribuente € permesso di "giu-
stificare"le proprie spese indican-
do al Fisco un perimetro pit am-
pio della sua sfera individuale (e
cioe quello della sua famiglia), en-
troil quale ’'amministrazione pos-
sa trovare la fonte reddituale che
ha permesso la spesa oggetto di
contestazione. Nulla da temere
quindi per chisiaccinge all’acqui-
sto di un bene immobile grazie
all’aiuto di mamma e papa, sia che
i soldi siano transitati dal conto
corrente dell’intestatario della ca-
sa, sia che siano stati trasferiti di-
rettamente dal conto dei genitori
aquello del venditore.
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Cessione al coniuge?
Agevolazione persa

[l coniuge che intende cedere la
propria meta dell'immobile alla
moglie 0 al marito rischia di
perdere |'agevolazione prima casa.
Questo accade se il soggetto non
provveda areinvestire lasomma
percepita nell'acquisto di altro
immobile. La commissione
tributaria regionale del Lazio

ha precisato, inoltre, cheil
contribuente deve adibire il nuovo
bene ad abitazione principale.
(Ctr Lazio, n. 356/14,/11)

L’Ici deve decorrere
dall’iscrizione al Catasto
[ momento in cuil'immobile &
iscritto nel Catasto va preso

in considerazione per la
decorrenzadell'lci. La
Cassazione, con la sentenza
14391/11, ha precisato infatti
che anche la semplice presenza
delle condizioni diiscrivibilita
costituisce di per se
presupposto perché |'unita sia
considerata "fabbricato" e di
conseguenza assoggettata a
imposta, a nullarilevando il
mancato utilizzo dell'immobile.
(Cassazione, n. 14331/11)

a cura di Giampaolo Piagnerelli
(Guidaal diritto)
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LE ¥ILLE DEL PFARCD DEL FEVER(D - PORTO CERVO

oz wille di prestigio com plscing e giardini privati red coore def
parco &l Pevero, Panerama iscoriparamke. Fielss & pregio. Da
30} a 500 my. Oypporuniti, prime ville vendote da € 7500000,

VILLA BN BON - BALAL SANTA REPARATA
M esima vill& con parce privain, posizinee sgaornlinagi e con-
W8k ke prodeik, vista mang, deilaghi eseleivi, lormese in
feck. ampie veirle, pacne, doe pass dal mare. € | SKLKI

IXCLUSIVI APFILIATE OF

ImmobilSdirda CHRISTIE’S

Ouality Homes

VILLA COUNTRY CHIC - COSTA SMERALDA
Affuscinanie dimora tra Porissco e Cals di Volpe. Am-
0 pere Sl da 1OANHD i), ¢ pracena mncasionila Ira
le moce. Rifmitere di altissimo pregio. Cocasione.

VILLE INDIPENDENTI - CASTIADAS = CAGLIARI
A pscinann vllz ndpendent] i peovo complesn s kdarale Sl -
s e, sl i graden safinali. meketli kecali. Diversd Lok,
giandin prrvail piscing, vish penoamica Do € G100 - € 35000

INTERMATIONAL REAL ESTATE

VILLETTE IANUA MARLS - FORTO CERVO
Eleganii murre villenie 8 dus passi dalle spagpe Crets Smerakis,
Vistn Mase, detagh i coocBenea, Chiandini provai ¢ pacim. D 1310
& 2K muy. Proaia comegaa. Prezei da € N0L000 5 € 1350000

VILLE MEDS DANS L'EAL - FORTORELLD
Affascinami ville sul mase, i parce resldenzigle priva-
by, wisla mare, Ampt nang, slupende veramde. solariam,
spazi eslemmi, giandini privati. Chocasioni interessanti.

VILLI

-
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ESCLUSIVE

LE FERLE DELL' ARCIFELALL - CAPO DORS(0
Maave eschusive ville Fromie mare con iswidinhibe viea
pasortnca Gianding pevvals 3000 g, pascing, Fomine-
e ¢ detingli di grmande pregio.

VILLETTE IM CAPD CERASD - OLRBIA
Villletle con gianfing in parco privito 16 ebari sl mare,
& Km Aeroporin. Spinggia privata, piscing, risiomnie.
ccms o verlim e mition, De ASMLNGO BEam
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FORTO CERVO - Plareetia degli Archi, 2 - Tel, 0789 9096 - portocervo @ immobilsarda, com
5. TERESA GALLURA - Via Mazionale, 28 - Tel. 0789 T54500 - immobilsardn @ immobilsardocam
MILAND - ¥ia Visconti di Modrone, 2% - Tel, (2 Ta000426 - imsmi @ immobilzarda,com
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