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Contratti. Secondo la Cassazione, quando il contenuto dei due patti € diverso, vale quanto c’é scritto nell’'ultimo

I1 definitivo supera il preliminare

Riconosciuta alle parti la possibilita di cambiare le clausole dell’accordo originario

Angelo Busani

Quando vi € diversita tra il
contenuto del contratto preli-
minare e quellodel contrattode-
finitivo e non vi sia alcuna clau-
sola contrattuale che disponga
sulla prevalenza di un testo sul-
Paltro, vale quel che c’¢ scritto
nel contratto definitivo e non ha
consistenza quanto sia diversa-
mente stato pattuito in quello
preliminare. Lo afferma la deci-
sione della Cassazione n. 6223
del14 marzo scorso.

Il provvedimento del giudice
dilegittimita affermainfattiche,
una volta stipulato il contratto
definitivo, il preliminare ha
esaurito la sua funzione, vale a
dire quella di obbligare le con-
troparti a stipulare il contratto
definitivo. Quest’ultimo viene a
costituire, dunque, 'unica fonte
deidirittie degliobblighichede-
rivano ai contraenti dalla con-
trattazione sviluppata tra essi. E
questasituazione puo essere su-

perata solo provando che le
clausole contenute nel contrat-
to preliminare, non riprodotte
nel contratto definitivo, soprav-
vivono in virtu di uno specifico
accordointal senso pattuitotrai
contraenti (accordo per il quale
¢ richiesta la forma scritta se la

LATESI OPPOSTA
Smentita la giurisprudenza
minoritaria che considera
la prima firma come atto
in cuisiformala volonta
comune dei contraenti

contrattazione in questione ha
per oggetto il trasferimento di
ad beni immobili).
Ladecisionen.6223/2018siac-
coda quindi all’opinione che,
nella materia oggetto del giudi-
zio, € attualmente prevalente in
Cassazione e confina in una di-

mensione del tutto minoritaria
l'opposto orientamento (che
venne espresso dalla Cassazio-
ne nella sentenza n. 8486/1987)
che considera il contratto defi-
nitivo solo come una vicenda
meramente esecutiva di quanto
pattuito nel preliminare. Sareb-
be quindiilmomento diadempi-
mento delle obbligazioni assun-
te conil contratto preliminare.

Secondo questatesiminorita-
ria, nell’ambito diuna contratta-
zione articolata in due momenti
(quello del contratto prelimina-
re e quello del definitivo), il ful-
crosiavrebbe almomento disti-
pula del contratto preliminare,
perché sarebbe in quella sede
che siformerebbe la volonta co-
mune dei contraenti. Invece,
nello stadio del contratto defini-
tivo si avrebbe solo 'attuazione
concreta di quanto gia compiu-
tamente definito nel contratto
preliminare.

La tesi maggioritaria, invece,

asserisce che, nonostante il
contratto preliminare valga a
consacrare l'incontro delle vo-
lontadei contraentidivincolar-
siallastipuladiun contratto de-
finitivo recante un certo conte-
nuto, nel momento del contrat-
to definitivo essi hanno pur
sempre la possibilita di concor-
dare un assetto di interessi di-
versodaquello pattuitonel con-
tratto preliminare.

In altre parole, se € vero che il
contratto definitivo ¢ stipulato
in adempimento di un contratto
preliminare, ¢ anche vero che il
contratto definitivo non € una
fase puramente meccanica,mae
un momento in cui i contraenti
sono pur sempre liberi di alline-
are le loro volonta differente-
mente da quanto programmato
nel contratto preliminare.

Dato che, pertanto, il contrat-
todefinitivononeéunepisodiodi
mero adempimento, ma € un
momento nel quale la volonta
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ALIMENTI PER I MINORI

Aiuto dai nonni solo
se i genitori non possono

diPatrizia Maciocchi

L anuoranonpuochiederealla
suocera gli alimenti per i ni-
potiperchél’'exmarito¢inadem-
piente: 'aiuto dei nonni c’¢ solo
nell'impossibilitadeigenitori.

O quotidianodiritto.ilsole24ore.com
La versione integrale dell’analisi

dei contraenti ¢ pienamente li-
beradiesplicarsi,se essiconver-
gono su un contenuto del con-
trattodefinitivodiversodaquel-
lo che era previsto nel contratto
preliminare, quest’ultimosipre-
sume sostitutivo di quanto era
stato preconizzato nella con-
trattazione preliminare.

Se, dunque, si intenda “blin-
dare” il contenuto del contratto
preliminare,inmododarendere
la contrattazione definitiva un
momento meramente riprodut-
tivo della volonta gia espressa
nel contratto preliminare, oc-
corre che nel contratto definiti-
vo Vi sia un’apposita clausola in
tal senso oppure che, alatere del
contratto definitivo, sia stipula-
to un accordo in base al quale il
contratto definitivo, per avendo
un contenuto diverso rispetto a
quello del contratto prelimina-
re,sideve intendere di contenu-
toidentico a quest’ultimo.
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