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La manovra. Un nuovo adempimento espone a sanzioni i proprietari di immobili irregolari

L affitto silega al catasto

Dal1° luglio necessari i dati censuari per registrare i contratti

Angelo Busani
Saverio Fossati

Si stringe il cerchio anche

sulle case fantasma affittate. Dal
1” luglio diventera un problema
registrare i contratti di locazio-
ne e affitto degli edifici estranei
al catasto, come stabilisce il DI
78/2010 all’articolo 19, comma
15.Loscopo ¢ quello di costringe-
re i proprietari delle case a farle
emergere anche sotto il profilo
catastale, rendendo pit difficile
I’evasione fiscale IrpefeIci. Nel-
la norma ¢ stabilito infatti che
dal 1°luglio 2010 occorrera indi-
careidati catastali nella «richie-
sta di registrazione» (il modulo
chevacompilato,inviatelemati-
caosucarta, perottenere laregi-
strazione del contratto) dei se-
guenti contratti, verbali o scritti:
mi contratti dilocazione o af-
fitto;
mi contratti di cessione, risolu-
zione o proroga, anche tacita di
questi contratti di locazione e
affitto;

Questi contratti devono ave-
re per oggetto "beni immobili"
esistenti nel territorio dello Sta-
to (e quindi senza distinzione
tra terreni e fabbricati e, in
quest’ultimo ambito, nemmeno
senzadistinguere asecondadel-
latipologia del fabbricato).

Incaso di mancatao erratain-
dicazione, si applica una sanzio-
ne di entita compresa trail 120 e
il 240% dell'importo dell’impo-
stadiregistro dovuta per laregi-
strazione del contratto. Per
esempio, con un contratto di lo-
cazione diun appartamento con
canone mensile di 6oo euro, 'im-
posta di registro ¢ del 2% e am-
montaaig4 euro; lasanzione an-
drebbe quindi da 172,80 euro a
345,60 euro.

Questa richiesta di indicazio-
ne di dati catastali concerne
quindinontantoil contratto (sul
quale & comunque opportunori-

portarli, come del resto ¢ previ-
stoda tempo sui moduli di Con-
fedilizia), quanto la «richiesta
diregistrazione». Cio¢ ilmodu-
lo (cartaceo o informatico, in
gergo detto "modello 69") con
la quale gli atti soggetti a regi-
strazione vengono veicolati
verso I'agenzia della Entrate,
che ha la competenza sull’im-
posta diregistro.

Questo modulo attualmente
non contempla l'introduzione
di dati catastali, essendo idoneo
a ospitare solo i dati dei soggetti
che partecipano all’atto sogget-
to aregistrazione, il loro "ruolo"
nel contratto (ad esempio, lalo-
ro natura di "danti" o di "aventi"

LA FINALITA

Il provvedimento

punta a far emergere
ifabbricati

anche sotto il profilo

della conformita alle mappe

causa), la natura e il valore
dell’atto del quale si richiede la
registrazione.

Inrealta, finora, quandositrat-
ta di atti da registrare nei quali i
dati catastali hanno gia oggi rile-
vanza (si pensi alla registrazio-
ne di una locazione ultranoven-
nale,laquale, oltre cheesserere-
gistrata, deve essere trascritta
neiRegistriimmobiliari), occor-
reaprire un modulo informatico
o (la cosiddetta nota di trascri-
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zione) diverso da quello che
serve per laregistrazione. Que-
sto adempimento, pero, € "cu-
rato" non pitt dall’agenzia delle
Entrate ma dall’agenzia del
Territorio.

In pratica, dunque, in vista
dell’entrata in vigore di questa
norma occorrera che I'agenzia
delle Entrate ridisegni i moduli
(cartacei e telematici) occor-
renti per la registrazione e che
¢li utenti adeguino i loro sof-
tware, al fine di permettere ap-
punto di integrare i dati neces-
sari per laregistrazione con gli
identificativi catastali degliim-
mobili oggetto dei contratti di
locazione e affitto e loro cessio-
ni, risoluzioni e proroghe.

Lo scopo della disposizione
non ¢ solo quello di rendere piu
difficile la vita ai proprietari im-
mobiliari delle case non accata-
state. Il nodo che il provvedi-
mento vuole affrontare ¢ anche
quello degliimmobili abusivi. Ci
sono parecchi fabbricatiregolar-
mente edificati ma per i quali &
stato trascurato 'adempimento
catastale: qui tutto si risolve con
la denuncia e il pagamento delle
sanzioni e degliarretrati diimpo-
stedirette e Ici (sempre che 'ulti-
mazione dell’edificio non sia av-
venuta meno di 30 giorni pri-
ma).Inoltre'indicazione deida-
ti catastali, grazie allincrocio
delle banche dati dell’anagrafe
tributaria e del catasto, 'even-
tuale evasione diIrpefeIciemer-
geraimmediatamente.

Quando invece il fabbrica-
to € abusivo, non sipotra otte-
nere l’accatastamento, in
quanto ¢ necessario avere il
certificato di agibilita, rila-
sciato dal comune. Di conse-
guenza anche laregistrazione
del contratto di locazione di-
ventadifficoltosa ed esponeil
proprietario alla sanzione.
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Le novita

Le linee guida per l'indicazione obbligatoria dei dati catastali nella registrazione dei contratti
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Cat. (categoria);
Cl. (classe);
Consistenza (o vani);
R.C.(rendita);

Z.C.(zonacensuaria)

FABBRICATI URBANI/3

@| Locazione

@®| Cessione, risoluzione, proroga anche tacita

di locazione

@) Affitto
@®| Cessione, risoluzione, proroga anche tacita
di affitto
ILPERCORSO
Registrazione Indicazione
conclusa dei dati

IFABBRICATI RURALI

Per i fabbricati rurali servono
questi dati: Fg. (foglio);

Part. (particella);

Sub. (subalterno);

Quantita; Sup. (superficie);
R. D. (reddito dominicale);

R. A. (reddito agrario).

RICHIESTA
DI

REGISTRAZIONE

NEL CONTRATTO

Via, civico, scala, interno

censuaria ...

via

E comunque opportuno indicare nel contratto:
«L’unita immobiliare in oggetto é sita
i L1 I numero
censita al Nceu alla partita n. ...... come segue:
foglio ... mappale ... sub ... piano... zona

cat ...

cl...n.vani... rendita ... »

Mancata
indicazione

Registrazione con
sanzioni da
120% a 140%
dell’imposta dovuta

‘ *) Non sempre presente

Buste paga pill leggere gia dal mese di giugno

La stretta sugli aumenti
colpisce i vecchi contratti

Gianni Trovati
MILANO

Nella versione definitiva
pubblicata sulla «Gazzetta
Ufficiale» lamanovra corret-
tiva ha rafforzato ulterior-
mente la stretta preventiva
sui contratti pubblici.

Lo stop a tutte le clausole
che negli accordi relativi al
2008/2009 producono aumen-
tisuperiorial 3,29 non silimita
alle intese firmate ma non an-
cora efficaci, perché non han-
no ancoraricevuto il «si» della
Cortedeiconti,masiestendea
tutti. Lalegge, con una modali-
ta che la pone al di sopra degli
accordi raggiunti ai tavoli ne-
goziali, si applica quindi a tutti
i comparti, e cancella in auto-
matico le clausole troppo gene-
rose. Il 3,2% era la soglia di fi-
nanziamento sul monte salari
precedente gia fissata dalle ma-
novredel periodo diriferimen-
to, ma in molti casi ’entrata in
gioco delle risorse aggiuntive
ha aperto la strada a scatti ben
piti consistenti per le buste pa-
ga. Sotto osservazione finisco-
no prima di tutto i contratti di
area sanitaria, sia per i medici
siaperil personale del servizio
sanitario, che giaintempi "nor-

mali" avevano avuto un percor-
so travagliato, caratterizzato
da stop and go nel rapporto
con la magistratura contabile.
La sforbiciata, pero, rischia di
sfoltire gli accordi di molte
aree dirigenziali, e anche il se-
condobienniodiregionieden-
ti locali arrivera al traguardo
pil leggero di com’era partito.
Lanormasiapplicaatutti,com-
preso il personale in regime di

CONSIGLI E COLLEGI
La partecipazione

ai Cda e agliorgani
di controllo

viene trasformata

in semi-gratuita

diritto pubblico, e alleggerisce
le buste paga gia dal mese di
giugno (il decreto ¢ entrato in
vigore il 31 maggio, e la tagliola
scatta dal mese successivo).
La cura dell’austerita detta-
ta dalla manovra promette di
abbattersi con durezza anche
su consigli di amministrazio-
ne, collegideisindacie altrior-
gani collegiali di societa che
hanno rapporti economici con

le pubbliche amministrazioni.
Laminacciaarrivadallaregola
della «carica onorifica», che
trasforma in semi-gratuite (¢
possibile al limite un gettone
da 30 euro, quando il compen-
SO era gia previsto) un ampio
ventagliodi cariche. Inpartico-
lare rimangono da tracciare
con precisione i confini appli-
cativi della norma (articolo 6,
comma 2 del decreto) che can-
cella i compensi negli organi
collegiali delle realta che a
qualsiasi titolo «ricevono con-
tributi a carico delle finanze
pubblichey». Dal tenore lettera-
le la regola sembra destinata
ad azzerare i compensi di mi-
gliaia di persone, sia negli enti
pubblici sia in quelli privati: se
continueranno a pagare consi-
glieri e sindaci, i primi si ve-
dranno annullare tutti gliatti, e
iloro vertici dovranno rispon-
dere per danno erariale, men-
treglialtrisubirannola chiusu-
ra dei finanziamenti. Salve so-
lo le realta che fanno parte del
perimetro del governo, defini-
te dal decreto legislativo
300/1999 (ed elencate nella ta-

bella C delle finanziarie).
gianni.trovati@ilsole24ore.com
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Passo d’addio

Lo sponsor si ritira dagli stadi

uoil’amore perla
casacca, o1l circuito fra
Sport, consenso e potere,

lo stesso che spinge politici di
ogni ordine e grado sulle
tribune «vip» degli stadi. Fatto
stache neimille rivoli della
spesapubblica sisono infilate in
questi anni anche le magliette di
calciatori, pallavolisti o cestisti,
conregioni, province e comuni
impegnatinel ruolo di sponsor.
Un’attivita arrivata dibotto al
canto del cigno, perché
nell’ansiosaricerca delle falle
datappare nei bilanci della
pubblica amministrazione la
manovra «salva-euro» ¢
arrivataanche qui: con
violenza, al punto che da
gennaio 2011le
sponsorizzazioni di ogni tipo da
parte degli enti pubblici
saranno solo unricordo. Per
carita, conla ventina di milioni
che sirecuperano nonsi
fermano gli attacchi speculativi;
i«sacrifici», perd, sono anche
unaquestione d’immagine, e la
mannaia non evitale voci pit
difficili da giustificare daun
punto di vista istituzionale. Tra
le vittime del no assoluto alle

Le iniziative principali

Le sponsorizzazioni pill significative stanziate dagli enti pubblici nel2009

Sponsor Squadra di club Valore

1 |Regione Sardegna Cagliari 1.600.000
2 |Regione Sardegna Dinamo basket Sassari 499.100
3 |Regione Sardegna Olbia 300.700
4 | Regione Sardegna Villacidrese 300.700
5 | Regione Sardegna Alghero 300.700
6 |ProvinciadiCosenza |Cosenza 200.000
7 |ProvinciadiCosenza |Fortitudo Cosenza 200.000
8 |Regione Campania Sebastiani Basket 200.000
9 | Regione Piemonte Asystel Volley Novara 200.000
10 |Regione Piemonte Chieri Volley Femminile 180.000

sponsorizzazioni c’e di tutto: la
nazionale siporterain
Sudafricaanchelaregione
Calabria (8 milioni investitiin
una campagna con Ringhio
Gattuso), maa fine anno le due
"istituzioni" dovranno
separarsi. Il Cagliari dovra
rinunciare al milione e 6oomila
euro speso dalla Regione
Sardegna eil Bresciadiraaddio
allasponsorizzazione del
Trentino Alto Adige. Un colpo
al marketing territoriale, che a

prezzimodici dalustro aun
territorio portando il marchio
ingiro perilmondo? Non
sempre. La Villacidrese, per
esempio, non ¢ mai andatain
Champions, anzi si ¢ appena
salvata per unsoffio nella
secondadivisione dellaLega
Pro,mahaavuto anche leila sua
bellasponsorizzazione
(300mila euro) dallaregione
Sardegna.

G.Tr.
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Fuori orario e senza indennita

Al convegno nel di di festa

lcomune di Romae
((I lieto diinvitarelaS.V.

al convegno chesi
terradomenica...». Daluglio
nellapropria casella di postasi
potraleggere anche questo.
Non capitera spesso, perché le
pubbliche amministrazioni
potranno dedicareaeventie
attivita di rappresentanzaun
quinto delle spese sostenute
nel 2009; malamanovralascia
poche alternative.

Convegni, inaugurazionie
giornate celebrative sono
finitinel ciclone della
manovra correttiva, e
dall’anno prossimo gli enti
pubblici potranno
organizzarli solo «fuori
dall’orario dilavoro».
L’austerita rivoluziona
l’agenda, perché di giorno si
develavorare e per fare public

relations, ma anche
aggiornarsi sulle evoluzioni
normative o sulle best pratices
del settore, c’¢ tempo laserao,
appunto,ladomenica.
Dribblare I'orario dilavoro

Qualche esempio

N

LaPain vetrina

IlForum Pasiétenutodal 17 al
20 maggio, da lunedia giovedi,
pressoil quartiere fieristico di
Roma

Come cambia la contabilita
1129 aprile scorso, che cadeva di
martedi, la Ragioneria generale
ha organizzato un convegno
sullariforma della contabilita e
dellafinanza pubblica

saral'unico modo per farsi
dare l'autorizzazione dai
«ministeri competenti» (tutti
daindividuare nel caso di
regioni ed entilocali), che
rilasceranno il nulla osta solo
quando sirivelera proprio
impossibile accontentarsi di
unavideoconferenza, con
pubblicazione degli attisu
Internet. Difficile
pronosticare la fortuna di
questi convegni festivi, e non
solo per ragioni di calendario.
Idipendenti pubblici che
parteciperanno non avranno
diritti aindennita di nessun
tipo, né ariposi compensativi.
Una previsione che puo
colpire indirettamente anche
gli eventi organizzati darealta
private.

G.Tr.
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