Prima casa con lavori in tre anni

EDIFICI IN COSTRUZIONE

Le Entrate: il bonus
non ammette di allungare
i tempi nonostante il Covid

Angelo Busani

Chiha acquistato un edificio in corso
dicostruzione conl’agevolazione “pri-
macasa”edeve completareilavorien-
trotreannidalladatadiregistrazione
dell’atto diacquisto, non puo preten-
dere di allungare il triennio a causa
dell’epidemiada Covid-19. Loafferma
I’Agenziadelle Entratenellarispostaa
interpello 39/2021.
Dell’agevolazione “primacasa” cisi
puo avvalere anche per I'acquisto di
edificiin corsodicostruzione,apatto
che (, n. 2/E e 12 agosto 2005, n.38/
E)circolari 21febbraio 2014:
e il manufatto sia classificabile nelle
categorie catastalidaA/2ad A/7;

e il contribuente dimostril'ultimazione
deilavorientrotreannidallaregistra-
zionedell'atto. Per ’Agenziail trien-
niononrientratraiterminisospesi(a
causadell’epidemia)dall'articolo24 dl
23/2020, valeadire il periodo:

e di 18 mesi entro il quale l'acqui-
rente deve trasferire la residenza
nel Comune;

edi un anno entro il quale il contri-
buente deveriacquistareavendopro-
ceduto a un'alienazione infraquin-
quennale della casa acquistata con
I'agevolazione;

e di un anno entro il quale il contri-
buente deve venderel'abitazione pre-
possedutaeacquistataconl'agevola-
zione prima casa;

e di un anno per riacquistare la
prima casaalfine difruire del cre-
dito d'imposta.

Tuttavia, solo qualche giorno fa,
I’Agenzia(interpello6e8del 5 genna-
io2021)avevariconosciuto cheiperio-
di nei quali, a causa dell’pidemia da
Covd-19, sisono verificati «blocchine-

gli spostamenti delle persone», sono
daintendersi comefattispecie di«for-
zamaggiore»: conlaconseguenza,ad
esempio, cheil terminediunannodal-
l’acquistoentroil qualeunacasadeve
essere adibita a dimora del contri-
buente, alfine direndere detraibili gli
interessi del mutuo stipulato per fi-
nanziarelacompravendita, sidevein-
tendere prolungato di un numero di
giorni parialla durata dellockdown.
Ebbene, non appare possibile non
applicare questa osservazione anche
alcasodell’acquisto del fabbricatoin
corso di costruzione con I'agevola-
zione prima casa. E forza maggiore
quando accade un evento che hala
caratteristica di essere: sopravvenu-
to; oggettivo (e cioe non imputabile
alsingolo contribuente mavalevole
per chiunque si troviin unasituazio-
neidentica); non prevedibile e inevi-
tabile (poiché se fosse stato prevedi-
bile o evitabile, il contribuente ne
avrebbe dovuto tener conto).
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