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Banche & concorrenza. Da sabato scatta ['estinzione agevolata disposta dal decreto legge 7/07

I nodi delle ipoteche «leggere»

Nella prima fase ostacoli operativi e pubblicita piu difficile

Angelo Busani

Problemi applicativi all’'oriz-
zonte di sabato 2 giugno, quando
scattera la nuova procedura di
cancellazione delle ipoteche
iscritte a garanzia di contratti di
mutuo. Si presentano quindi le
prime esigenze operative ele con-
seguentiperplessitalegateallare-
centissimaemanazione delle nor-
me attuative (decreto interdiri-
genziale Territorio - Giustiziadel
23 maggio 2007 e conseguente
provvedimento del direttore del
Territorio del 25 maggio, segnala-
tisul Sole-24 Ore del 28 maggio).

Adeguamento difficile

I primi problemi si pongono per
lebanche, che finorainiziavanole
procedure di cancellazione sol-
tanto su richiesta del cliente. Tra
Ialtro, solo in pochi casi all’estin-
zione del mutuo faceva seguito la
richiestadi cancellazione dell'ipo-
teca:inmolti casiil cliente preferi-
va avvalersi della perenzione
dellipoteca (cioe¢ dell’estinzione
del ricorso) essendo trascorso il

termine dei 20 anni dalla data di
originaria iscrizione. La nuova
norma (articolo 13, comma 8-sep-
ties, del D1 7/07, convertito dalla
legge 40/07) dispone invece che
«il creditore ¢ tenuto a rilasciare
al debitore quietanza attestante
la data di estinzione dell’obbliga-
zione e atrasmettere al conserva-
torelarelativacomunicazione en-
tro trenta giorni dalla stessa da-
ta».Questanormasipotrebbe an-
cheleggerenel senso chelaproce-
duradiestinzione prendeil viaso-
lo con una richiesta specifica del
cliente; mala lettura pit plausibi-
le, invero, ¢ quella per la quale,
una volta avvenuta I'estinzione,
labancadeve senz’altro procede-
re "d’ufficio".

Nessuna banca, al momento,
sembraperoattrezzataper inven-
tariare giornalmente le estinzioni
deimutuie per collegare all’even-
to la procedura di invio della co-
municazione diavvenutaquietan-
za all’agenzia del Territorio. Spe-
cie per le grandi organizzazioni,
nonsarasemplice attrezzarsirapi-

damente e vi saranno difficolta
nel preparare i documenti. La co-
municazione diavvenuta quietan-
zapotra infatti essere sottoscritta
«esclusivamente da persona pre-
ventivamente individuatadal cre-
ditore in uno specifico documen-
to,depositato presso il competen-
te servizio di pubblicitd immobi-
liare dell’Agenzia del Territo-
rio»: quindi le banche dovranno
inviare questa comunicazione au-
tenticataaciascunufficio del Ter-
ritorio. Fino al4luglio 2007, per di
pit, sipotraaddurre «'impossibi-
lita tecnica a redigere le comuni-
cazioniy» susupporto informatico
(come prevedibilmente si verifi-
chera). Le comunicazioni si po-
tranno fare in forma cartacea, ma
con firma autenticata (del notaio
o di un altro pubblico funziona-
rio). Madopo il 4luglio sidovran-
no effettuare le comunicazioni su
supporto informatico, sottoscrit-
to con firma digitale. E dal 15 otto-
bre sara consentito, in via facolta-
tiva, ricorrere allatrasmissione te-
lematica, che diverra obbligato-

NOTAI E IMMOBILI
«No ad acquisti
senza garanzie»

11 Consiglio nazionale del
notariato ha inviato alle mag-
gioricariche dello Statoun te-
legramma in cui chiede il riti-
ro immediato di un emenda-
mento al disegno dilegge sul-
leliberalizzazioni:inotai chie-
donoilritiro della proposta di
modifica, presentata in com-
missione Attivita produttive,
che affida i trasferimenti im-
mobiliari fino a 10omila euro
catastali a dirigenti comunali
e avvocati (senza piu la pre-
senzanotarile).

Nel mirino anche gli emen-
damenti che attribuiscono al
conservatore del Registroim-
preselacompetenzasusocie-
ta di persone e trasferimento
dipartecipazioni sociali.

ria solo dalla data che, entro il 30
settembre 2007, verra stabilita
dal Territorio.

Pubblicitaincerta

Vi sono incertezze anche per
I’esecuzione della pubblicita del-
le cancellazioni effettuate con la
nuova procedura: ’Agenzia ha
istituito un nuovo registro per
raccogliere le comunicazioni di
quietanza che, nel primo perio-
do, essendo cartaceo, non sara
consultabile in via telematica e
quindi sara conoscibile solo con
grande sforzo (con quel che ne
consegue per I'efficienza deicon-
trolli e la sicurezza delle contrat-
tazioni). Con I'istituzione di que-
sto nuovo registro, d’ora in poi,
perverificare se un’ipotecaé can-
cellata bisognera consultare non
pitt uno ma due registri: quello
delle iscrizioni, ove si continue-
ranno a cancellare le ipoteche
con il sistema "tradizionale", e
quello delle comunicazioni di
quietanza, che dara pubblicita al-
le cancellazioniinbase al D17/07.

Tutela del risparmio. Al prossimo Consiglio dei ministri

I1 «Fondo dei conti dormienti»
aiuta anche i precari pubblici

Risparmiatori danneggiati e
precari della Pa legati a doppio fi-
lo. 11 punto di contatto ¢ il cosid-
detto «Fondo dei conti dormien-
ti» che anche grazie alla chiusura
dell’accordo sul pubblico impie-
go e alla relativa stabilizzazione
dei precari (si veda a pagina 3), ¢
salito in rampa di lancio e potreb-
be ottenere il via libera al prossi-
mo consiglio dei ministri.

Un legame avallato dal legisla-
tore conl'ultima Finanziaria. Una
parte dei 5 milioni di spesa auto-
rizzati dallalegge di fine anno per

regolarizzareiprecaridellaPade-
ve infatti arrivare proprio dal
«Fondo dei conti dormienti»: il
comma 420 della Finanziaria
2007 dispone che almeno il 20%
delle somme inizialmente desti-

LAFASEDIAVVIO

Attese entro sei mesi
dopo l'entrata in vigore
delregolamento

le comunicazioni ai titolari
di posizioni inattive

nateariparareidanniingiustisof-
fertidairisparmiatori per crack fi-
nanziari (Parmalat o Cirio, ad
esempio) o dall'insolvenza della
Repubblicaargentina, siano desti-
nati aridurre il debito pubblico e,
dunque, a coprire parte dell’one-
re periprecaridellaPa.
Conl’accordo chiuso, il «<Fondo
deicontidormienti» deve diventa-
re operativo. E dallo schemaal va-
glio del preconsiglio diieri (si ve-
da «Il Sole - 24 Ore») le prime co-
municazione ai titolari di conti o
depositi ritenuti dormienti al mo-

mento dell’entrata in vigore del
nuovo regolamento, dovranno ar-
rivare entro sei mesi. Nei quattro
successivi, banche, assicurazioni
e intermediari dovranno far con-
fluire al Fondo le prime somme.
Nel frattempo, Palazzo Chigi
stalavorando ancora alla stesura
del testo definitivo del provvedi-
mento la cui approvazione do-
vrebbe seguire lo slittamento del
Consiglio dei ministri all’inizio
della prossima settimana.
Tragliaspettiche sistannori-
toccando, il campo diapplicazio-
ne (articolo 2) e la gestione del
Fondo (articolo 5). Sul primo, le
attenzioni riguarderebbero i
rapporti contrattuali da definire
dormienti, mentre sulla gestio-
ne appare poco convincente la
decisione di far gravare sullo

stesso Fondo, oneri e compensi
peril funzionamento della Com-
misisone mista di gestione. Dub-
bianche sullanecessitadipreve-
dere un ulteriore decreto per
Iattivazione del Fondo.

In ogni caso, la tutela dei ri-
sparmiatorirestauna priorita, ri-
lanciataanche dal convego svol-
tosi martedia Milano, organizza-
todall’American Task Force Ar-
gentina e Competere — Spin-
ning Innovation. Il punto su cui
rappresentanti delle istituzioni
e dei consumatori si sono con-
frontati ¢ stato ’effetto sistema-
ticodel default argentino eicon-
seguenti dubbi sui mercati emer-
genti. Dubbi che potranno trova-
re una prima risposta proprio
dal «Fondo dormienti».

M.Mo.

Per 'agenzia S&P i rating potranno essere pid alti

Ai covered bond italiani
due soglie anti-insolvenza

Mara Monti
MILANO

Lanormativa che introdu-
ceinItaliaicovered bond con-
sentiraaquestistrumentidide-
bito di ottenereunrating pitial-
to rispetto a quello assegnato
dallabanca emittente 'obbliga-
zione. Unagaranziain piu peri
creditori, tanto da rendere il
quadro normativo piu favore-
vole a chi ¢ esposto all’insol-
venza o allo stato di difficolta
deldebitore.

E il giudizio espresso dagli
espertidiStandard & Poor’s al-
laluce delle ultime disposizio-
ni emanate dal Ministero
dell’Economia e delle Finanze
e dallaBanca d’Italia, che com-
pletano la norma sui covered
bond (la legge 80/05), la quale
hamodificatolalegge sulle car-
tolarizzazioni conl'introduzio-
ne di due articoli specifici
(7-bis e 7-ter).

Ilnuovo impianto legislati-
vo deve ora essere messo al-
laprova e implementato nel-
la pratica: resta da vedere
quale saral’effettiva applica-
zione delle novita introdotte
dal legislatore.

Come ¢accadutoinaltri Pae-
si europei, dove i covered
bond sono stati introdotti, an-
cheinItalialanormativa perse-
gue il duplice obiettivo di ga-
rantireil creditorein casodiin-
solvenza della banca emitten-
teeal tempo stesso dirafforza-
reidiritti del bondholder.

«Quando assegniamo il ra-
ting a un covered bond italia-
no, in prima istanza ci basiamo
sulle garanzie fornite dal veico-
lo attraverso il quale vengono
emessiititoli didebitoy, osser-
va Simonetta Colombara, cre-
dit analist di Standard & Po-
or’s.Laquale aggiunge: «E chia-
ro che lanormativa non garan-
tisce automaticamente al cove-
red bond di ottenere un rating
superiore a quello della banca
emittente semplicemente ri-
spettando i requisiti richiesti,

pero laprobabilita ¢ altax.

1l cuore della struttura dei
coveredbond ¢ lasocieta vei-
colo alla quale la banca emit-
tente cede attivi, veicolo la
cui caratteristica ¢ di essere
indipendente e separata
dall’emittente.

In caso di default, gli obbli-
ghi verso i bondholder sono
garantiti da questo veicolo
in grado di effettuareipaga-
menti ai creditori attraver-
soiflussidicassadegliasset
in portafoglio.

La segregazione assicura
che questi attivi non potranno
essere aggreditidacreditori di-
versidai sottoscrittoridicove-
red bond. Successivamente la
bancastessa emette sul merca-
to un prestito obbligazionario,
ricevendo dalla societa veico-

Le novita
A

Titoli segregati

= [covered bond sono
garantiti dagli asset cedutia
unasocieta veicolo
indipendente dalla banca
emittente. In caso didefaultil
patrimonio separato non &
aggredibile dai creditori
dell’istituto

La doppia garanzia

= Labancaemette sul mercato
un prestito obbligazionario
ricevendo dalla societa veicolo
una garanzia. I covered bond
sono quindi garantitisia dalla
banca emittente sia dal
portafoglio crediti

Chi pué accedere ai bond

= [ gruppibancariconun
patrimonio di vigilanza
consolidato uguale o superiore
a500 milionidieuroeconun
coefficiente patrimoniale
complessivo consolidato sotto
al9%

louna garanzia.

I covered bond sono quindi
garantiti sia dalla banca che
dal portafoglio crediti.

La premessa ¢ che non tut-
te le banche possono emette-
re titoli di debito. Come spie-
ga I’analisi di S&P’s, secondo
il regolamento della Banca
d’Ttalianon potranno accede-
re a queste obbligazioni ga-
rantite i gruppi bancari con
un patrimonio di vigilanza
consolidato inferiore a 500
milioni di euro e conun coeffi-
ciente patrimoniale comples-
sivoalivello consolidato infe-
riore al 9 per cento.

L’altro aspetto a garanzia
dei sottoscrittori di covered
bond ¢ laqualita della cessione
degli attivi al veicolo segrega-
to.Sitrattadi mutuiresidenzia-
lie commerciali, mutuiaglien-
ti locali, cartolarizzazioni con
rating"AAA"ingradodigaran-
tire flussi di cassa adeguati per
ripagareicreditoriincasodiin-
solvenza dell’emittente.

Anche in questo caso, sono
stati posti dei paletti a queste
cessioni che di fatto alleggeri-
scono il bilancio dell’emitten-
te:sololebanche conun coeffi-
ciente patrimoniale complessi-
vo (total capital) uguale e supe-
riore all'11% e un rapporto sul
Tier1 del 7% non dovranno ri-
spettare limiti sugli asset.

Piuristretto, invece, il limite
perlealtre banche conuncoef-
ficiente compreso tra I'1% e il
10% (e Tier1 al 6,5%) che do-
vranno rispettare il limite del
60% massimo degli attivi cedi-
bili, mentre gliistituti con total
capital compreso trail 9% e il
10% (e Tier1 al 6%) avranno
unacessione diattivi consenti-
ta soltanto fino limite del 25
per cento.

«Il rating dovra tenere con-
to di tutti questi fattori — con-
clude l'analista di Standard
and Poor’s — che saranno de-
terminantinel definirelastrut-
tura dell’operazione».
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D'EUROPA,
CHE CRESC
DELLINFLAZIONE.
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basse d'Europa.

Ma avere le tariffe pit basse, non significa investire meno.

INFLAZIONE vs TARIFEE (2000-2006) Dal 2000, anno della privatizzazione, l'inflazione e stata del 14,95%,
ma le nostre tariffe sono cresciute del 13,40%, e tuttora sono le piu

Rispetto al 1999 abbiamo

triplicato gli investimenti,
portandoli nel solo 2006
a superare 1 miliardo di Euro.

™ Inflazione

M Incremento tariffe Autostrade per I'ltalia

Rispetto al 1999, abbiamo anche quasi raddoppiato la spesa
annua in manutenzioni, da 274 a 460 milioni di Euro.

Questo ci ha permesso

di aprire al traffico 155 km
di terze e quarte corsie e di migliorare la sicurezza,
dimezzando il tasso di mortalita.
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TARIFFE MEDIE PER VETTURA DEI PAESI CON
AUTOSTRADE A PEDAGGIO (2006)

valoriin € Cent/Km
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Autostrade
per I'ltalia

Perché dalla privatizzazione di Autostrade non abbiamo speso meno, abbiamo speso meglio.

Italia Portogallo Francia Spagna

Per saperne di piu scaricate su www.autostrade.it
“AUTOSTRADE A SETTE ANNI DALLA PRIVATIZZAZIONE - fatti, numeri e risultati”.

Per commenti o suggerimenti scriveteci all'indirizzo e-mail: 7annidopo@autostrade.it, vi risponderemo.

CHI NASCE PER FAR MUOVERE IL PAESE
NON PUO FERMARSI MAL.
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