Under 36 agevolati anche per il box

Immobili

Le istruzioni Dre Lombardia
per incentivare ’acquisto
della prima casa per i giovani

Angelo Busani

La Dre Lombardia ha fornito, inun
“tavolo” con il Consiglio notarile di
Milano, una prima interpretazione
dellanormativa (articolo 64, com-
mi 6-8, del D173/2021) che, con no-
tevole farraginosita, ha inteso age-
volare I'acquisto “prima casa” e il
mutuo stipulati dal 26 maggio 2021
da soggettiinfra 36enni.

Dal tenore testuale dellalegge si
desume che dell'agevolazione non
puo beneficiare chi compie il 36°
anno nel periodo d'imposta nel

quale sistipulala compravendita;
tale compleanno deve essere
nell'anno solare successivo.

Ilrequisito dell'Isee non superio-
reaeuro 4omila annui occorre an-
chenel caso di compravendita sog-
getta a Iva: pur se legge menziona
espressamente il requisito Isee solo
per gli atti soggettiaimposta dire-
gistro, siritiene che tale requisito sia
necessario anche per gli atti Iva,
consideratalafilosofia dellanuova
disciplina, che € quella di favorire
I'acquisto della prima abitazione da
parte di persone di giovane eta.

La certificazione dell'Isee puo
non essere allegata al contratto di
compravendita, ma deve comunque
essere nella disponibilita del contri-
buente per il caso di controlli.

Quando la compravendita e
soggettaalva,nonsirendonodo-
vute le imposte di registro, ipote-
caria e catastale in misura fissa.

Anche se la legge espressamente

agevolasolol'acquisto dell'abitazione,
senza menzionare le pertinenze (ad
esempio: cantine, solai e autorimes-
se), siritiene che anch'esse rientrino
nel perimetro del beneficio fiscale.

Considerato cheil testo norma-
tivo prevede l'esenzione soltanto
per leimposte diregistro, ipoteca-
ria e catastale, l'imposta di bollo
deve dunque essere applicatala di-
sciplina ordinaria.

Qualora nel contratto di com-
pravendita siano trasferiti beni
periqualiin tutto o in parte non
si applica l'agevolazione e 1'im-
porto dell'imposta diregistro per
questi trasferimenti sia inferiore
a mille euro, si deve comunque
applicarel'imposta fissa dell'im-
porto di mille euro.

Se il contribuente compra due
unita abitative destinate a essere
accorpate, l'agevolazione siapplica
all'acquisto di entrambe.
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