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Cassazione tributaria. Decade dall’agevolazione il contribuente che non si trasferisce nei 18 mesi

Prima casa, termine triennale

I1 Fisco ha tre anni per contestare il mancato cambio di residenza

Angelo Busani

Decade dall’agevolazione
prima casa il contribuente che
non trasferisce la propria resi-
denza nel Comune ove ¢é situato
I'immobile acquistato con il be-
neficio fiscale entro 18 mesi dal-
ladatadel contratto di compra-
vendita. Se il contribuente non
hatrasferitolasuaresidenzaper-
ché si ¢ trattato dell’acquisto di
edificio in corso di costruzione,
lamministrazione ha tempo tre
anni, decorrenti dalla scadenza
deltermine di18 mesi, per conte-
stare il mancato trasferimento
diresidenza. E quanto la Cassa-
zione ha deciso nell’ordinanza
2527/14 del 5 febbraio 2014.

La questione trae origine dal
fatto che il Testo unico dell’im-
postadiregistro (il dpr131/1986)
non prende espressamente in
considerazioneil caso dell'impo-
sta complementare dovuta a se-
guitodiaccertamento dellaman-
canzaoriginaria o sopravvenuta
deipresuppostiperlaconcessio-
nediun’agevolazione. Questosi-
lenzio dellegislatore ha provoca-
to opinioni contrastanti: alcune
volte a sostenere che 'ammini-
strazione, per pretendere I'impo-
staderivante daperditadell’age-
volazione, avrebbe tempo fino
allospirare dell’ordinario termi-
ne prescrizionale decennale; al-

tre volte invece a sostenere che
la pretesa del’amministrazione
non potrebbe essere esplicata
posteriormente al triennio di de-
cadenza; quest’ultima ¢ la tesi
che alfine ha prevalso in giuri-
sprudenza (Cassazione, Sezioni
Unite, 21 novembre 2000 n.1196)
e negli orientamenti dell’ammi-
nistrazione finanziaria (circola-
re delle Entrate 38/E del 12 ago-
sto 200§, capitolo 5), secondo la

LA DECISIONE

Peri giudici di legittimita
il vincolo vale anche

nel caso di acquisto

di unimmobile

in corso di costruzione

quale dunque l'ufficio deve noti-
ficare I'avviso di liquidazione
entroil termine decadenziale di
tre anni (di cui all’articolo 74
del Dpr 131/1986) decorrente
dal giorno in cui l’attivita di ac-
certamento € concretamente
espletabile, cosicché:

quanto alla decadenza
dall’agevolazione per mendaci-
tadelledichiarazionidell’acqui-
rente, riferite alla situazione
dell’acquirente stesso alla data
dell’atto di acquisto (inerenti

ad esempio la non titolarita di
immobilinel Comune ove ¢ ubi-
cata la casa oggetto dell’acqui-
sto agevolato), il termine trien-
nale decorre dalla data di regi-
strazione dell’atto di acquisto;

quanto allaverificadelle condi-
zioni che legittimano I'agevola-
zione (ad esempio: la verifica cir-
cale caratteristiche catastalidel-
la casa oggetto diacquisto, la ve-
rifica circa lo svolgimento da
parte dell’acquirente della pro-
pria attivita nel Comune ove ¢
ubicata la casa oggetto di acqui-
sto,laverificacheil cittadino ita-
liano emigrato all’estero non ab-
bia altre case in Italia, eccetera),
il termine triennale pure decor-
re dalla data di registrazione
dell’atto diacquisto;

quanto alla verifica dell’inten-
zione espressa dall’acquirente
circa il trasferimento della pro-
pria residenza entro 18 mesi nel
Comune ove ¢ ubicatala casa og-
getto dell’acquisto agevolato,
dalla scadenza di questo perio-
do di18 mesi;

quanto allaverificadelle carat-
teristiche catastali dell'immobi-
le acquistato in corso di costru-
zione, dal termine dei lavori, i
quali,alorovolta,devono essere
ultimati nel termine di tre anni
dalladatadiregistrazione dell’at-
to di acquisto avente ad oggetto
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Sulquotidiano della Casa e del
Territorio (www.casaeterritorio.
ilsole24o0re.com)focus su:
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sostenibile». Oggisishlocca
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Bandi di lavori: «Inappaltoil
potenziamento diun
depuratore a Genova».

il bene in corso di costruzione;

quanto alla verifica della desti-
nazione ad "abitazione principa-
le" della casa acquistata per evi-
tare la revoca dell’agevolazione
acausadialienazione infraquin-
quennale, dalla data dell’atto di
"riacquisto";

quanto alla verificazione
dell’effettuazione del "riacqui-
sto" infrannuale che esime dal-
la revoca dell’agevolazione a
causa di alienazione infraquin-
quennale, dalla scadenza del
termine annuale decorrente
dalla data dell’alienazione in-
fraquinquennale.

Un argomento di difesa per
la decadenza per mancato tra-
sferimento pud anche essere
quello della causa di forza mag-
giore, e cioé un evento oggetti-
vo, non imputabile al contri-
buente che gli impedisca di te-
nere il comportamento richie-
sto dalla legge. Proprio sull’esi-
stenza di lavori in corso alcune
sentenze di merito (Ctp di Ro-
ma, 12 novembre 2007, n. 368;
Ctr Emilia-Romagna, 9 gennaio
2009, 1. 5; Ctp di Pisa, 26 genna-
102009, n.5) hanno infatti fonda-
tolaloro decisione di non com-
minare ladecadenzadall’agevo-
lazione per mancato trasferi-
mento dellaresidenza.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

Accertamento. Resta il limite dei 60 giorni

Nullo il controllo-sprint
anche se manca il verbale

E nullo l'accertamento
emesso prima del termine di
60 giorni in assenza di una
concretaevalidaragione diur-
genza e anche quando manca
il processo verbale di consta-
tazione. Ad affermare questo
principio ¢ la Corte di Cassa-
zione con la sentenza n. 2594
depositataieri.

La vicenda trae origine da
un controllo eseguito sui con-
ticorrentibancaridiun contri-
buente. L'ufficio aveva recu-
perato a tassazione ricavi non
contabilizzati, oltre che irro-
gato sanzioni, ai fini Iva, Irpef
e Irap. L’atto ¢ stato impugna-
to dinanzi alla Ctp sollevan-
do, tra gli altri motivi, 'ecce-
zione di nullita per il mancato
rispetto del termine dilatorio
di 60 giorni per la notifica
dell’avviso, decorrenti dalla
chiusura delle operazioni di
verifica.L’articolo12 dello Sta-
tuto del Contribuente, al com-
ma 7, dispone, infatti che 'av-
viso di accertamento non puo
essere emanato prima di 6o
giornidallanotificadel verba-
le conclusivo, salvo casidipar-
ticolare e motivata urgenza.
Entrambi i giudici di merito
hanno ritenuto infondate le
doglianze sollevate e, in parti-
colare, il collegio di seconde
cure ha precisato che la nor-

ma si riferisce agli accessi,
ispezioni e verifiche fiscali
nei locali destinati all’eserci-
zio dell’impresa e non anche
all’attivita istruttoriainterna.

Il contribuente ha cosi pro-
posto ricorso per cassazione,
ribadendoI’applicabilita della
citatadisposizione anche inri-
ferimento alle verifiche con-
dotte presso la sede dell’am-

IL PRINCIPIO

La sanzione non é prevista
solo per le operazioni

che si concludono

con la firma di un atto

di constatazione

ministrazione procedente. I
giudici dilegittimita hanno ri-
tenuto fondato il motivo, ri-
chiamando, tral’altro, i princi-
pirecentemente espressi dal-
le sezioni unite (n.
18184/2013). Preliminarmen-
te, infatti, ¢ stato ricordato
cheilmancatorispettodel ter-
mine dilatorio di 6o giorni, in
assenza di un concreto moti-
vo d’urgenza, deve comporta-
re la nullita dell’avviso. Tale
nullita non ¢ limitata alla sola
verifica che si concludaconla
sottoscrizione e consegna del

processo verbale, ma, piu in
generale, alla conclusione del-
le operazionisvolte. Vasegna-
lato, tra I’altro, che sempre ie-
rila Suprema Corte ¢ interve-
nuta con altre due sentenze
nelle quali ¢ stato precisato il
concetto di urgenza. Nella
sentenza n. 2587/2014, richia-
mando i principi delle sezioni
unite, ¢ affermato che 'onere
probatorioinordine all'urgen-
zaeacarico dell'ufficio, poten-
dosi, infatti, il contribuente li-
mitare a rilevare la sola viola-
zione del rispetto del termine.
In particolare, pero, ¢ stato
precisato cheil pericolo deri-
vante da reiterate condotte
penali tributarie ¢, in astratto
una indubitabile e valida ra-
gione d’urgenza, atta cosi a
giustificare D’anticipazione
della notifica. Nella pronun-
cian.2595sempre diieri, luffi-
ciogiustificavail proprio ope-
rato conl'imminenzadellade-
cadenzadal potere diaccerta-
mento. Tuttaviaigiudicidile-
gittimita, hanno rilevato che
pur attendendo i citati 60
giorni, non vi sarebbe incor-
sa alcuna decadenza, e per-
tanto, mancando concreta-
mente 'urgenza, 'atto emes-

so eranullo.
L.Ambr.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

Bilanci. La check list di Assirevi

Obbligatorio nelle verifiche
I'Tfrs 13 sul «fair value»

Nicola Cavalluzzo
Alessandro Montinari

Assirevi, I’Associazione
italiana revisori contabili ha
predisposto il Quaderno 1o che
aggiorna le liste di controllo
deiprincipidiredazione del bi-
lancio di esercizio 2013 € conso-
lidato delle imprese industria-
li, commerciali e di servizi.

Il documento, che fa seguito
ai Quaderni 7 e 8 per i bilanci
2012 rispettivamente di societa
di capitali e banche, interme-
diari finanziari e assicurazioni,
¢ stato aggiornato per essere in
linea con l'evoluzione delle
norme e della prassi contabile.

Nel Quaderno1odiventa ob-
bligatorial'informativa presen-
tata da Assirevilo scorso anno
come opzione con'applicazio-
ne anticipata dello Ias 19 (2011)
«Benefici per i dipendenti»,
dell'Ifrs13 «Valutazione del fa-
ir valuey, e delle modifiche al-
lo Tas 1 «Presentazione del bi-
lancio Esposizione nel bilan-
cio delle voci delle altre com-
ponenti di conto economico
complessivo.

Il professionista/societa in-
caricata della revisione legale
dei conti potra utilizzare le
check list di Assirevi per la ve-

rifica del bilancio di esercizio
rispetto ai presupposti norma-
tivie perlaconformitaaidocu-
mentiinterpretativiemessida-
gliorganismi e autorita compe-
tenti in materia di bilanci e re-
visione. Dell’esito di questi
controllisidara contonellare-
lazione al bilancio di cui all’ar-
ticolo 14, D1gs 39/2010. Questo
strumento pu0 anche essere
utilizzate dagli amministrato-
riper laredazione del bilancio
da sottoporre poi al vaglio dei
revisori.

Leliste dicontrollo sono sta-
te predisposte con riferimento
a societa i cui bilanci sono re-
datti rispettando il presuppo-
sto della continuita aziendale.

Nonsono quindi contempla-
te le situazioni di crisi dell'im-
presache determinano il muta-
mento dei criteri di redazione
del bilancio e ulteriori verifi-
che da parte del revisore circa
I'incertezza sulla continuita
aziendale (going concern come
declinato nel principio di revi-
sione n. 570 del Cndcec).

In merito al Quaderno 10 si
segnala che quest’anno, le op-
zioni di applicazione anticipa-
tapreviste nellalistadicontrol-
lo Assirevi al 31 dicembre 2013,

riguardano i requisiti di infor-
mativa previsti nel caso in cui
I’entita adotti anticipatamente
I'Ifrs 10 «Bilancio Consolida-
tow, I'Ifrs 11 «Accordia control-
lo congiuntoy, I'Ifrs 12 «Infor-
mativa sulle partecipazioni in
altre entitay,loIas 27 (2011) «Bi-
lancio separato», lo Ias 28
(20m) «Partecipazioniinsocie-
ta collegate e joint venturey, il
documento Entita d’investi-
mento (Modifiche all'Ifrs 10,
Ifrs12 e allolas2y) e/ole modifi-
che allo Ias 32 - «Strumenti fi-
nanziari: esposizione in bilan-
cio- Compensazione di attivita
€ passivitay.

Il Quaderno 10 comprende
anchelaListadi controllo delle
informazioni integrative (di-
sclosures) da fornire nelle note
aibilanciredattisecondoiprin-
cipi contabiliinternazionali, co-
sicome omologati dall'Unione
Europeae'Informativa aggiun-
tiva da fornire in accordo con
norme di legge, regolamenti,
raccomandazioni, delibere e
comunicazioni Consob o di al-
tre autorita. Tutti i documenti
sono in formato word, preleva-
bili dal sito dell’Associazione
(www.assirevi.it).
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Per la decorrenza. Incremento temporaneo

Sugli incentivi verdi
Opzione entro marzo

Heinz Peter Hager
Matteo Ragagni

La legge di Stabilita 2014
hamessonuovamente mano al
sistema degli incentivi - certi-
ficativerdi e tariffa omnicom-
prensiva - sulla produzione di
energia elettrica da bioliquidi
sostenibili.

Il decreto Fare (DI 69/2013)
con larticolo 5, comma 7-bis
ha introdotto un meccanismo
di incentivi alternativo a quel-
lo gia riconosciuto alla data di
entrata in esercizio dell’im-
pianto.Ilmeccanismo consen-
tiva agli operatori di optare
per incremento temporaneo
per due anni dell’incentivo
spettante (del 20% il primo an-
no e del 10% il secondo) dal1°
settembre 2013, e una corri-
spondente riduzione dello
stesso (del 15%, su una produ-
zione di energia pari a quella
sulla quale ¢ stato riconosciu-
to il predetto incremento)
nell’arco dei tre anni successi-
vi di produzione incentivata
«0,comunque, entro lafine del

periodo di incentivazione.
Con lalegge di Stabilita 2014 si
consente agli operatori di sce-
gliere ilmomento didecorren-
zadell’'opzione in un arco tem-
porale compreso tra il 1° set-
tembre 2013 e il 31 dicembre
2013; 'opzione potra essere co-
municata entro il 31 marzo
2014. Ulteriore novita riguarda
le modalita di recupero dei
maggioriincentivi, previsto so-
lo «qualora I'impianto prose-
gua la produzione dopo il se-
condo anno diincremento».In
tal caso, ilrecupero viene effet-
tuato, analogamente a quanto
avevagiastabilito il decreto Fa-
re, attraverso unariduzione de-
gli incentivi nelle misura del
15% fino a concorrenza
dell’energia sulla quale ¢ stato
precedentemente riconosciu-
to I'incremento. In seguito alle
modifiche normative, il Gse ha
aggiornato le "Istruzioniopera-
tive" chiarendo che I'opzione
dovra essere comunicata an-
che daparte dei produttori che
avevano gia indicato la scelta

in vigenza delle precedenti di-
sposizioni. Sotto il profilo con-
tabile e fiscale, si ritiene che
l'opzione per I'incremento de-
gli incentivi non si traduca in
una mera anticipazione finan-
ziaria, ma comporti invece la
necessita di rilevare maggiori
ricavi d’esercizio a conto eco-
nomico. Si consideri, ad esem-
pio, il titolare di un impianto di
produzione di energia elettri-
ca da bioliquidi sostenibili, in-
centivato tramite certificati
verdi; attraverso l'opzione il
produttore si vede assegnato
per I'energia prodotta, a parti-
re dalladatapresceltaperlade-
correnza del regime opziona-
le,unnumero di certificativer-
di superiore rispetto a quanto
glispetterebbeinassenzadita-
lescelta. Atteso che tuttiicerti-
ficativerdidicuil’operatoreri-
sulta assegnatario dovranno
essere iscritti per competenza
sulla base dell’energia elettri-
ca prodotta nell’esercizio e in
base al valore riconosciuto dal
Gse in caso di ritiro garantito
(secondo quanto previsto dal
principio contabile OIC 7), gli
stessi concorreranno alla de-
terminazione deiricavi d’eser-
cizio complessivi del produtto-
re, e rileveranno anche ai fini
delle imposte dirette.
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RO IVIA Quando pensi a un viaggio, pensa ad un caldo soggiorno unico e
5 Hotel speciale nel cuore delle piu belle citta europee. Pensa ad una

prima colazione con prodotti antiOx , al servizio Wi-Fi gratis
D 69€ e al soggiorno gratuito dei tuoi bambini fino a 12 anni.
848 390 210
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Quando pensi al tuo prossimo viaggio, pensa a NH.




