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[ Tvie gia al debutto
nella dichiarazione
dei redditi per il 2011

L’imposta si applica sul valore

degli immobili posseduti oltreconfine
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Con la legge di conversio-
nen.214/2o01 del DIn. 201/2011 &
stata istituita I'Ivie, una nuova
imposta patrimoniale, che ha
come riferimento gli immobili
situati all’estero, di qualunque
natura e destinazione, dei quali
abbiano il diritto di "proprieta"
o un altro "diritto reale" le per-
sone fisiche residenti in Italia.

Tecnicamente, questanuova
imposta ¢ denominata "impo-
sta sul valore degli immobili si-
tuati all’estero". Il nuovo tribu-
to, che sara da pagare anche per
il periodo d’imposta 2011, dovra
essere assolto in sede di dichia-
razione deiredditi (conimodel-
li730 e Unico, nei quali sono sta-
tiapprestati appositi "righi") da
compilare nel 2012; probabil-
mente, pur essendo stataistitui-
tanel dicembre del 2011, I'Ivie sa-
radovutaperl'intero anno (con
leffetto pratico di essere dovu-
taretroattivamente anche peril
periodo nel quale essa non era
ancora stata istituita). Cosi, ad
esempio, I'Ivie dovra essere pa-
gata anche da chi abbia vendu-
to, alla fine di ottobre del 2011,
un immobile acquistato nello
stesso anno o anteriormente:
evidentemente, in tal caso,l'im-
postaandrapagataperidodice-

simi di effettivo possesso. La
legge infatti sancisce che I'lvie
«¢& dovuta proporzionalmente
alla quota di possesso e ai mesi
dell’anno nei qualisi € protratto
il possesso» e, a quest’ultimo fi-
ne, «il mese durante il quale il
possesso si ¢ protratto per alme-
no quindici giorni ¢ computato
per intero». Cosicché, chi com-
pra nella prima quindicina di
settembre, cosi come accade
per I'Ici e come accadra per
I'Imu, paghera I'Ivie per i quat-
tro dodicesimi.

Quanto all’individuazione
deisoggettipassividell'lvie, oc-
corre concludere che si tratta
delle persone fisiche (e quindi
nonisoggetti diversi dalle per-
sone fisiche). La norma non lo
dice espressamente, ma lo la-
scia presagire quando afferma
che «peril versamento, laliqui-
dazione, 'accertamento, la ri-
scossione, le sanzioni e i rim-
borsi nonché per il contenzio-
so» relativi all'Ivie, «si applica-
no le disposizioni previste per
I'imposta sul reddito delle per-
sone fisiche».

Occorre poi sottolineare
che soggetti passivi dell'Ivie
non solo solamente le persone
che abbiano lacittadinanzaita-
liana: in effetti, come giaaccen-
nato, la norma in questione

parla di «persone fisiche resi-
denti nel territorio dello Sta-
to», comprendendo pertanto
nel suo ambito applicativo
qualsiasi residente in Italia,
che sia 0 meno cittadino italia-
no.Quindi (a parte ognidiscor-
sosulladifficolta peril fisco ita-
liano di accertare le proprieta
all’estero, sia degli italiani che
degli stranieri residenti in Ita-
lia), dovra pagare le imposte
per gli immobili all’estero su
cui abbia il diritto di proprieta
o un altro diritto reale, per
esempio, anche il cittadino te-
descocherisiedainItalia, non-
chéil soggetto extracomunita-
rio che abbia il permesso o la
carta di soggiorno in Italia.

Peraltro, unadelle principali
difficolta sollevate dalla nor-
mativa in commento (e sulla
quale ci sara bisogno di ampie
spiegazioni da parte del fisco
italiano) € proprio quella che si
prospetta con riferimento alla
trasposizione dei concetti di
"beneimmobile", "proprieta"e
"diritto reale" al di fuori dei
confini italiani, in quanto si
tratta di concetti propridel no-
stro ordinamento e che spesso
non sono sovrapponibili ad
analoghe situazioni regolamen-
tate da altri ordinamenti.
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Imposta sul valore degliimmobili situati
all’estero

Ivie

Personafisicaresidentein Italia
(anche se non cittadino italiano)

Proprieta o diritti reali suimmobili situati
all’estero

Mese imponibile € quello nel quale si é avuto
un possesso protratto peralmeno 15 giorni

(sec’é atto d’acquisto) Il costo riportato
nell’atto d’acquisto

(senonc’éatto d’acquisto) Il valore attuale
dimercato

Unitamente ai pagamenti dovutiin base
alladichiarazione annuale dei redditi

Aliquota dello 0,76%
sul costo di acquisto

L’aliquotadell’'lvie ¢
dispostanella misura dello
0,76%, da applicare sul "valore
degliimmobili",1a cui
determinazione ¢ operata nel
modo seguente: il «costo
risultante dall’atto di acquisto
o dai contratti e, in mancanza,
secondo il valore di mercato
rilevabile nel luogo in cui ¢
situato 'immobilex». Questa
espressione normativa genera
notevoliincertezze, in quanto
lasuaapplicazione conduce a
conseguenze talmente inique
dasollecitare il dubbio della
loro plausibilita.

Anzitutto, il legislatore non
é cristallino quando afferma
che, per stabilire il "valore"
imponibile, occorre anzitutto
assumere come tale il «costo
risultante dall’atto di acquisto
o dai contratti»: infatti,non &
ben chiaro che cosa significhi
I’espressione e quali siano i
«contratti» citati.
Focalizzando I’attenzione sul
concetto di «costo d’acquisto»,
appare inaccettabile che siano
sullo stesso piano - come la
normain questione afferma-il
contratto d’acquisto stipulato
decine dianni fae quello
stipulato direcente.
Evidentemente, quest’ultimo
portaun prezzo molto
superiore rispetto a quello
espresso nel contratto che,
avendo a oggetto un bene di
similare ubicazione e
consistenza, sia stato invece
stipulato tanto tempo addietro.
E questa appare unasituazione
ditale disparita di trattamento
disituazioniidentiche,danon

: sembrare appunto plausibile
i perlasuaprobabile
¢ incostituzionalita.

Altrasituazione che non

appare facilmente digeribile ¢
i quelladella parificazione del

"costo" d’acquisto al "valore di

i mercato" qualorasisia"in
 mancanza" didetto costo

d’acquisto. A parte il problema
di capire quali sianoi casidi

; "mancanza" del costo
i d’acquisto (saranno, per caso,

gliacquisti per donazione o
permuta?), appare anche in
questa ipotesi non plausibile
che, per uno stesso bene, si
possaavere unabase
imponibile rappresentata dal
suo attuale valore di mercato
oppure dal suo costo
d’acquisto (tanto piti basso
quanto pit tempo sia decorso
dalla data diacquisto),a
secondase questo "manchi" o
meno.

E chiaro cheil "costo
d’acquisto" sia quello
risultante, ad esempio,daun
contratto di compravendita.

i Manon ¢ chiaro, ad esempio,

cosasuccedase Tizio sia
I'erede dell’acquirente Caio.

¢ Saraquesto un caso di
: mancanzadi costo d’acquisto e

quindi di applicazione dell'Tvie
all’attuale valore del bene ?

Probabilmente no, in base alla
: regolagenerale chel’erede

subentranello stesso status del

i defunto e quindi anche nel

i "costo d’acquisto" al

¢ medesimo imputabile. Manon
. &detto chele Entrate nonla

i pensino diversamente.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

DOMANDE

E RISPOSTE

1 - Unacasa
. insocieta

Io e mia moglie siamo unici
socidiuna LLP che possiede
unacasaaNew York.
Dobbiamo pagare I'Ivie ?

Latitolarita di quote del
capitale sociale di societa
proprietarie diimmobili
all’esterova qualificata come
possesso di attivita finanziarie
estere (a prescindere dal bene
immobile di cuilasocieta stessa
& proprietaria) e quindinon
come possesso diimmobili
all’estero da parte delle persone
fisiche socie ditale societa.

Ne consegue la necessita di
versare 'Ivafe (conaliquota
0,1percento) sulvalore delle
partecipazionie non I'Ivie (con
aliquota dello 0,76 per cento)
sulvalore dell’immobile.

2 - Loscudo
. non c’entra

Seunimmobile all’estero ¢
stato scudato, si versal’Ivie
ol'imposta dibollo da
scudo?

L'imposta dibollo per le attivita
scudate deve essere versata solo
quandosi tratta di attivita
finanziarie che siano state
segretateal 6 dicembre 2011; gli
immobili regolarizzati (solo se
ubicatiin uno Stato
"collaborativo") non sono né
attivita finanziarie né sono mai
stati segretati, quindi l'unica
impostaé l'Ivie, conaliquota
dello 0,76%, del loro costo—
documentato con atto diacquisto
-odelvalore di mercato.
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