Dalla parte del venditore

L’incertezza sui tempi dell'incasso
potrebbe rendere difficili le sostituzioni

Dalla parte dell’acquirente

Il passaggio dal nuovo conto dedicato «salva»
da imprevisti che impedirebbero I'acquisto

Immobili

LE COMPRAVENDITE

Rogiti garantiti dal conto ad hoc del notaio

Chi acquista casa ha ora la possibilita di fermare il pagamento fino alla trascrizione nei Registri immobiliari

Angelo Busani todicompravendita-eilmomen- modifica introdotta dalla legge stadel cliente. Se dunque il prez-

Liter della compravendita

Al riparo da ipoteche “tardi- toincuiilnotaiostessotrascriveil 124/2017, al deposito del prezzo

ve” e vendite doppie. Contro le
brutte sorprese, lacompravendi-
taimmobiliare puo diventare pit
sicura con il conto di deposito.
Questo I'obiettivo delle nuove
norme (commi 63 e seguenti del-
la legge sulla concorrenza, la 124
del 2017) che consentono all’ac-
quirente di chiedere al notaio di
trattenere il prezzo fino a che il
contratto non € trascritto nei Re-
gistri immobiliari.

contratto nei Registri (il che av-
viene, disolito,nelgirodiqualche
giorno dopo la firma del rogito).
Pur con tutta la diligenza che il
notaio puo mettere nello svolgi-
mento delle sue attivita (e pur
considerando che ogni notaio ¢
comunque obbligatoriamente
assicurato contro queste spiace-
voli evenienze, per fortuna non
frequenti,masempre possibili),il
compratore puo trovarsi nella
spiacevole situazione di aver pa-

nelle mani del notaio incaricato
dellastipuladel contrattodicom-
pravendita: € una facolta che non
deve essere concordata con il
venditore, ma che il compratore
puoesercitareunilateralmente. Il
venditore non visi pud opporre e
ilnotaiodevesoddisfarelarichie-

zo viene versato al notaio, questi
stipulail contrattodicompraven-
dita, lo trascrive nei Registri Im-
mobiliari e, solo dopo aver accer-
tatochetuttalaproceduracanda-
ta a buon fine, versa il denaro al
venditore. E un iter che non dura
piu di 2-5 giorni lavorativi e dal
quale, quindi, il venditore non ha
particolare nocumento.

Inoltre, se sullimmobile gra-
vano vincoli a favore di terzi (si
pensi alla compravendita di un
appartamentosul qualesiaiscrit-

() VENDITORE

SENZA CONTO
DI DEPOSITO

Le tappe (in blu) che scandiscono una tradizionale compravendita immobiliare, dall’eventuale contratto preliminare alla trascrizione del rogito.
In evidenza (in verde) i possibili passaggi di denaro da acquirente a venditore relativo al saldo del prezzo di compravendita (escluse caparre e anticipi)
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ma che puo verificarsi, se il ven-

so») inunaforma che ne permet-
talatrascrizione nei Registri im-

Tivenditore pub essere pagatononall frma ma dopo latrascrizone

Previdenza.
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ferenzatraquantoricevutoinde-
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Se invece non c’¢ stata la trascri-
zione del contratto preliminare,
si puo ora ricorrere, grazie alla

dopo le innovazioni introdotte
per notai, venditori e acquirenti
dalla legge sulla concorrenza

comunione deibenidelnotaio, se
eglisitrovain questo regime.
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Triechi. Gli acenti immobiliari mettono in liice oli aspetti critici della norma nelle trattative

effetti della trascrizione
dell'atto definitivo al
momento della trascrizione
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Richiesta attivazione
del conto deposito

TN

Si tratta di un conto
corrente dedicato in cui
il notaio trattiene il saldo
del prezzo della compra-




