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FALLIMENTO
Ildebitoresegue
l’iterdellaprocedura

Nelprocedimentocamerale
cheprecedeladichiarazione
difallimentoildebitore
vieneinformatodell’avvio
dellaproceduraedèpostoin
condizionedisvolgerele
difese.Dopoèsuoonere
seguirelosviluppodella
proceduraeassumereogni
iniziativasia inordinealle
informazionirichieste
d’ufficiodaltribunalesulle
condizionisoggettivee
oggettivedell’impresa,sia
alleeventualiulteriori
pretesecreditorieinserite
nelcoacervodelleistanzee
delleproveasuocarico.
(Cassazione, sezione VI-1,
ordinanza n. 21939 del
16 ottobre 2014)

SOCIETÀ DI CAPITALI
Opzione,delibera
annullabile
Èannullabile–e nonnulla –
ladeliberazioneche
sacrifichi ildiritto di
opzione,anche sepresa al
soloscopodiazzerare
fraudolentemente la
partecipazionedel socio
allasocietà, dovendosi
ritenereche in quest’ultimo
casosiaconfigurabile un
eccessodipoterealquale
consegue l’annullabilità
dell’atto.
(Cassazione, sezione VI-1,
ordinanza n. 21942 del
16 ottobre 2014)

Notariato. La disciplina dell’Ape vale solo per le compravendite consensuali

Vincoli. La cessione di un fondo

Giovanni Negri
MILANO

Competenza concentrata
e, nello stesso tempo, ampia,
perle cause inItaliadellemulti-
nazionali.Che dellecontrover-
sie delle holding con sede
all’estero siano titolari pochi
uffici giudiziari, le sezioni spe-
cializzate in materia d’impresa
di 11 tribunali, lo ha previsto il
decreto legge 145 del 2013, con
disposizione in vigore dal feb-
braio di quest’anno. Che la
competenza si estenda a tutte
le cause previste, indipenden-
temente dal fatto che la società
straniera sia attrice o convenu-
ta, lo stabilisce il tribunale di
Milano con ordinanza del 29
agosto 2014.

A conferma del fatto che in
questa prima fase di attuazione
della nuova disciplina, molte
questionidarisolveresonodior-
dine procedurale. Il tribunale ha

dovutoaffrontareunaliteriguar-
dante la (possibile) violazione
delle norme a protezione della
registrazione di un modello, ma
primahadovutosciogliereilno-
dodella titolaritàadecidere.

Così, l’ordinanzainnanzitutto
chiarisceche,vistalaconcentra-

zionedellecompetenze,ilTribu-
nalediMilanodeveessereconsi-
derato titolare del procedimen-
to anche quando le regole "ordi-
narie"loavrebberoassegnatoal-
lasedediBrescia.Decisivalana-
tura internazionale della sede

della società. Che però può an-
che essere la parte attrice e non
soloquella convenuta. In questo
senso, la norma non è chiarissi-
mavisto che, testualmente, fa ri-
ferimentoallecontroversie«nel-
lequalièparte, anchenelcaso di
piùconvenutiaisensidell’artico-
lo 33 del Codice di procedura ci-
vile».Unaprevisionechesecon-
doigiudicimilanesinonèingra-
dodidelimitarel’ambitooperati-
vo della disposizione alle sole
cause in cui una società estera si
trovanellapartediconvenuta.

«Invero – puntualizza l’ordi-
nanza–nonsembrarintracciabi-
le una logica differenziazione
tralaposizionediattriceodicon-
venuta ricoperta nel giudizio da
unasocietàesterachepossafon-
dare una disciplina diversa ri-
spetto al foro applicabile in base
alla norma speciale innanzi ri-
chiamata,tenutocontodeglisco-
pi perseguiti dal legislatore me-

diante l’accentramento indeter-
minate sedi delle controversie
coinvolgentitalispecifichetipo-
logiedisoggetti».

La relazione illustrativa al de-
cretoleggechiarivachelanuova
disposizionemuovedall’intento
dirafforzarelefunzionideltribu-
nale per le imprese e, al contem-
po,distimolarelacapacitàattrat-
tivadi investimenti,«asupporto
delle difficoltà che incontrano
società con sede all’estero, an-
che con rappresentanza stabile
inItalia,nelgestirelaconflittuali-
tà giudiziaria inerente all’attivi-
tàdalorosvoltanelnostroPaese
e i relativi costi». Da qui, in defi-
nitiva, la scelta di concentrare le
controversie in questione in po-
chi tribunali «più agevolmente
raggiungibilidall’estero».

Così, dal 22 febbraio scorso,
coincidente con il sessantesimo
giorno successivo a quello
dell’entrata in vigore del Dl De-

stinazione Italia, le controversie
in cui è parte una società con se-
deall’estero,anchese hasedi se-
condarie con rappresentanza
stabile nel territorio dello Stato,
si dovranno dunque iniziare da-
vanti alle sezioni specializzate
inmateriadiimpresadeitribuna-
lidiBari,Cagliari,Catania,Geno-
va, Milano, Napoli, Roma, Tori-
no,Venezia, TrentoeBolzano.

Tralecausedaindirizzarever-
so queste sezioni specializzate
ci sono le principali controver-
sie in materia societaria (azioni
di responsabilità nei confronti
degli organi amministrativi o di
controllooppurecontroireviso-
ri, quelle sui rapporti societari
oppure sul trasferimento di par-
tecipazioniosuipattiparasocia-
li), quelle in materia di diritto
d’autore, sulla proprietà indu-
striale, sulla normativa europea
antitrust, sugliappaltipubblici.
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Tribunale di Milano. Competenza ampia per le 11 sedi individuate dal decreto legge 145/2013

Holding estere al tribunale imprese
Lesezioni specializzatedecidonoanchequando la società è attrice
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In breve

Se il fondo oggetto di com-
pravendita è garantito dal ven-
ditore come libero da gravami,
e invece vi sussiste un vincolo
di inedificabilità imposto
dall’autorità amministrativa in
base a una legge regionale, il
venditore è inadempiente
all’obbligo (articolo 1489 del
Codice civile) di non vendere
cose gravate da vincoli o diritti
di terziche«nediminuisconoil
libero godimento», se viene di-
mostratocheilcontrattovenne
stipulato perché l’acquirente
potesse poi edificare sul fondo.
Di conseguenza il compratore,
non a conoscenza diquesti vin-
coli e diritti, può domandare la
risoluzionedelcontrattooppu-
reunariduzione delprezzo.

Il venditore, quindi, non può
sostenerecheun vincolodi ine-
dificabilità (taciuto nel contrat-
to) imposto in base a una legge
regionale,datalasuanaturapub-
blicistica, si presume conosciu-
todachiunque.Èquantodeciso
dalla Cassazione nella sentenza
n.22343del22ottobre2014.

Nelcasospecifico si trattava
di valutare diversi elementi in
conflitto: ilvincolourbanistico
di pubblico dominio, un con-
trattochenonmenzionavadet-
tovincoloenelqualeilvendito-
reavevagarantitoilbene«libe-
ro e disponibile, esente da vin-
coli, gravami e privilegi» e
un’altra clausola con la quale
l’acquirente veniva facoltizza-
to a presentare una richiesta di
concessioneedilizia(dallaqua-
le la Cassazione ha dissento
che l’interesse del compratore
al contratto era quello di poter
costruiresul fondo).

È vero, secondo la Cassazio-
ne,che ivincoli inseritinel pia-
noregolatoregenerale,unavol-
ta approvati e pubblicati, han-
no valore di prescrizione con
efficacia verso chiunque, per-
ché assistita da una presunzio-
nelegalediconoscenzaassolu-

tadapartedellacollettività,sic-
ché non possono qualificarsi
come oneri non apparenti gra-
vanti sul’immobile. Questa si-
tuazione non è conseguente-
mente invocabile dal compra-
torecomefontediresponsabili-
tà del venditore che non li ab-
biadichiaratinelcontratto.

Ma è anche vero che occor-
retenercontodelloscopopra-
ticodelcontratto,chenonpuò
essere interpretato in modo
darendereirrealizzabileilpro-
gramma contrattuale dei con-
traentiodiunodiessi,così fal-
sificandol’interesse che l’ope-
razione contrattuale era pro-
priamente volta a soddisfare,
costituendo la «causa concre-

ta» dell’accordo.
Pertanto, secondo la Cassa-

zione, non solo le espressioni
utilizzate nel contratto vanno
interpretatenoncomeelemen-
ti a se stanti bensì alla luce
dell’intero contesto contrat-
tuale, ponendo le clausole in
correlazione tra loro; ma pure
occorre accertare il significato
dell’accordo in coerenza con
la relativa ragione pratica o
«causa concreta» ed esclude-
re (dovendosi i contraenti
comportare con lealtà) inter-
pretazioni cavillose delle
espressioni letteralicontenute
nelle clausole contrattuali,
nonrispondentialleinteserag-
giunteedeponentiperunsigni-
ficato del contratto in contra-
stocon la sua ragione pratica.

A. Bu.
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Angelo Busani
L’attestato di prestazione

energetica (Ape) non occorre
per i trasferimenti immobiliari
disposti con provvedimenti
dell’autorità giudiziaria in pro-
cedure di vendita forzata: è
quantosostenutodal Consiglio
nazionale del notariato nello
studio 263-2014/C, intitolato
«Vendita forzata e attestato di
prestazioneenergetica».

Nello studio si osserva che
la disciplina della certificazio-
ne energetica, contenuta nel
Dlgs192/2005,originadallane-
cessità di dare attuazione a
quantoprescrittodallanorma-

tiva europea che, perseguen-
do una maggiore efficienza
energeticadegli edifici sul ter-
ritorio degli Stati membri, è
certamente rivolta a discipli-
nare la circolazione dei beni
immobili mediante un’attività
contrattuale, lasciando invece
al diritto interno dei singoli
Stati la regolamentazione del-
la materia in termini di proce-
dimenti giudiziari.

Nel nostro ordinamento, la
vendita coattiva per l’attuazio-
nediundirittodicredito insod-
disfatto è tradizionalmente re-
golatadaunadisciplinaspecia-
le:quantoalcontenuto,allafor-

ma, ai mezzi di impugnazione
e alla stabilità del provvedi-
mento giudiziale che la attua;
pertanto, una disciplina desti-
nata a regolare una vendita ne-
goziale e a sanzionare una sola
oentrambelepartidiunacom-
pravendita consensuale non
può considerarsi automatica-
menteapplicabileadessa, inas-
senza di espressi e inequivoca-
bili indici normativi.

Ebbene, né nell’originaria
formulazione dell’articolo 6
delDlgs192/2005nénellerifor-
mulazionichesisonosuccedu-
te, fino a quella attualmente vi-
gente sarebbero rinvenibili si-

curi indici della volontà del le-
gislatore nazionale di attrarre
eincluderenelladisciplinapre-
vista(eadeguatamentesanzio-
nata) anche le vendite forzate
attuate a mezzo di decreto di
trasferimento.

La legge in effetti obbliga
all’allegazione dell’Ape agli
«atti di trasferimento a titolo
oneroso» e quindi utilizza
un’espressione che allude ad
atti di natura contrattuale.
Inoltre, esistono diversi indizi
nel senso della non estensione
alle vendite forzate giudiziali
degli obblighi e delle sanzioni
previsti Dlgs 192/2005:

a) il riferimento espresso a
una «clausola» contenente
una certa dichiarazione
dell’acquirente;
b) il riferimento espresso al
"contratto"apropositodell’ob-
bligo di allegazione;
c) il principio di legalità e tipi-
cità delle sanzioni ammini-
strative in generale e, quindi,
la loro non estensibilità a sog-
getti diversi da quelli indicati
nella norma di legge (vale adi-
re le parti contraenti del con-
tratto di compravendita) le
quali, però, nel caso di vendita
forzata, non possono ritenersi
in alcun modo responsabili
del contenuto del provvedi-
mento del giudice con cui vie-
ne effettuato il trasferimento
(in forma di decreto).
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ILPRINCIPIO
Nonostante il divieto
regionale l’accordo si risolve
sedalle clausole
emerge la finalità
edificatoria dell’acquisto

L’ORDINANZA
I giudici sottolineano
l’obiettivo del legislatore
diaccentrare le controversie
che coinvolgono
le multinazionali

L’inedificabilità
nonva«taciuta»

Vendita forzata senzaattestato«verde»

18 NOVEMBRE 2014 - MILANO
c/o IL SOLE 24ORE - Via Monte Rosa, 91
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DA NON PERDERE
SKY CULT HD | 21.00
– Il sospetto,
diThomasVinterberg,conMads
Mikkelsen,Danimarca2012(115’).
Bastaunsospetto,e lavitaè
rovinata.Unfilmcheturba,edà
moltodapensare.

CANALE 5 | 21.10
– Quasi amici - Intouchables,
diOlivierNakache,EricToledano,
conFrançoisCluzet,OmarSy,
Francia2011(112’).Traimaggiori
successicomicidegliultimianni.Di
unasimpatiatravolgente.

BBC KNOWLEDGE | 21.10
– La morte degli oceani.
Ilgrandedocumentaristainglese
DavidAttenboroughcimostra
comeleazionisconsideratedegli
uoministianospingendoglioceani
sull'orlodelladistruzione.

ATTUALITÀ
HISTORY | 21.00
– Miracoli: istruzioni per l’uso.
Sipossonospiegareimiracolicon
lascienza?Alcentrodellapuntata
leapparizionidellaVergineMaria.

RAI STORIA | 21.30
– Diario civile.
Ladrogadietrol’angolo:Franco
Roberti,procuratorenazionale
antimafia,failpuntosulcolossale
businessdelnarcotrafficonel
nostroPaese.

NAT GEO | 21.55
– Megastrutture invincibili.
Unveroepropriomiracolodi
ingegneria:osserviamodavicinoil
celeberrimopontecheattraversala
baiadiSanFrancisco.

SPETTACOLO
SKYPASSIONHD | 21.00
– Una fragile armonia,
diYaronZilberman,conPhilip
SeymourHoffman,Usa2012(105’).
Damoltiannisuonanoinsieme,ma
illorosodalizioèinrealtàmolto
menofortediquantosembria
primavista.

SKY ARTE HD | 21.10
– Duran Duran: Unstaged.
Ilgrupporockingleseinconcertoal
MayanTheatrediLosAngeles: la
performanceèfilmatadaun
maestrodelcinema,DavidLynch.

PREMIUM EMOTION | 21.15
– L’uomo che non c’era,
diJoelCoen,conBillyBob
Thornton,JamesGandolfini,Usa
2001(114’).NellaCaliforniain
biancoenerodifineanni40un
intristitobarbieresichiedesela
moglieglisiadavverofedele.
Quandoilnoirèdavverod’autore.

RAIMOVIE | 21.15
– Sperduti a Manhattan,
diSamWeisman,conSteveMartin,
GoldieHawn,Usa1999(90’).Due
provincialinellaGrandeMela:
qualcunosiaffrettiasalvarli!

6.15 | America 24
di Mario Platero

6.30 | 24 Mattino - L’Italia si desta
di Alessandro Milan

7.00 | Gr 24

7.20 | In primo piano

9.05 | Mix 24
di Giovanni Minoli

9.30 | La notizia in 3D

10.05 | La storia

11.05 | Cuore e denari
di Nicoletta Carbone e
Debora Rosciani

12.30 | Melog, cronache meridiane
di Gianluca Nicoletti

13.00 | Effetto giorno, le notizie
in 60 minuti
di Simone Spetia

13.45 | America 24
di Mario Platero

14.05 | Tutti convocati
di Carlo Genta e Pierluigi Pardo

16.05 | Voi siete qui
di Mattero Caccia

16.30 | La versione di Oscar
di Oscar Giannino

17.05 | Focus economia -
La giornata economico-finanziaria

18.30 | La zanzara - In volo
sull’attualità

20.55 | Smart city
di Maurizio Melis

21.00 | Effetto notte, le notizie
in 60 minuti
di Roberta Giordano

22.05 | Focus economia R

23.05 | Mix 24 R

LOTTO

Lotto
Estrazione del 28 ottobre 2014

Nazionale 30 22 6 88 38
Bari 62 16 58 64 43
Cagliari 84 69 8 40 11
Firenze 44 82 50 4 81
Genova 64 18 57 45 22
Milano 77 53 60 83 58
Napoli 6 15 59 74 32
Palermo 14 78 89 42 79
Roma 63 74 39 89 81
Torino 65 80 43 26 62
Venezia 42 10 28 31 13

SuperEnalotto
Combinazione vincente

26 30 32 36 44 61 Jolly67
Numero Superstar56

Montepremi  1.426.248,71À
6 punti – –
5+1 – –
5 punti 4 53.484,33À
4 punti 443 498,94À
3 punti 18.201 23,89À
5 stella – –
4 stella 2 49.894,00À
3 stella 81 2.389,00À
2 stella 1.505 100,00À
1 stella 10.069 10,00À
0 stella 26.037 5,00À

GR 24: all’ora
STRADE IN DIRETTA: ai 15’ e ai 45’
BORSE IN DIRETTA: alla mezz’ora

QUANDOSIDESTANO
GLIITALIANI
Ilbuongiornoèaffidatoallavoce
diAlessandroMilan(foto).
Siparteconlalettura
deiquotidianiesiconclude
intervistandoidiretti
protagonistidell’attualità

6.30
24 mattino

GLISTATIUNITIGIORNO
PERGIORNO
MarioPlatero(foto)racconta
ognigiornol’Americadall’ufficio
diNewYork.Levoci
leintervistedallanazione
checambiaogni24ore
edèancoralanuovafrontiera

13.46
America 24

Frequenze:800-080408
Per intervenire alle trasmissioni:
800-240024 SMS 349-2386666
IGrpossonoessereascoltatianchesu:
www.radio24.it
www.ilsole24ore.com

APPUNTAMENTOCON
L’ATTUALITÀECONOMICA
Economiaefinanza,riforme
emercato,impostee
privatizzazione.OscarGiannino
(nellafoto)affrontaitemipiù
spinosiincompagnia
degliinterventidegliascoltatori

16.30
La versione
di Oscar

ILPUNTOAFINEGIORNATA
RobertaGiordano(nellafoto)
ripercorrelenotizie
piùimportanti.Insiemealei,
ospitiedespertiperanalizzare
ecommentareifatti
dellagiornataappena
trascorsa

21.00
Effetto notte,
le notizie
in 60 minuti

Lamacchina delcapo
LAEFFE | 21.10
Riflessioni sui giovani e l’infanzia:
con Marco Paolini (foto)
e Teresa Mannino

La prima volta su una cometa
9.05 | Mix 24
Il 12 novembre, l’Agenzia spaziale europea poserà una sonda sulla cometa Rosetta.
Ospiti i responsabili della missione: Paolo Ferri e Andrea Accomazzo.
Di Giovanni Minoli (foto)

Oggi

Sole Poco Nuv. Coperto Nuvoloso Pioggia Temporali Grandine Neve Nebbia

Debole Moderato Forte

Calmo Mosso Agitato

Nord: Bel tempo soleggiato e stabile 
ovunque salvo locali nebbie mattutine 
sulle pianure centro-occidentali. 
Temperature minime sui 2/6 gradi in 
pianura, massime tra 13 e 19 gradi.
Centro: Correnti da Est addensano nubi sul 
medio Adriatico con deboli piogge; 
piovaschi su Sud Sardegna. Prevale un 
tempo soleggiato sulle regioni tirreniche, 
sull'Umbria e sulla Toscana.
Sud e isole: Ancora piovaschi su Centro 
Est Sicilia, Calabria, Puglia e Sud Lucania. 
Prevale il bel tempo soleggiato sul resto 
delle regioni. Temperature massime 
comprese tra 16 e 20 gradi.

Domani

Nord: Alta pressione e sole sempre 
prevalente salvo locali nubi basse con 
nebbie mattutine sulle pianure centro-
occidentali. Temperature stazionarie con 
massime tra 13 e 20  ̊in pianura.
Centro: Bel tempo prevalente salvo una 
locale parziale nuvolosità sulle aree 
adriatiche, tra Abruzzo e Molise. 
Temperature stazionarie con massime in 
pianura mediamente comprese tra 16 
e 20 .̊
Sud e isole: Aria fresca da Nord porta una 
intensificazione della nuvolosità tra Puglia, 
Lucania e Calabria con piogge sparse; 
piovaschi anche sul Messinese, Nord Est 
Sicilia, più sole altrove.
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DOMANIItalia OGGI

min 2 Belluno - max 21 Agrigento

Il sole: Milano      6.56     17.17 Roma     6.37     17.10� � �  �

Il sole: Milano      6.57      17.15  Roma    6.38    17.09� � � �

min 3 Belluno - max 22 Alghero
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