PUBBLICA M
w TINISTRAZIONE 24

caAmministrazione24 ¢ il sistema informativo
le pensato per tutti i dipendenti ¢ i funzionari
ici che hanno bisogno di uno strumento

NORME&TRIBUTI

PUBBLICA B
j HINISTRAZIONE 24

caAmministrazione24 ¢ il sistema informativo
le pensato per tutti i dipendenti ¢ i funzionari
ici che hanno bisogno di uno strumento

= i lavoro completo e autorevole. 1 i lavoro completo e autorevole.
| wwwlisoleZiore.com)/pazh 11 Sole ..-—-pgﬁlmmwpu
- - A DRA -
Luredl o8 IL GIORNALE DEI PROFESSIONISTI RE ek

el ['esperto

gy risponde__S_—

L'esperto
risponde

/| SPECIALE Roberta D

o AGEVOLAZIONISULLA CASA
Le risposte ai quesiti
sugli sconti per ristrutturazioni,

Bilancio 2017. Anche per le microimprese

Spese peri

Perizie e istruttorie, contab

PAGINA A CURA DI
Paolo Meneghetti

Il tema del costo ammortiz-
zato ¢ una delle novita piu signi-
ficative del nuovo bilancio stila-
to in base al Dlgs 139/2015. Nella
redazione del bilancio peril 2017
avra dunque un ruolo centrale e
ne andranno attentamente valu-
tate le ricadute fiscali, anche per
effetto deirecenti chiarimenti.

Uno dei temi sensibili e di
grande frequenza numerica ¢
rappresentato dalla contabiliz-
zazione deicostiditransazione
correlati a finanziamenti: tipi-
coesempioeunmutuoipoteca-
rio per ottenere il quale siano
state sostenute spese significa-
tive.Siaisoggettiche appliche-
ranno il principio del costo am-
mortizzato,siaquellichenonlo
applicheranno dovranno farsi
carico di una diversa imposta-
zione contabile valutando poi
le conseguenze fiscali. Il tema
potrebbe essere riassunto nel-
lobiettivo di “finanziarizzare”
1costi di transazione, cioé con-
siderarli nella loro globalita
oneridaimputare all’area C del
conto economico.

Anzitutto occorre ricordare
qualisianoglioneriditransazio-
ne, lacuidescrizione vieneinse-
ritanel documento Oic 19, para-
grafo 4s: si tratta di oneri soste-
nuti per’ottenimento del finan-
ziamento, e corrisposti sia alla
controparte mutuante (come ad
esempio le spese di istruttoria e
le commissioni) sia a soggetti
terzi intervenuti a vario titolo
(comenelcasodellaconsulenza
diun professionista per perizia-
re il valore di un immobile og-
getto di garanzia di un mutuo
ipotecario).

L’ammontare complessivo di
questi costi diventa onere finan-
ziario pertutte leimprese, anche
quelle chenonapplicanoil crite-
rio del costo ammortizzato. Il
mutamento nella contabilizza-
zione di questi oneri ¢ rilevante,
poiché il precedente Oic 19 trat-
tava questi componenti come
immobilizzazioni immateriali
che dunque generavano un am-
mortamento in quote costanti
che interessava l’area B del con-
toeconomico (costidellaprodu-
zione), non I'area C (oneri finan-
ziari), come accade ora.

Maqualisonolericadutefisca-

li di questo spostamento di costi
all’area C del conto economico?

Anzitutto varilevato che per
le imprese che applicano per
obbligo o per scelta il criterio
del costo ammortizzato, e perle
quali si applica il principio di
derivazione rafforzata, non vi
sono dubbi che quanto imputa-
to a conto economico quale in-
teresse passivo rileva al mede-
simo titolo anche nell’imponi-
bile fiscale.

30%

Il tetto agli oneri finanziari
E la quota del Rol che fissa
il limite agli interessi deducibili

Nel recente Telefisco 2018
l’agenzia delle Entrate ha chiari
to che anche in caso di applica
zione facoltativa del costo a
mortizzatoleimputazioniaco
to economico sono riconosciut
per le societa diverse dalle m
croimprese; dunque si avra u
incremento della voce C 17 d¢
conto economico che provochg
ra, verosimilmente, problemi a
ladeduzioneintegrale degliong

Cos
ammortizza

Si tratta di una nuova modalita
valutazione di debiti e creditic
sideclinain due obiettivi: dau
parte tradurre i costi sostenuti
per ottenere finanziamentiin
interessi passivig@ri e propri e
dall'altra contab%®%are i debi
che sono stati otte\ i a
condizioninon alli 2 Con
quelle del mercato, c se
|'operazione fosse stat§eg
atassi di mercato, rende
evidente, anche dal punto
contabile, il provento
conseguito, il tutto a vantagg
dei lettori del bilancio.
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inanziari, atteso il fatto che ri-
ane inalterato il tetto massimo
rial 30% del Rol.
Insecondoluogooccorrerile-
wre che per chinonapplicaladi-
iplina del costo ammortizzato
costi di transazione vanno
critti quale risconto attivo e ri-
sciati nel conto economico in
ote costantiinbase alladurata
elfinanziamentoadintegrazio-
e degli interessi passivi; quindi
nche in questo caso non avre-
0 pit1 quote di ammortamento
he erano rilevate alla voce B 10
lei costi della produzione, bensi
bneri finanziari allavoce C17.
Qui sipone il dubbio pit rile-
ante, poiché per le microim-
brese chenonapplicanoladeri-
azione rafforzata i costi di
ransazione che sarebbero rile-
atinell’areaBdel contoecono-
mico (pensiamo a consulenze o
perizie), in realta subiscono
na riclassificazione mera-
mente contabile diventando
oneri finanziari. Ma dunque
vanno dedotti come costi della
produzione (applicando cosi
una sorta di doppio binario fi-
scale/civile) o come oneri fi-
nanziari (unico binario)?

Chipropende perlaprimatesi
sostiene che ladiversa qualifica-
zione del costo € proprio uno dei
postulati della derivazione raf-
forzata, mentre se quest’ultima
non si applica, si avrebbe la de-
duzione del componente negati-
vo secondo la sua originaria na-
tura (costo della produzione in
alcuni casi).

A parere di chi scrive, invece,
la classificazione dei costi di
transazione tra gli oneri finan-
ziari dovrebbe valere anche fi-
scalmente, poiché operata co-
munque in ossequio a corretti
principi contabili: in fondo, an-
chenel passato siassistevaauna
riclassificazione del costo (da
oneri finanziari a quote di am-
mortamento) che non risulta
mai essege stata contestata dalle
Entratg®oltre, I'articolo 108,

comp@Wdel Tuir (applicabile a
tut mprese) stabilisce la de-
d ia degli oneri pluriennali

iseallaquotaimputataacon-
economico riconoscendo,
Juindi, ai fini fiscali il comporta-
mento tenuto sul piano civilisti-
co/contabile.
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e non applicano la derivazione rafforzata l'imputazione a conto economico si riflette fiscalmente

restiti, deduzione in salita

izzate tra gli oneri finanziari, incappano nella tagliola del Rol

Gli esempi

LASITUAZIONE

LASOLUZIONE

TRANSAZIONE SENZA COSTO AMMORTIZZATO

Una Srlnonapplicail costo
ammortizzato e ha sottoscritto
nel 2017 un mutuo ipotecario
per 500mila euro, sostenendo
complessivamente 15mila euro
di costi di transazione, formatiin
gran parte dal costidiuna
perizia sull'immobile ipotecato.
Come deve contabilizzare questi
costi?

Anche nonapplicandoil criterio del
costoammortizzato, il documento
0Oic19 prescrive unanuova
modalita di contabilizzazione dei
costi ditransazione: a prescindere
dall’origine, diventano sempre
onerifinanziari. Tramiteirisconti
attivi, vannoimputatiin quote
costantia conto economicoinbase
alladurata del mutuo

DEBITO A CONDIZIONI AGEVOLATE

Una Spa, macro impresa,
acquista un beneil cui
pagamento avverra in dieci
anni senza interessi, quindi a
condizioni non allineate con
quelle di mercato. Come deve
contabilizzare il debito
contratto nel 20177

Le particolari condizioni di
vantaggio vanno esposte tramite
latecnicadel costo
ammortizzato, cioé attualizzando
il debito e costruendo un piano di
ammortamento a tassi ordinari.
In questo modo sara esposta nel
conto economicotraiproventila
differenzatrail valore attuale del
debito eil suoimporto nominale

PROFILO FISCALE DEL COSTO AMMORTIZZATO

La Srl Verdi ha
contabilizzato il
finanziamento infruttifero
soci con latecnica del costo
ammortizzato, rilevando sia
il provento figurativo
interesse attivo, sia quelli
passivi nel conto economico.
Queste imputazioni rilevano
anche fiscalmente?

Inbaseal contenuto del Dm 3
agosto 2017, le poste figurative
contabilizzate in seguitoalla
contabilizzazione con la tecnica
del costo ammortizzato, sono
rilevanti fiscalmente se sono stati
imputati nel conto economico sia
quelli positivi, sia quelli negativi,
quindi nel caso in questione le
poste sono rilevanti fiscalmente

FINANZIAMENTO INFRUTTIFERO DEL 2015

La societa Srl Rossi, una
macro impresa, ha ricevuto
un finanziamento infruttifero
socinel 2015. Ora si chiede se
deve modificare le
impostazioni contabili
utilizzando la tecnica del
costo ammortizzato per le
scritture del 2017

Larisposta énegativa. Lanecessita
diapplicare latecnicadel costo
ammortizzato deriva dadebiti sorti
apartiredal2016, mentre per
quelli pregressi possono essere
utilizzate le precedentiscelte
contabili, finoa esaurimento degli
effetti di quella particolare posta,
quindiil finanziamento acceso nel
2015 continuaaessere
contabilizzato con le vecchieregole

Procedure concorsuali. Il cambiamento del criterio

Concordato, i costi
siimputano alla fine

Le regole contabili da
applicare in caso di ristrut-
turazione del debito in se-
guito a procedura concor-
suale sono state inserite,
quale nuovo emendamento
applicabile dal bilancio del-
I’esercizio 2017, all’interno
del documento Oic19 e con-
tengono novita interessanti,
soprattutto per le imprese
che non applicano il criterio
del costo ammortizzato.

Un passaggio innovativo
sensibile riguardala contabi-
lizzazione dei costi di transa-
zione, che nelle procedure di
ristrutturazione concorsua-
le del debito rappresentano
un elemento di ammontare
rilevante (pensiamo, ad
esempio, ai costi professio-
nali in un concordato pre-
ventivo). Infatti, in base al
nuovo paragrafo 73C del do-
cumento, le imprese che non
applicanoil criterio del costo
ammortizzatoimputanoico-
sti di transazione in un’unica
soluzione nell’esercizio in
cuisimanifestail proventofi-
nanziario derivante dalla ri-
duzione del debito,eadiretta
riduzione di quest’ultimo. In
pratica viene modificata, ri-
spetto al passato, lagerarchia
di due postulati del bilancio:
la competenza e la correla-
zione costi-ricavi.

Mentre nel passato preva-
leva la competenza, e quindi
si potevaavere nell’esercizio
X Iimputazione dei costi di
transazione in quanto matu-
rati e nell’esercizio X + 1 il
provento da riduzione del
debito (supremazia della
competenza sulla correla-
zione costi-ricavi), a partire
dal 2017 i costi maturati nel-
Pesercizio X vanno sospesi
(riscontiattivi) eimputatinel
contoeconomicodell’eserci-
zio X + 1 a diretta riduzione
del provento finanziario da

riduzione del debito (preva-
lenzadellacorrelazione costi
ricavi sulla competenza).

A questopuntosiponel’ul-
teriore problema delle pro-
cedure di ristrutturazione
del debito avviate, poniamo
nel 2017, con costi professio-
nali maturatinello stesso an-
no, a fronte del fatto che alla
data di redazione del bilan-
cio (marzo 2018) la procedu-
raancoranon ¢ stata definiti-
vamente approvata. In que-
sto caso, per nullainfrequen-
te, si potrebbe avere un esito
negativo conosciuto solo do-
polaredazionedelbilancioe
inquel casoicostisopportati
sarebbero stati rimandati al
2018 senza imputazione a ri-
duzione del provento da ri-
duzione, posto che la proce-
dura non viene approvata. Il
rispetto del principio di pru-
denzapotrebbe essere mani-
festato tramite un opportu-
noaccantonamentoaunfon-
do rischi. Cosi verrebbe ri-
spettato l'imperativo di
imputare i costi di transazio-
nesolonell’esercizioin cuisi
manifesta il provento, e, allo
stesso tempo, ove non Si
avesse mai tale provento, la
competenza sarebbe rispet-
tata tramite l’accantona-
mento. Il fondo rischi po-
trebbe essere eliminato con
la procedura di utilizzo di-
retto del risconto attivo.

Sul piano fiscale, per le so-
cietacheapplicanoladeriva-
zione rafforzata, non vi &
dubbio chel'imputazione dei
costi di transazione a ridu-
zione del provento finanzia-
riodariduzione del debitosia
riconosciuta anche fiscal-
mente poiché stiamo parlan-
do di classificazione e impu-
tazione temporale del costo,
elementi chiave della stessa
derivazione rafforzata.
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Rinuncia alla proprieta. Una nota della Giustizia riporta il parere dell’Avvocatura che pone paletti alla prassi

[’addio all'immobile inutile non piace allo Stato

Angelo Busani

Sembra che lo Stato pro-
prio non gradisca di diventare
proprietario di beni immobili
aseguitodellarinunciaal dirit-
to di proprieta da parte del
proprietario: I'indicazione ar-
riva in una nota del 1§ marzo
2018 del ministero della Giu-
stizia (Ufficio centrale archivi
notarili) che da conto di una
nota(prot.n.137950del14 mar-
z0 2018) dell’Avvocatura ge-
nerale dello Stato.

Il ministero spiega che I’Av-
vocatura ha esaminato «le
principali problematiche» cir-
ca «l’ammissibilita» della ri-
nuncia, dei «limiti che potreb-
bero riscontrarsi» e dei suoi
«effetti». L’Avvocatura, inol-
tre,evocapossibilicausedinul-
lita della cosiddetta rinuncia
abdicativa alla proprieta im-
mobiliare elapossibile respon-

sabilita del rinunciante per i
danni a cui questi abbia dato
causa conil fatto proprio omis-
sivo. Documenti meno recenti
sulla poca disponibilita dello
Stato di divenire proprietario
di immobili a seguito di rinun-
cia sono, ad esempio, una rac-
comandata della Direzione re-
gionale del Lazio dell’agenzia
del Demanio (prot. 4854/2017
del 26 ottobre 2017) e, anterior-
mente, una nota della Avvoca-
tura distrettuale dello Stato
della Toscana (prot. n.
22239/2007 del 12 marzo 2008).

LE CONSEGUENZE

Numerosi gli atti notarili
inquestianni:

bisognera verificare limpatto
delrischio diazionidinullita
da parte del Demanio

Tutto nasce, in diritto, dalla
considerazione che I’articolo
827 del Codice civile afferma
Pappartenenza al patrimonio
dello Stato dei «beni immobili
che nonsono di proprietadial-
cunoy;e,nell’esperienzaquoti-
diana, dal fatto cheil proprieta-
rio di un bene immobile a volte
ritrae, da questa situazione,
uno stato di disagio se non di
svantaggio: si pensi al caso in
cui un soggetto erediti un fab-
bricato fatiscente oppure un
appezzamento di terreno sper-
duto in un territorio montano,
che siano invendibili (perché
nessuno voglia comprarli, an-
che per un prezzo solamente
simbolico) e di cui il proprieta-
rio non sappia che farsene. Per
non parlare del tempo occor-
rente per occuparsene o della
necessita di investire denaro
per manutenzioni, riparazioni

oradicali ristrutturazioni.

Gli immobili possono essere
“fastidiosi” anche perché pro-
ducono non solo tassazione in
capo al rispettivo proprietario,
ma pure la sua responsabilita
civile nel caso in cui da essi de-
rivi un danno a terzi (come
quando un albero cada sulla
proprietaaltruiounfabbricato,
a causa di un crollo, danneggi
un passante, eccetera).

Anche se, a prima vista, ’af-
fermazione sembra strana, alla
proprieta (o alla quota di com-
proprieta) “fastidiosa” in effetti
dovrebbe potersi legittima-
mente rinunciare (come, d’al-
tronde,aunqualsiasialtrodirit-
to): una confortante assicura-
zione in questo senso € rappre-
sentata da uno studio del
Consiglio nazionale del Nota-
riato (lostudion.216-2014/Cdel
21marz02014),elaboratoafron-

Cosi lexit strategy
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Proprieta indesiderate
CASEETERREN!

Addio altimmobile inutile

SulSole del 4 dicembre 2017
Leistruzioni per liberarsi di
una proprieta in base agli
articoli del Codice civile peri
qualiibeniimmohiliche non
sono di nessuno spettanoal
patrimonio dello Stato. Il
proprietario pud rinunciare al
suo diritto.

te della circostanza che, in si-
tuazione di crisi economica,
nonpochisonostati,intuttalta-
lia,icasiin cui ¢ stata professio-
nalmente prospettata la que-
stione di come potersi liberare
da proprieta non volute.

In altre epoche, nelle quali le
tasse locali erano di minore im-
patto e dove il miglior tenore di
vita non sollecitava riflessioni
del genere, il problema della
proprieta fastidiosa non si po-
neva. Oggi, invece, avere a che
fare con immobili di nessuna
utilita e, anzi, produttividi costi
e patemi, sollecita a dismettere
queste proprieta.

Ma si puo rinunciare al dirit-
to di proprieta? E cosa succede
in caso di rinuncia? Come gia
osservato,ildiritto diproprieta
rinunciato diviene di titolarita
dello Stato (articolo 827del Co-
dice civile); invece, se si rinun-
cia a una quota di comproprie-
ta, questa rinuncia provoca
un’espansione del diritto di
comproprieta degli altri com-
proprietari. Costoro, se a loro
voltanon gradiscono l'altruiri-

nuncia, non possono certo im-
pedirla, ma possono pur sem-
pre rinunciare alla rispettiva
loro quota di comproprieta, e
ciofinoacheilbene gia oggetto
di comproprieta non divenga
di proprieta di un unico com-
proprietario. Questi puo, infi-
ne, rinunciare al suo diritto con
Peffetto, anche qui, che del be-
ne in questione diviene pro-
prietario lo Stato.
Restadavedere, tuttavia, co-
me lanotadell’ Avvocaturadel-
lo Stato impattera su una prassi
consolidata fondata sul Codice
civile. Il testo del 14 marzo, in-
fatti, invita da un lato il rinun-
ciante a comunicare il relativo
atto al Demanio e, dall’altro, -
peril tramite dei Consiglinota-
rili - fa “pressing” sui notai che
ricevono atti di rinuncia a fare
altrettanto in modo che il com-
petente ufficio del Demanio
possa«adottaretutteleiniziati-
ve opportune anche a tutela
dellapubblicaincolumita, nelle
more dell’eventuale esperi-
mento dell’actio nullitatisy.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

SUINTERNET

11 Quotidiano
del Fisco

PER GLI ABBONATI

Il fatto avvenuto
a esercizio chiuso
non tocca i debiti

di Giuseppe Carucci
e Barbara Zanardi

noccasione dellarilevazione

deifondirischie oneri,
occorretenerein
considerazionei fatti
intervenutitrala chiusura
dell’esercizio e 'approvazione
delbilancio solo per
quantificare 'importo da
stanziare e non anche per
riqualificare tali poste come
debiti.

Secondo una posizione
dell’Oicespressanella
newsletter del19 marzo, infatti,
nelrispetto del postulato della
competenza, per gli eventi
intervenuti dopola chiusura
dell’esercizio € necessario
modificareivaloridelle
passivitadibilancio, senza,
tuttavia, iscrivere un debito
che giuridicamente ¢ sorto
solonell’esercizio successivo.

Conriferimento aifattiche
evidenziano condizionigia
esistentialla data diriferimento
delbilancio, laregola,del
principio contabile nazionale
29, paragrafo 59, letteraa),
secondo quantoribaditonella
newsletter, hasololafunzione
diquantificare megliolaposta
dibilanciomanon quelladi
qualificarnelanatura
(fondo/debito). In altri termini,
se,ad esempio, un contenzioso
perrisarcimento danni, giain
corsoalladatadichiusura
dell’esercizio 2017, si definisce
nelfebbraio2018,
l'accantonamentoafondoée
rilevatonel bilancio 2017 al
valore definito nellasentenza
mentre, solonell’esercizio
successivo, sirilevail debito
(tramite giroconto del fondo)
conil conseguente
riconoscimento della
possibilitadidedurre'importo
precedentementeripresoa
tassazione inbase all’articolo
107del Tuir.
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Il saldo Iva segue
le imposte dirette

di Michele Brusaterra

V ersamento del saldo Iva
2017 entro il 20 agosto,
come avviene per le imposte
dirette e I'Trap. Vistoil
distacco ormai definitivo,
dallo scorso anno, della
dichiarazione Ivadalle
dichiarazionideiredditie
Irap, tutte diventate
autonome, 'agenziadelle
Entrate,in occasione di
Telefisco 2018 hariepilogato i
termini entro cui € possibile
effettuare il versamento
dell’eventuale saldo Ivache
scaturiscadalla dichiarazione
annuale.
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