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Ctr Veneto. Come tassare 'atto che provoca 'espansione delle quote degli altri comproprietari

Comproprieta, rinuncia-donazione

Imposte fisse se il beneficiario ha diritto all'agevolazione prima casa

Angelo Busani

Se un comproprietario ri-
nuncia alla sua quota, provo-
cando con cio ’espansione
della quota di comproprieta
degli altri comproprietari,
Pattodirinuncia(cheetassato
con I'imposta di donazione)
puo beneficiare dell’agevola-
zione “prima casa” e, quindi,
assolvere le imposte ipoteca-
ria e catastale nellamisura fis-
sadi2oo euro per ciascuna.Lo
decide la Commissione tribu-
tariaregionale del Veneto con
sentenza4oydelgaprile.Ilca-
so ¢ interessante sia per il suo
profilo civilistico, sia per il
suo trattamento tributario.

Il Codice civile prende in
considerazionelarinunciaal-
la quota di comproprieta in
tre particolari fattispecie
(dalle qualisidesumono, inli-
nea generale, la legittimita
dell’atto di rinuncia alla com-
proprieta e gli effetti dell’atto
dirinuncia):

m larticolo882,intemadiripa-
razioni del muro comune, se-
condo il quale il comproprie-
tario di un muro comune puo
esimersidall’obbligodicontri-
buire nelle spese di riparazio-
ne e ricostruzione, rinunzian-

do al diritto di comunione;

m articolo 1104, in tema di
spese della comunione, se-
condocuiciascunpartecipan-
te deve contribuire nelle spe-
se necessarie per la conserva-
zione e per il godimento della
cosa comune e nelle spese de-
liberate dalla maggioranza,
salva la facolta di liberarsene
con larinunzia al suo diritto;
m larticolo1118, comma 2, che
invece, stanteil carattere “ne-
cessario” delle parti condo-
miniali di un edificio, esclude
la rinunciabilita della loro
comproprieta.

L’atto di rinuncia alla quota
di comproprieta ¢ dunque un
atto unilaterale, che non ne-
cessita, per la sua efficacia,
dell’accettazione degli altri
comproprietari, in capo ai
quali pertanto siproduce (per
il fatto che il diritto del com-
proprietario ¢ un “diritto sul
tutto”, solamente limitato dal
concorrente diritto degli altri
contitolari) un automatico,
proporzionale e non rifiutabi-
le accrescimento delle loro
quote. Secondo la Cassazione
(sentenza 23691/2009), «con
la rinuncia, negozio di natura
abdicativa, si & operato ipso

iure, in forza del principio di
elasticitadellaproprieta,l’ac-
crescimento della quota ri-
nunciataafavore del compar-
tecipe»; e (sentenza
3819/2015) nel caso di «rinun-
zia abdicativa alla quota di
comproprieta (...) 'acquisto
del vantaggio accrescitivo da
parte degli altri comunisti si
verifica (...) in modo indiretto
attraverso I’eliminazione del-
lostatodicompressioneincui
linteresse degli altri contito-
lari si trovava a causa dell’ap-
partenenza del diritto in co-
munione anche ad un altro
soggettoy» in quanto la rinun-
cia provoca «con una esten-
sione automaticay» del diritto
dei comproprietari «in pro-
porzione delle loro quote di
comproprieta».

Sotto il profilo tributario,
non trattandosi di un atto a ti-
tolooneroso,’atto dirinuncia
allacomproprietadeveessere
tassato con I'imposta di dona-
zione: essa si applica infatti ai
«trasferimenti(...) atitologra-
tuito» (articolo 2, comma 47,
DI 262/20006), tenendo pero
contoche «siconsideranotra-
sferimenti anche (...) larinun-
zia a diritti reali» (articolo 1,
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TERZO SETTORE

Le agevolazioni restano
in attesa della riforma

di Antonio Zappi

P erlageneralitadelle associa-
zioni senza fini dilucro e per
le pro-loco, non appena sara at-
tuatalariformadel Terzosettore
(Dlgs 117/2017), si chiudera defi-
nitivamente ogni possibilita di
accedere al regime fiscale previ-
sto dalla legge 398/1991, il quale
rimarra fruibile solo dalle asso-
ciazionisportivedilettantistiche
(Asd)iscritte nel Registro Coni.
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comma 1, DIgs 346/1990).

L’imposta di donazione si
calcolain base al rapporto (di
coniugio, diparentelaodiaffi-
nita) eventualmenteintercor-
rentetraildonanteeildonata-
rio, cio che, nel caso della ri-
nuncia, va declinato in termi-
nidirapportosussistentetrail
soggetto rinunciante e il sog-
gettobeneficiario dellarinun-
cia. Ebbene, se si tratta di una
rinuncia “tra coniugi”, I'ali-
quota d’imposta ¢ attestata al
4%, applicabile alla parte del
valore deldiritto oggetto diri-
nuncia (per i fabbricati, si uti-
lizza come base imponibile il
valore “catastale”) cheeccede
la soglia di un milione di euro.

Quanto alle imposte ipote-
cariae catastale, esse sonodo-
vute conlealiquote del2 e del-
I'1% sul valore imponibile. A
meno chein capo al beneficia-
rio della rinuncia ricorrano
(come riconosciuto dalla Ctr
Veneto) i presupposti per
lapplicazione dell’agevola-
zione “prima casa”, caso nel
quale le imposte ipotecaria e
catastale degradano alla mi-
sura fissa di 200 euro per cia-
scuna di esse.
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