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Dichiarazioni. Le indicazioni dell’amministrazione per chi acquista due abitazioni contigue

Il mutuo separa le detrazioni

Bonus per il prestito riferito all'immobile che diventa prima casa

Angelo Busani

Gliinteressidel mutuo stipu-
lato per I'acquisto di due abitazio-
ni, contigue e destinate a essere
accorpate, sono detraibili solo
con riferimento a quella parte di
mutuo "imputabile" all’acquisto
di quello tra i due appartamenti
che ¢ destinato ad "abitazione
principale" del mutuatario. Non
sono, invece, detraibili gli interes-

L’ESCLUSIONE

Niente beneficio sulle somme
che sono destinate
allacquisto del fabbricato
daristrutturare e che verra
accorpato al «principale»

si relativi alla restante parte di
mutuo. Questo quanto affermato
dall’agenziadelle Entrate nellari-
soluzione n. 117/E/2009 arrivata
alla vigilia della prima scadenza
(consegnaal datore) del modello
730 (sivedal’articolo sotto).

Nel caso sul quale 'Agenzia ¢
statainterpellata, un contribuen-
tehafatto presente diaver acqui-

stato, con un unico atto, due abi-
tazioni (con un garage di perti-
nenza) traloro contigue: una de-
stinabile fin da subito a essere
considerata quale "abitazione
principale" dell’acquirente e ’al-
tra da ristrutturare e destinata,
dopo questi lavori, a essere ac-
corpataalla prima.

Nell’istanza di interpello il
contribuente si ¢ mostrato preoc-
cupato di una possibile indetrai-
bilitadituttigliinteressi derivan-
ti dal mutuo stipulato per finan-
ziare ’acquisto, per il fatto che,
nel rogito di compravendita, era
stato indicato un solo prezzo,
senza distinguere il costo delle
tre unita immobiliari. Ma la do-
mandaall’amministrazione ¢ sta-
ta probabilmente mal posta dal
contribuente, poiché per’Agen-
zia,daunlato, & diventato agevo-
lerispondere che gliinteressiso-
no detraibili limitatamente alla
quotain cui essisono riferibilial-
la parte di mutuo relativa all’ac-
quisto dell’abitazione principa-
le; e facile, d’altro lato, mettere in
secondo piano una questione
pitspinosa, e cioe sesirenda pos-
sibile calcolare la detrazione

sull'interoimporto degliinteres-
si corrisposti alla banca, in rela-
zione al fatto che si tratta di ap-
partamenti contigui, destinati a
essere accorpati.

In effetti, 1a questione della de-
traibilita di tutti gliinteressi deri-
vanti dal mutuo contratto per I'ac-
quisto di due appartamentidaac-
corpare nonappare dissimile dal-
la questione dell’applicabilita
dell’agevolazione "prima casa"
all’acquisto di due appartamenti
contigui, destinati a diventare
un’unica unita immobiliare. Su
questo problema, 'amministra-
zione & passata da un atteggia-
mento di netta chiusura (si veda
larisoluzione n. 310482 del 27 no-
vembre1989) auna posizione piu
morbida(sivedalacircolaren.38
del12agosto2005), maédacrede-
re che questa evoluzione favore-
vole al contribuente difficilmen-
te si sarebbe verificata se non vi
fossestatolo "stimolo" dellaCor-
tedicassazionein questadirezio-
ne (si vedano Cassazione 22 gen-
naio 1998, n. 563 e Cassazione 3
2iugno 1998, n.5433).

Appare francamente poco
plausibile che lalettera dellaleg-
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LA GUIDA COMBINA
WEB E FASCICOLO

La Guidaal «730»
raddoppia. Ilvolumein
venditaa 4,90 euro, da
aggiungere al prezzo del
quotidiano, riporta un codice
peraccedere a unasezione
delsitointernet con
documenti e sei
video-incontri

ge sia forzabile nel caso dell’age-
volazione "prima casa" e che, in-
vece, un’applicazione rigorosa
del dettato normativo possa esse-
re fatta quando si passa al tema,
che non sembra molto diverso,
della detrazione degli interessi
passivi. Anche perché ¢ la stessa
Agenzia che offre un indice in
questo senso, quando nella stes-
sa risoluzione n. 117/2009 si am-
mette cheladetrazione «potraes-
sere fruita» unavolta che sia «rea-
lizzato 'accorpamento, risultan-
te anche dalle conseguenti varia-
zioni catastali, di tale unita abitati-
va all'immobile adibito ad abita-
zione principale»: se dunque gli
interessi diventano detraibili
conl’accorpamento, perché allo-
ranonrenderli detraibili fin dalla
datadel contratto di compraven-
dita, qualora (come accade per
l'agevolazione prima casa) il mu-
tuatario espliciti la volonta di ac-
corpamento e lametta poiin pra-
ticanel termine prescritto?

©RIPRODUZIONE RISERVATA

www.ilsole24ore.com
Circolari e risoluzioni
per gli utenti «Premium24»

Entro oggi la consegna del modello al datore di lavoro

11730 cerca gli ultimi sconti

Luciano De Vico

Scade oggi il termine per la
presentazione del 730 al pro-
prio sostituto d’imposta. I ritar-
datarie coloro che non possono
usufruire dell’assistenza fiscale
diretta, pero, hanno un mese
per consegnare il modello a un
Cafdipendenti o aun professio-
nista abilitato. Nel frattempo si
susseguono i chiarimenti
dell’agenziadelle Entrate su de-
duzioni e detrazioni.

Contributi e detrazioni

Edidue giorni fa, per esempio, la
risoluzione n.114/E, che consen-
te la deduzione dei contributi
previdenziali dovuti da un con-
tribuente deceduto, e versati dal
coniuge superstite per ottenere
lapensione direversibilita (sive-
da«IlSole 24 Ore» diieri).

Con la circolare n. 18/E del 21
aprile, poi,’Agenzia, risponden-
do ad alcuni quesiti formulati
dai Caf, ha fornito indicazioni
sulla possibilita di autocertifica-
re la richiesta della detrazione
per familiari a carico residenti
all’estero e 'obbligo, dal1°genna-
102008, dello scontrino parlante
per documentare l'acquisto di
medicinali, comprensivo del co-
dice fiscale del destinatario.
Non ¢ piu possibile ricorrere ad
autocertificazioni, come per le
spese sostenute nell’anno prece-
dente. Nella stessa circolare ¢
stato chiarito che i docenti, per
usufruire dello sconto del 19%
per le spese diautoaggiornamen-
to e formazione, che consistono,
ad esempio, nell’acquisto di li-
bri, software didattici, corsi di
aggiornamento e seminari, devo-

no dichiarare che la spesa ¢ rife-
ritaallaloro professione e certifi-
carel’acquisto con fatturaorice-
vuta fiscale. Secondo le Entrate,
inoltre, si ha diritto al risparmio
d’imposta per gli affitti degli stu-
dentifuorisedesolo per gliallog-
giin Italia, e un contribuente, se
intende usufruire delladeduzio-
ne per contributi di previdenza
complementare inclusinel Cud,
deve certificare che I'importo
non ¢ stato escluso dalreddito di
lavoro dipendente.

Fra edilizia e famiglia

Larisoluzionen.77/Edel24 mar-
zoha, inoltre, affermato chelare-
sidua detrazione Irpef, che spet-
ta in materia di ristrutturazioni
del patrimonio edilizio, si tra-
smette all’acquirente non solo
quandoviene cedutol'interoim-

mobile, ma anche quando la par-
te acquirente diventa sua pro-
prietaria esclusiva.

In occasione di Telefisco,
I’Agenziahaammesso la possibi-
lita per i cittadini extracomuni-
tari di fruire della detrazione
peril coniuge a carico residente
inItalia,documentandoil coniu-
gio con lo stato di famiglia rila-
sciato dagli uffici comunali, a
condizione che il matrimonio
sia stato riconosciuto e trascrit-
tonello stato civile.

Sulla detrazione del 199% sulle
spese sostenute per i figli di eta
compresa tra cinque e 18 anni,
perliscrizione annuale e 'abbo-
namento ad associazioni sporti-
ve, palestre, piscine e altre strut-
ture destinati alla pratica sporti-
va dilettantistica, la risoluzione
n. 50/E del 25 febbraio ha chiari-
to le modalita di ripartizione
dell’oneretraigenitori. L'impor-
to di 210 euro ¢ limite massimo
riferito alla spesa complessiva-
mente sostenuta dai genitori. Se
questi ultimi partecipano en-

trambi alle spese, dovranno ri-
partire "ammontare su cui calco-
lare la detrazione, in relazione
all’'oneredi ciascuno, come risul-
ta dal documento rilasciato dal-
lastrutturasportiva.

All'inizio di febbraio, infine,
lacircolare n. 2 ha fornito chiari-
menti sul bonus famiglie. In pri-
mo luogo, con un’interpretazio-
ne «estensivay, il beneficio di
mille euro per le famiglie con
reddito fino a 35mila euro & stato
ritenuto ammissibile nei casi in
cui nel nucleo sia presente il co-
niuge, un figlio o un qualsiasi al-
tro familiare a carico portatore
di handicap. Laresidenza in Ita-
lia, inoltre, ¢ necessaria solo per
il richiedente, e non anche per
gli altri componenti del nucleo.
Per quanto riguarda i figli, poi,
quelliacarico diungenitore pos-
sono far parte unicamente del
suo nucleo familiare, mentre
quelliacaricodientrambiigeni-
tori possono comparire, ascelta,
nelnucleo diuno soltanto.
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non fa perdere il bonus investimenti

FISCO A SCUOLA
Arrivain classe il kit

L’agenzia delle Entrate nelle
scuole perinsegnare ai
bambini e ai ragazzi, in
maniera ludica e informale, il
valore etico e sociale diun
comportamento fiscalmente
corretto. Per farlo ha
preparato un kit con poster,
fumetti, cartoni animati e dvd,
che sara distribuito, nei
prossimi giorni, in 1omila
copie, agli alunni delle classi
primarie e secondarie. Questa
iniziativa rientra nel progetto
«Fisco e scuolay nato sei anni
faehavisto, trail 2004 eil
2008, ifunzionari
dell’Agenzia partecipare a
oltre seimilaincontrie
seminari di formazione con
pittdi12zomila studenti.

COMMERCIALISTI

Si agli istituti privati
nel redditometro

Il Consiglio nazionale dei
dottori commercialisti ed
esperti contabiliapprova
I'inserimento delle rette
scolastiche «particolarmente
costose» trale vocida
monitorare per valutare la
capacitareddituale. Secondoil
presidente del Cndcec,
Claudio Siciliotti: «Cosi come
nonsono accettabili
considerazionivolte ad
evidenziare che I'inclusione di
spese per 'acquisto di grandi
natanti o potenti autovetture
sia perniciosa per'economia
deirispettivi settori, sono
altrettanto poco condivisibili
critiche all'inclusione di altre
tipologie di spesa suscettibili di
testimoniare una determinata
capacitareddituale comele
spese per listruzione, se di
ammontare rilevante».

RISCOSSIONE

Equitalia punta

sulla privacy

Nel corso del 2009 Equitalia
puntaad arrivare al100% della

compliance in materia di
privacy.Il dato emerge daun

cheha coinvolto I'intera
struttura dellariscossione. La
societa diriscossione ha

programmato ed effettuatouna |
{ 2008. All'intero Ddl ne sono
: stati presentatii43 (20 dalle
i commissioni e 4 dal Governo).

serie di attivita dedicate a
migliorare I'attenzione per la
protezione dei dati personali.

. AGENZIA DELLE ENTRATE/1

La trasformazione in consorzio

- Lasocieta chessitrasformain
. : un consorzio mantieneil
delbuon contribuente | bonus investimenti. In questo

i caso,rimane invariatala

! posizione dellasocieta che ha

i ottenuto il nulla osta per

i beneficiare del credito

¢ d’imposta per investimentiin

i aree svantaggiate (articolo1

i dellalegge 296/20006). Percio,

¢ il costituendo consorzio potra
: usare il credito d’imposta cosi
i come riconosciutonel

i nulla-osta, per gli investimenti
! gia effettuati prima della

i trasformazione e per quelli

: cheeffettuera per completare

i Poriginario progetto, dopola

i trasformazione. E questala
 risposta fornita dalle Entrate,

! Unterreno agricolo acquistato
i inseguito aun decreto di
trasferimento emanato

¢ dall’autorita giudiziaria gode

i deibenefici previsti dallalegge
¢ perlapiccolaproprieta

¢ contadina. Pud usufruire

: dell’esenzione dall'imposta di

i bollo ele imposte diregistro e

! ipotecaria devono essere

! pagate inmisura fissa. Loha

i chiarito I'agenzia delle Entrate
i conlarisoluzione 116/E/2009.

i Tuttavia, per 'Agenzia, il

¢ contribuente per fruire delle

i agevolazioni, nella qualita di

i imprenditore agricolo

! professionale, deve essere in

. COMUNITARIA 2009

In vista un periodo transitorio
sulle regole per Iva e valore normale

i Siaun’entratainvigore

i graduale delle modifiche alla

¢ disciplinalvasul valore

: normale. No secco amodifiche
i alle norme sul poker online.

i Nessunaobiezione a

¢ gradualiti nell'attuazione delle
¢ nuove disposizioni sul
rapporto Equitalia al termine di :
unpercorso duratonove mesie :
: allaCommissione Politiche

: comunitarie della Camerai

! parerisugli emendamenti di

mercato dei giochi. Cosi
I’Economia formalizzera oggi

natura fiscale alla Comunitaria

¢ conlarisoluzione n.18/E del

i 29 aprile 2009. Per le Entrate,

: le operazioni che comportano
i iltrasferimento delle

¢ "posizionigiuridiche

i soggettive" comportano sia il
 trasferimento del credito

i d’impostamaturato per effetto
¢ degliinvestimentigia

i realizzatidalla societa, siail

i diritto alla fruizione del

¢ credito d'impostarelativo agli
i investimenti che il nuovo

i soggettorealizzera. Gli

i investimenti gia realizzati alla
i datadellatrasformazione, o da
¢ realizzare dopo, vanno

i mantenuti o destinati

i all’originaria struttura

¢ produttiva. (T.Mor.)

AGENZIA DELLE ENTRATE/2

Piccola proprieta contadina all’asta
_conregistro e bollo in misura ridotta

! possesso dei requisiti:laloro

i perditanei cinque anni

i successivine comportala

¢ decadenza. La questione ¢ stata
i postadaunasocietaagricola,

i chehafatto presente di essere

! inattesadiacquistare la

: proprietadiunterreno madi

{ aver ottenuto 'aggiudicazione

i dopoun’asta senza incanto,

i nell’ambito di una procedura

¢ esecutiva. Quindi, ha chiesto di
: conoscere il trattamento fiscale
i deldecreto di trasferimento

! dellaproprieta: larisposta

! dell’Agenziaé statail vialibera

i allariduzione a condizione che
i restinoirequisiti. (Ser.Tro.)

i Sulla possibilita di una

i gestione della fase transitoria
i delle nuove norme in materia
i dilvaedi"valore normale”

i 'Economia suggerirebbe un

i lasso di tempo di almeno tre

i mesidall’entrata in vigore

¢ dellalegge. Gli emendamenti

i del Governo riguardano, fra
 Daltro, il ripristino

¢ dell’obbligo del contenuto del
i 12% disucco diarancia (o di

i altro agrume) nelle bevande il
! cui gusto richiama un agrume
i eicriterididelegadella

i direttiva2007/66 sugli appalti
i pubblici. (M.Mo.)
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