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Quattro comportamenti

NessKm rivalutazione

Riva}u\tazione civilistica e fiscale

Vantaggi Svantaggi

@® Semplicita amministrativa

@ Valutazione ai fini successori

® Mancato riassetto patrimoniale

Rivayj\tazione civilistica

|@ Riassetto patrimoniale
(limitato dalla sostitutiva 3/1,5

per cento)

@® Gratuita

@® Assenza di benefici fiscali

@ Riassetto patrimoniale (limitato dallo
stanziamento di imposte differite)

@ Gestione contabile complessa e carico
di ammortamenti non deducibili

@ Calcoli per societa di comodo

® Penalizzazione fiscale in caso

di distribuzione della riserva

@ Benefici fiscali
(ancorché differiti)

Rivalutazione con «shlocco» della riserva
N

@® Gestione contabile complessa
nel periodo 2009-2012

@ Riassetto patrimoniale

(limitato dal doppio carico fiscale
3/1,5% + 10 per cento)

@ Disponibilita di fondi distribuibili

@ Onerosita

SUINTERNET

DOSSIER

Guide e video-incontri
per capireibilanci

Le principali novita dei bilanci
2008 in sei videoincontri con gli
esperti. Lo Speciale é gratuito
per gli utenti «<Premium24» e si
pudacquistarea9euro

www.ilsole240re.com

Reddito d’impresa. Le opzioni consentite dal DI 185 per aggiornare i valori degli immobili

Rivalutazioni, appeal variabile

Per le scelte ¢ determinante la presenza di riserve finanziarie

Andrea Cioccarelli

La possibile rivalutazione
degli immobili rappresenta uno
dei maggiori problemi per i bilan-
cizoo8eilsuorilievo ¢ tale che se-
condo alcuni sarebbe ipotizzabile
unospostamento dell’approvazio-
ne nei maggiori termini previsti
dall’articolo 2364 del Codice civi-
le. A prescindere daconsiderazio-
ni di carattere normativo, ¢ possi-
bile verificare i possibili compor-
tamentidatenere, conrelativivan-
taggi e svantaggi, riepilogati nella
tabella. Nell'incertezza elemento
decisivo, ancora una volta, sara la
presenzadiriserve finanziarie, da-
ta la complessita delle analisi di
convenienza fiscale.

Nessunarivalutazione

Eil caso pilt semplice e non impli-
cascritture contabili, versamento
di imposta, né future gestioni di
"doppi binari" civilistici e fiscali.
Fa perdere, per0, un’opportunita
perriordinare il patrimonio azien-
dale, con effetti sui coefficienti
spesso usati in sede di analisi per
lerogazione del credito. E proba-
bile, quindi, che questa scelta ser-
vasoload aziende conun patrimo-

nioimmobiliare recente (conriva-
lutazioni molto contenute) oaco-
loroche, giagodendodiottimapa-
trimonializzazione,non desidera-
noaumentarele problematiche di
gestione. L’opzione puo adattarsi
anchedove ¢ prossimalagestione
di una successione per mantene-
reunvalore del patrimonio conta-
bile pit1 contenuto.

Rivalutazione solo civilistica

Algrande pregio della gratuitasi
associa il difetto della perdita di
beneficifiscali futuri. EI'opzione
ideale per chi, in mancanza di ri-
serve finanziarie per pagarelaso-
stitutiva, vuole creare una posta
patrimoniale al solo fine di dar
luogo alla copertura di perdite e
nellaforte incertezza quanto alla
generazione di utili futuri. Ne ¢
interessato al venire meno dipos-
sibili benefici sui maggiori am-
mortamenti da un lato o
sull’eventuale minore plusvalen-
zatassabile dall’altro.

Tra i punti a favore, se verra
confermatalanaturadiriservali-
bera, la possibilita di disporne
senza effettuare riprese a tassa-
zione. Il che non significa dispo-

nibilita civilistica "immediata",
perché appare comunque dove-
roso il rispetto dell’articolo 2423,
4°comma, e quindila preventiva
realizzazione dei maggiori valo-
ri attraverso la vendita degli im-
mobilioilloro completoammor-
tamento.

Il rispetto dei principi contabi-
liimplica pero lo stanziamento di
imposte differite, che rischiadiri-
durre molto ladisponibilita patri-
moniale (di fronte a una rivaluta-
zione di1000, solo 686 sarebbero
disponibili per eventuali copertu-
rediperdite). Infine, sidevono va-
lutare gliimpatti sui risultati civili-
stici degli anni a venire, quando
presumibilmente si dovra proce-
dere a maggiori ammortamenti:
molto importante sembra la mo-
dalita scelta per la rivalutazione,
perché potrebbe essere opportu-
nooptare perlariduzione del fon-
doammortamento esistente, cosi
danon creare differenze tra valo-
ricivilistici e fiscali, se non alla fi-
ne del processo di ammortamen-
to, molto lontano nel tempo.

Effetti civilistici e fiscali
Eun’opzione il cui appeal & mol-

to cresciuto, viste le aliquote ri-
dotte (3% € 1,5%) proposte dal DI
5/09.Eprobabile quindi che mol-
ti si orientino in questa direzio-
ne, soprattutto in previsione di
future dismissioni. I vantaggi ri-
siedono nei possibili benefici fi-
scaliindotti dai maggioriammor-
tamenti (e dal maggiore importo
su cui calcolare il plafond delle
spese di manutenzione) deduci-
bili dal 2013, e sulla minore plu-
svalenza fiscalmente rilevante in
caso di cessione, dal 2014, che pe-
ro obbligano aunagestione com-
plessa nel periodo 2009-2012,
quando ¢ presumibile la gestione
di un doppio binario e conse-
guente stanziamento diun credi-
to per imposte differite attive.

E comunque una valutazione
con grandi elementi di incertez-
za: ¢ vero che "basterebbero" trai
3 ei4 annidi ammortamento per
recuperareil versamento dellaso-
stitutiva (volendoripetere 'esem-
pio di una rivalutazione di 1 min
dieuro, il pagamento dizomilaeu-
rodiimpostasarebbe recuperato
attraverso maggiori ammorta-
menti, per ipotesi al 3%, a far tem-
podal 2013, che producono unbe-

neficio fiscale, al 31,4%, di 9.420
all’anno), ma ¢ altrettanto vero
che nessuno oggi pud scommette-
resullapresenzadiutili fiscali co-
silontaninel tempo.
Tralaltro,dueimportantiaspet-
ti potrebbero frenare il ricorso a
questa opzione: il rilievo dei mag-
giori valori ai fini della normativa
sulle societa di comodo, ancorché
a far tempo dal 2013; la penalizza-
zione conseguente a un’eventuale
distribuzione della riserva. Trat-
tandosi, in questo caso, di riserva
in sospensione, sara necessaria
una variazione in aumento con
conseguente aggravio di imposta.

Shlocco dellariserva

Benché onerosa (aliquota ¢ del
10%), & senz’altro 'opzione prefe-
ribile per chi volesse giungere alla
distribuzione delle somme realiz-
zateattraversolavenditadegliim-
mobili (o che comunque, dispo-
nendo per altre vie di riserve di li-
quidita, desideri disporre di riser-
ve "libere"). Nessuna variazione
in aumento & infatti necessaria e
I'unicaimplicazione fiscale sarala
tassazione in capo al percipiente
delle somme ricevute.

CASSAZIONE
La vignetta stilizzata

puo diffamare

Una vignetta pu0 essere
diffamatoriaanche se ¢
«stilizzatay, ovverononc’e
somiglianza «somatica» con
le persone raffigurate. Lo ha
affermalasentenzaiy4y
della quinta sezione penale
della Cassazione.

INPDAP

Nuovo interesse
di differimento

Dall'n marzo l'interesse di
differimento e dilazione &
parial7,50 %. El’ammontare
delle sanzioni civili ¢ parial
7%. Lo comunica 'Inpdap
nellanota operativa 4 del16
marzo. Il nuovo valore ¢il
risultato della variazione
del tasso ufficiale di
riferimento da parte della
Banca centrale europea.

INTERNO

Ufficio legislativo,
nominata Belgiorno
Il prefetto Elisabetta
Belgiorno ¢ il nuovo Capo
dell’Ufficio legislativo del
ministero dell'Interno. Lo ha

comunicato il ministro
Maronial Cdm.

SEMPLIFICAZIONE
Comunicazione

unica, pronto Dpcm

Il ministro dell’Economia
Giulio Tremonti ha firmato
ierilo schemadi Dpcm che
contiene le regole tecniche
perlatrasmissione della
comunicazione unica per la
nascitadell'impresa. E il
provvedimento previsto
dall’articolo 9 del D17/07,
convertito dallalegge 40/07.
Iltesto avevagiaricevutoil
parere favorevole dei
ministeri della Pubblica
amministrazione e dello
Sviluppo economico. Per
completare l'iter del
provvedimento, manca solo
la firma del ministro del
Lavoro Maurizio Sacconi.

Cassazione. Un caso di Iva di gruppo

Adire la Corte Ue
porta a sospendere
le sanzioni

Benedetto Santacroce

Iltermine annuale diposses-
so della partecipazione della so-
cieta controllata, imposto dall’ar-
ticolo 73, ultimo comma del Dpr
633/72per applicare I'Tvadigrup-
po, ¢ compatibile con la discipli-
na comunitaria, in particolare
coniprincipidiproporzionalitae
neutralitd; ma la devoluzione, in
viapregiudiziale, allaCorte digiu-
stizia dell'interpretazione dinor-
me comunitarie ¢ elemento diog-
gettivaincertezzasull’applicazio-
ne e giustifica la mancata irroga-
zione disanzioni. Lo spiegala Cas-
sazione nella sentenza 6105/09,
depositatail13 marzo, chiudendo
una vertenza sull'Tva di gruppo,
dopo un processo passato per
un’ordinanza di rinvio alla Corte
Ue, pronunciatasi con sentenza
C-162/07 del maggio 2008.

Laquestione ¢ sortadopoil di-
sconoscimento,da parte dell’am-
ministrazione, degli effettidellali-
quidazioneIvadigruppo-secon-
dolanormanazionale - perché la
controllante aveva il possesso
della partecipazione di due sue
controllate per un periodo infe-
riore all’anno.

La commissione regionale
aveva accolto le tesi del Fisco.
Ma le societa coinvolte hanno
sostenuto cheigiudicidiappel-
lo avevano attribuito all’artico-
lo 73, nella parte in cui impone
ladetenzione annuale delle par-
tecipazioni per poter accedere
al «consolidato Ivay, un signifi-
cato appiattito sul tenore lette-
rale, estraneo alla sua ratio e in
contrasto conle norme comuni-
tarie. Secondo le ricorrenti il
termine sottenderebbe a ragio-
ni di cautela fiscale, per evitare
che la liquidazione di gruppo
possa prestarsi a ragioni di co-
modo a carattere contingente.
Ma il requisito temporale, in
quanto risponderebbe a finali-
ta meramente antielusive, non
dovrebbe applicarsi quando
questo intento ¢ assolutamente

escluso, come nei gruppi di so-
cieta, ove l'unitarieta di scopi,
strategie e azioni dei membri ¢
assolutamente palese. Dunque
considerare il limite temporale
come meccanismo assoluto
porterebbe a violare i principi
comunitari di proporzionalita
eragionevolezza.

La Corte Ue ha considerato
compatibili le regole interne -
quindi il possesso annuale - con
i dettami comunitari. Tuttavia,
algiudice nazionale ¢ stato devo-
luto il compito di verificare il
concreto rispetto da parte
dell'Ttaliadella VIdirettivanella
consultazione del Comitato Iva,
formalita prevista quale requisi-
to preventivo e obbligatorio per
introdurre la liquidazione di
gruppo. La Cassazione si & pro-
nunciata per la conformita del
regime nazionale anche in assen-
za della consultazione, in quan-
to il modello implementato in
Italia non costituisce misura di
trasposizione della direttiva,
non dando luogo a una vicenda
giuridica nella quale la societa
controllata perde totalmente la
sua qualita di soggetto passivo.
IIregime ¢ infatti da vedere solo
come agevolazione negli obbli-
ghi dichiarativi. Quanto alla
compatibilita con i principi di
proporzionalita e neutralita
dell'imposta - gia riconosciuta
dalla Corte Ue - la Cassazione
non ha ravvisato valide ragioni
per discostarsi dalla posizione.

In tema di sanzioni, i giudici
di legittimita hanno pero accol-
to la tesi delle ricorrenti e, rifa-
cendosi a una precedente sen-
tenza (24670/07), hanno consi-
derato lanecessita dirichiedere
un’interpretazione della Corte
Ue come dimostrazione dell’esi-
stenza di un’obiettiva incertez-
za sull’applicazione del regime,
tale da giustificare una mancata
applicazione delle sanzioni ai
sensi dell’articolo 8 del decreto
legislativo 546/92.

I chiarimenti delle Entrate. Le dichiarazioniIva e Irap in forma autonoma

L’esercizio a cavallo moltiplica i modelli

Tonino Morina

Per le societa di capitali
con esercizio a cavallo si molti-
plicano le dichiarazioni. La di-
chiarazione annuale Iva deve
essere presentata in forma auto-
noma, cioe separata da Unico.
Ancheladichiarazione annuale
Irap deve essere presentata in
forma autonoma. Per il versa-
mento dell'Ires e dell’Irap a sal-
do per il periodo 1° dicembre
2007-31 dicembre 2008, e in ac-
conto per il periodo 1° genna-
i0-31 dicembre 2009, si devono
usare separati modelli F24 peril
periodo non coincidente con
I’anno solare, barrando I'apposi-
to campo. Sono queste le indica-
zioni fornite dall’agenzia delle
Entrate con la risoluzione 66/E
del17 marzo 2009.

Nell'interpellolasocietadica-
pitali precisa che conatto notari-
le del 2008 ¢ stata modificata la
datadichiusuradell’esercizio so-
ciale, posticipandola dal 30 no-
vembre al 31dicembre di ogni an-
no, e che la modifica ha effetto a
decorrere dall’esercizio sociale
compreso frail1°dicembre 2007
eilz1dicembre 2008. Perle Entra-
te,lamodifica statutaria determi-
na, per il periodo compreso fra il
1°dicembre 2007 e il 31 dicembre
2008, 1a formazione di un eserci-
ziosociale di13mesie,adecorre-

re dal 1° gennaio 2009, la coinci-
denza dell’esercizio sociale con
I'anno solare. Considerato, per-
cio, che il periodo compreso fra
il1° dicembre 2007 € il 31 dicem-
bre 2008 non coincide conl’anno
solare, la societa non puo avva-
lersi della dichiarazione in for-
ma unificata, ma deve presenta-
re distinte dichiarazioni.

Per 'anno solare 2008, dun-
que, la societa deve presentare,
entroil 30 settembre 2009, ladi-
chiarazione Iva in forma auto-

L’ADEMPIMENTO
Per il versamento
sidevono usare
«F24» separati
siainacconto

sia peril saldo

noma usando il modello Iva
2009, per I'anno 2008. L’Agen-
ziaavverte che la dichiarazione
Ivadoveva essere presentata in
forma autonoma anche per I'in-
teroanno solare 2007, compren-
siva delle operazioni del mese
didicembre 2007.

Al fini Ires e Irap, l'articolo 2,
comma 2 del Dpr 322/98 dispone
che i contribuenti presentano la
dichiarazione «entro l'ultimo

giorno del nono mese successi-
vo a quello di chiusura del perio-
do di impostay. Per il periodo
compreso frail1°dicembre 2007
e il 31 dicembre 2008, percio, la
societa istante deve presentare,
entro il 30 settembre 20009, la di-
chiarazione Ires usando il model-
lo approvato con provvedimen-
to del direttore dell’agenzia del-
le Entrate del 31 gennaio 2009,
modello Unico 2009 SC.

Per quanto riguarda infine la
dichiarazione annuale Irap, va
considerato che, per la societa,
il periodo d’imposta 1° dicem-
bre 2007-31 dicembre 2008 ¢ «in
corso alla data del 31 dicembre»
sia nel 2007 sia nel 2008. Per il
modello da usare, dispone, in
proposito, 'articolo 1,comma 52
dellalegge 24 dicembre 2007, n.
244, Finanziaria per il 2008. Di
conseguenza, per le Entrate, le
nuove regole di presentazione
delladichiarazione Irap siappli-
cano solo a decorrere dal perio-
do d’imposta 2009, in quanto
«successivo a quello in corso al
31 dicembre 2007». Per il perio-
do d’imposta 1° dicembre
2007-31 dicembre 2008, invece,
la dichiarazione Irap deve esse-
re presentata usando il modello
Irap societa di capitali 2008, pe-
riodo d'imposta 2007, e comun-
que in forma autonoma.

Prima casa. La perdita dei benefici

Coop, pericinque anni
vale la data del rogito

Angelo Busani

Decade dall’agevolazione
"prima casa" chi vende I'abitazio-
neacquistata con ibenefici fiscali
prima del decorso di cinque anni
dalladatadel rogito; questadecor-
renza del termine vale dalla data
del rogito anche se si tratta di un
acquisto effettuato per assegna-
zione da parte diuna coop.Inaltri
termini, non si fa riferimento alla
data del verbale di assegnazione
odiconsegna al socio, ma alla da-
tadelrogito. Lo sostiene I'agenzia

delle Entrate nella risoluzione 67
del17 marzo 2009.
Questainterpretazione ¢ parec-
chio rigoristica. Infatti, nel caso
diassegnazione dialloggio dapar-
tedicooperativa, normalmente si
ritiene che il momento "topico"
dei rapporti tra coop e assegnata-
rio sia quello dell’assegnazione e
che il rogito rappresenti solo una
formalizzazione di una situazio-
ne gia consolidata: tanto € vero
che P'articolo 98 del Testo unico
dell’edilizia economica e popola-

re (Rd1165/38) dispone chela con-
segna «conferisce al socio tuttigli
obblighi eidiritti dilegge».

Dal fatto di considerare la po-
sizione del socio consolidata dal
momento dell’assegnazione di-
scendono anche conseguenze fi-
scali:il Fisco ad esempio hasem-
pre sostenuto che I'Ici e I'Irpef
sono dovute dall’assegnatario
dal giorno dell’assegnazione e
quindi prima del rogito. Stupi-
sceun po’, pertanto, che se siano
pretese dall’assegnatario le im-
poste tipiche dell’avvenuto tra-
sferimento di proprieta, lo stes-
so ragionamento non venga poi
seguito quando si verte in tema
di decorrenza del quinquennio
per la decadenza dall’agevola-
zione "prima casa".

Servizi,
I'Agenzia
sempre pill
in Rete

Agenzia delle Entrate
sempre piu telematica. Nel
2008 sono stati erogati 9 mi-
lioni di servizi dagli uffici lo-
cali, il 7% in piu rispetto
allanno precedente. S’im-
penna, poi, 'utilizzo del "cas-
setto fiscale" (piu 75%). Lo
rendenoto'agenziadelle En-
trate con un comunicato.

I numeri del Fisco in rete
sonoin crescita: 37 milionidi
dichiarazioni presentate te-
lematicamente (piu 3,7%) e
3omilioniiversamenti effet-
tuati con I'F24 (pit 9%). Cir-
ca un milione e mezzo di
utentisi e rivolto a Entratel e
Fisconline: Entratel, riserva-
to agli intermediari, ha rac-
colto nel 2008 10mila nuove
registrazioni. Fisconline,
che risponde alle necessita
dei singoli contribuenti, ha
registrato invece 34omila
nuoviiscritti.

Laparte delleone spettaal
"cassetto fiscale", il servizio
che consente di consultare,
direttamente da casa e in si-
curezza, i dati fiscali in pos-
sesso dell’Agenzia. 11 2008,
infatti, € stato un anno dare-
cord con 7 milioni di accessi,
controi4milionidel 2007.

Quasi 13omila gli inter-
venti correttivi e gli sgravi
sui ruoli operati dai Cam
(Centri di assistenza multi-
canale); il numero di chia-
mate, contatti e-mail e ri-
sposte via sms ha sfiorato
quota due milioni

Trale novita peril 2009 il
modello Mini-Unico per le
dichiarazioni meno com-
plesse, circa 4 milioni; il ser-
vizio "Locazioni web" perle
registrazioni e i pagamenti;
un call center piu efficiente
grazie all’introduzione del
sistema VoIP.

Risparmio. [ dati dei titolari saranno pubblicati online

Conti dormienti senza carta

Valentina Maglione
ROMA
Irapporti dormienti perdono

gli elenchi sui quotidiani. Entro il
31 marzo, infatti, i titolari che non
hanno movimentato i loro conti
per almeno dieci anni non trove-
ranno pubblicatisucartailoroda-
ti (nome, data e luogo). Chi teme
diaver scordato il denaro deposi-
tatoinbanca (conti correntio stru-
mentifinanziari) oinposta (libret-
ti) dovra cercarsi nell’elenco che
sara"caricato" nelle prossime set-
timane sul sito internet del mini-
stero dell’Economia. Poi, entro il
31 maggio, le somme saranno ver-
sate al Fondo destinato a pagare,
tralaltro,lasocial card. Agliinter-
mediari resta 'obbligo di far pub-
blicare suunquotidiano a diffusio-
nenazionaleunavviso-didimen-
sioni congrue - per comunicare
che i dati degli "smemorati" sono
statiinviati al ministero.

E questa la modalita scelta per

la pubblicita dei "dormienti". Un
appuntamento diventato annua-
le, ora che 'operazione - dopo la
prima applicazione delle norme,
conclusa a dicembre - ¢ entrataa
regime. Lo ha chiarito 'Econo-
mia con la circolare dell'n marzo,

LA SCADENZA
Entroil 31 marzo vanno
comunicati al ministero
irapporti che hanno
"compiuto"i10anni
dopo il 17 agosto 2007

incorsodipubblicazione in «Gaz-
zetta Ufficiale».

Inparticolare, la circolare pre-
cisa che, entro il 31 marzo, gli in-
termediari dovranno comunica-
reall’Economia, utilizzandoimo-
duli ad hoc (reperibili sul sito
www.tesoro.it), i rapporti per i

qualii dieci anni della "dormien-
za" sono scaduti dopo il 17 agosto
2007 (le somme cadute "in son-
no" in precedenza sono gia state
versate lo scorso dicembre al
Fondo). Poi 'Economia pubbli-
cheraglielenchionline.

Ma gli stessi elenchi non saran-
no pubblicati su carta, come inve-
ceprevedevail Dpr116/07. Anche
perl’applicazione "aregime" delle
norme suidormienti é stataquindi
adottata la modalita di pubblicita
scelta per la prima applicazione.
Allora, laragione era stata lamole
deirapporticensiti (oltreunmilio-
ne),ingestibile su carta. Ora-spie-
gano dall’Economia - si ¢ voluto
evitare di assottigliare le risorse
destinate al Fondo. Le spese di
pubblicazione sono infatti a cari-
co dei "dormienti": che, dopo la
prima raccolta, hanno dimostrato
diessere meno "ricchi" delle previ-
sioni iniziali (meno di 800 milioni
controilomiliardistimati).

Inoltre, online saranno pubbli-
catisoloirapportibancarieilibret-
ti postali dormienti. Nessuna pub-
blicita¢ previstaper le polizze vita
prescritte e gli assegni circolari
nonriscossi: anch’essi da comuni-
care al’Economia entro il 31 mar-
zo e destinati al Fondo sociale.

La pubblicazione degli elen-
chi rappresenta l'ultimo campa-
nello d’allarme, da far suonare
prima di trasferire al Fondo le
somme. Nei mesi scorsi gli inter-
mediariavrebbero dovuto tenta-
re di contattare i titolari per invi-
tarlia"svegliare"iconti: perirap-
porti nominativi tramite racco-
mandata e per quelli al portatore
mettendo a disposizione, su in-
ternet e nelle filiali, gli elenchi.

Un casoaparte ¢ quello di Po-
ste italiane, autorizzata ad avvi-
sareiclienti pubblicando online
e nelle filiali I'elenco dei libretti
dormienti, sia nominativi sia al
portatore. A oggi, pero, le Poste
non hanno diffuso gli elenchi
deilibretti caduti "in sonno" do-
poil17agosto 2007.1l censimen-
to ¢ in corso e i dati saranno co-
munque comunicati all’Econo-
miaentro il 31 marzo.
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